Glostrup Boligselskab
Afdeling 20 - Rgdkaelkevej

HUSORDEN

Indledning

Som beboer i en almen boligafdeling er man gennem
lejekontrakten sikret en raekke rettigheder, men har
samtidig pataget sig nogle pligter.

De af pligterne, der drejer sig om forholdet til de gv-
rige beboere i afdelingen, er fastlagt i denne husor-
den.

Husordenen har til formal at skabe tryghed, tilfreds-
hed og et godt miljg for beboerne, holde bebyggelsen
og friarealerne i god, paen orden og samtidig holde
omkostningerne - og dermed huslejen - sd lave som
muligt.

Forud for det arlige afdelingsmgde kan den enkelte
beboer fremsende forslag til a&ndringer af denne hus-
orden. Sadanne forslag kan vedtages ved almindelig
stemmeflertal af de fremmgdte beboere, og vil heref-
ter veere geeldende for alle beboere i afdelingen.

Driftspersonalet har pligt og afdelingsbestyrelsen og
den enkelte beboer har ret til at patale overtraedelser
af husordenen.

Vejledninger og henstillinger givet af driftspersonalet
eller af afdelingsbestyrelsen under henvisning til leje-
kontrakten eller husordenen, ma efterkommes af be-
boerne.

Det er i alle beboeres interesse, at husordenen efter-
leves.

Klage

Nar mange mennesker bor taet sammen, er det svaert
at undga konflikter. Beboere, som fgler sig generet af
en medbeboer, bgr i fgrste omgang henvende sig til
den, der har fordrsaget genen. Dette vil ofte kunne
Igse problemet.

I andre situationer vil en henvendelse til afdelingsbe-
styrelsen kunne medvirke til at Ilgse problemet.

Ved steerkt generende og gentagne overtraedelser af
denne husorden, eller ved hensynslgs optraeden i gv-
rigt, ma der rettes henvendelse til Glostrup Boligsel-
skab, Beboerservice.

Klager skal altid fremseettes skriftligt, og boligselska-
bet vil kvittere for modtagelsen og samtidig give en
orientering om klagesagens forlgb.

I seerlige tilfeelde kan boligselskabet vaelge at ind-
bringe en klagesag for beboerklagenaevnet. I tilfeelde
hvor beboeren er uenig i boligselskabets vurdering af
en sag, kan beboeren forlange, at sagen indbringes
for beboerklagenavnet.

Hvad siger den almene lejelov

Uddrag af lov om leje af almene boliger

§ 81. En lejer kan pdlaegges retsfolger efter § 82, nar lejeren i
fglgende tilfeelde udgver adfeerd, som er til gene for ejendom-
men, udlejer, dennes ansatte, lejere i ejendommen eller andre,
der lovligt feerdes i ejendommen:

1) Na&r lejeren udgver eller truer med fysisk vold over
for de pdgeeldende personer.

2) Nar lejerens adfzerd kan veere til fare for ejendom-
men eller de pdgeeldende personer, herunder pd
grund af anvendelse af vaben eller opbevaring af fa-
refremkaldende materialer i det lejede.

3) N&r lejerens adfserd medfgrer gener for de pagael-
dende personer som generel utryghed, forraelse af
ejendommens miljg eller sundhedsmaessig risiko.

4) Nar lejeren, uden at der er tale om fysisk vold, udg-
ver chikane over for de pdgzeldende personer.

5) N&r lejeren udgver uacceptabel stgj til vaesentlig
gene for de pdgeeldende personer i form af uaccepta-
belt stgjende menneskelig adfeerd, steerk musikstgj
eller steerk maskinstgj.

6) N3r lejeren gdelzegger ejendommen eller Igsgre pa
ejendommen eller pd fzellesarealer.

7) N&r lejeren vanrggter det lejede.

8) Nar lejerens husdyr er til vaesentlig gene for de p&-
geeldende personer pd grund af stgj, lugt, uhumsk-
hed eller fare- eller frygtfremkaldelse.

9) Nar lejeren, uden at der er tale om de i nr. 5 naevnte
tilfelde, udgver stgjende adfzerd til gene for de pa-
gaeldende personer.

10) N&r lejerens husdyrhold, uden at der er tale om de i
nr. 8 naevnte tilfeelde, er til gene for de pdgeeldende
personer.

11) N8r lejeren i gvrigt udgver adfserd, som er til gene
for ejendommen eller de pdgzeldende personer.

Stk. 2. En lejer kan desuden palaegges retsfglger efter

§ 82, nr lejeren holder husdyr i strid med lejeaftale eller husor-
den, uanset om husdyrholdet er til gene for ejendommen eller
de i stk. 1 naevnte personer.

Stk. 3. Lejeren kan palaegges retsfglger, uanset om den

i stk. 1 og 2 beskrevne adfaerd udgves af lejeren selv, lejerens
husstand eller andre, som lejeren har givet adgang til det lejede.
8§ 82. Har lejeren tilsidesat god skik og orden, jf. § 81, kan le-
jeren pdlaegges en eller flere af fzlgende retsfglger:

1) Lejeforholdet kan ggres betinget séledes, at der, hvis
lejeren overtraeder naermere fastsatte betingelser
vedrgrende adfeerd i ejendommen, er grundlag for, at
lejemalet kan ophaeves efter nr. 1 eller opsiges eller
ophaves efter reglerne i kapitel 14 og 15.

2) Lejeren kan meddeles en advarsel om, at fornyet
overtraedelse af god skik og orden, jf. § 81, kan fgre
til mere indgribende retsfglger efter nr. 1-3 eller til,
at lejemalet opsiges eller ophaeves efter reglerne i
kapitel 14 og 15.

Kap 15. Udlejerens ret til at haeve lejeaftalen

8§ 90. Udlejeren kan haeve lejeaftalen i fglgende tilfaelde:

3) Nar lejeren modsaetter sig, at udlejeren eller
andre far adgang til det lejede, hvor de har ret
hertil, jf. kapitel 7.

5) N&r lejeren vanrggter det lejede og ikke uden
ophold efter udlejerens pakrav bringer det le-
jede i stand.

7) Na&r lejeren har tilsidesat god skik og orden, jf.
§ 81, stk. 1, nr. 1-8 eller 11, jf. § 82, stk. 2,
og forholdet er af en sadan karakter, at leje-
rens flytning er pdkraevet.



HUSORDEN

Der er i den almene lejelov opregnet en raekke situa-
tioner, hvor en beboers adfaerd i veerste fald kan
medfgre, at lejemalet bringes til ophgr med den folge,
at beboeren bliver ngdt til at finde sig et andet sted
at bo.

I almindelighed vil man kunne undga at bringe sig i
en sadan uheldig situation, hvis man blot udviser al-
mindelig hensyntagen til naboerne og ejendommen.

Imidlertid skal der i denne husorden naevnes en
reekke forhold, som det er ngdvendigt at efterleve.

Bgrn

Der bgr veere de bedst mulige trivselsmuligheder for
savel bgrn som voksne i ejendommen.

Forzeldre bgr hindre, at bgrn leger hvor det kan vaere
farligt eller til gene for de gvrige beboere.

Boldspil bgr ikke foregd op ad bygningerne, men hen-
vises til friarealerne.

Det er naturligvis ikke tilladt at tegne eller male p3
ejendommens trae- eller murveerk, eller pd anden
made beskadige ejendommen eller dennes havean-
laeg.

Carporte

Carporten tilknyttet det enkelte lejemal, skal fremsta
i ryddelig stand.

Carporten er saledes kun beregnet til parkering af
indregistrereret bil og motorcykel, anhanger, bad,
barnevogne, cykler, ophangte tagbokse mv.

Parkering af uindregistrerede kgretgjer i carporten er
ikke tilladt.

Flagregler

Beboere der har monteret flag pd betonen ud mod
vejen, ma flage pa beboeres maerkedage. Flaget skal
tages ned om natten

Julebelysning

Det er kun tilladt at have julebelysning opsat fra den
1. november til 1. marts.

Fodring af dyr

Det er ikke tilladt at fodre fugle og andre dyr, hvor
det kan medfgre griseri fra fuglene eller hvor madre-
sterne kan tiltraekke skadedyr.

Forurening

Enhver form for forurening, henkastning af hushold-
ningsaffald eller beskadigelse af ejendommen skal
undgas. I lejligheden ma der ikke anbringes ting, som
ved lugt, stgj eller brandfare er til gene eller fare for
ejendommen eller dens beboere. Isaer henkastning af
fgdevareaffald indebaerer en risiko for at tiltraekke
rotter og andre skadedyr.

Ved forurening af anlaeg, legepladser og lignende feel-
lesfaciliteter skal renggring omgdende foretages af
vedkommende beboer. Undlades dette, vil renggring
blive udfgrt pd beboerens regning.

Friarealet

Ejendommens grgnne anlzeg stilles under beboernes
beskyttelse, og alle skal medvirke til at hindre, at be-
plantningerne i fellesarealerne beskadiges.

Kgrsel med biler, motorcykler, knallerter og cykler pa
flisearealer og de grgnne faellesarealer er ikke tilladt,
hvilket foraeldre ma indskaerpe over for deres bgrn.
Undtaget for dette er dog mindre bgrns kgrsel pa cyk-
ler med stgttehjul.

Det er ikke tilladt at kaste affald pa feellesarealerne,
ligesom beboerne i almindelighed skal rydde op efter
sig.

Sammenkomster pa faellesarealerne skal forega uden

ungdig gene for de omkringboende, og skal senest
ophgre kl. 22.00.

Fyrvaerkeri og dben ild

Det er ikke tilladt at afbraende fyrveerkeri eller teende
bal i ejendommen og p& dens friarealer.

Det accepteres dog, at der afbraendes fyrvaerkeri nyt-
drsnat, nar det sker under hensyntagen til de gvrige
beboere, til ejendommen og bestemmelserne i politi-
vedtaegten. Det forudsaettes, at beboerne selv fjerner
fyrvaerkeriaffaldet senest dagen efter.

Grill

Tilberedning af mad over aben grill ma kun finde
sted, hvis det kan ske pa en made, hvor rgg og
mados ikke generer de gvrige beboere.

Husdyrhold

I afdelingen er det besluttet, at der kan opnas tilla-
delse til at holde husdyr. Der kan kun opnas tilladelse
til at holde to husdyr (kat eller hund) i overensstem-
melse med gaeldende lovgivning.

Tilladelse samt oplysning om de gaeldende vilkar og
vejledning kan fas ved henvendelse til Beboerservice.

Musik og stgj

Benyttelse af musikanlaeg, fjernsyn og musikinstru-
menter skal ske med forngden hensyntagen til nabo-
erne. Musik og sang, der har karakter af undervisning
er ikke tilladt.

I de sene nattetimer bgr du vise seerligt hensyn til
dine naboer ved at deempe ned, sa du ikke forstyrrer
disses nattero. Dette geelder iszer fra sgndag til tors-
dag i tidsrummet fra kl. 22.00 til kl. 08.00.

I szerlige tilfelde - f.eks. ved selskabelighed - bgr du
sikre dig, at naboerne er indforstdet med stgj efter ki.
22.00.

Hojtalere bgr opstilles sddan, at der ikke er lydforbin-
delse til gulve eller vaegge for at hindre musikken i at
genere naboerne.

Symaskiner og andre husholdningsmaskiner, der kan
medfgre gener for naboerne, skal anbringes pa un-
derlag, der daemper stgjen mest muligt.

Slagboremaskiner ma benyttes ved ophaengning af
vaegreoler, billeder, gardiner og lignende pa hverdage



mellem kl. 08.00 og kl. 18.00, og lgrdage, sgndage
og helligdage mellem kl. 10.00 og kl. 16.00.

Parkering

Afdelingens vej- og parkeringsarealer er offentligt til-
gaengelige, og er derfor omfattet af faerdselslovens
bestemmelser.

Parkering ma kun finde sted pa de anviste pladser.
Hvis motorkgretgjer henstilles for et kortere tidsrum,
skal dette ske med det forngdne hensyn til den gvrige
faerdsel.

Kgretgjer med en totalvaegt pd over 3.500 kg, cam-
pingvogne, trailere og uindregistrerede kgretgjer ma
ikke henstilles p8 ejendommens omrade.

Skiltning

Beboerservice sgrger for opsaetning af navneskilt, og
anden form for skiltning ma ikke udfgres. Fravigelser
vil medfgre, at den ansvarlige beboer selv ma betale
eventuel reparation eller renggring.

Det ikke er tilladt at opsaette plakater, meerkater eller
lignende p& dgre eller vaegge, eller male indgangsdg-
ren til lejligheden i anden farve end den oprindelige,
medmindre det fremgar af afdelingens raderetskata-
log.

Teeppebankning

Bankning af taepper m.v. ma under ingen omstaendig-
heder ske fra vinduer, altaner eller trapper af hensyn
til de gvrige beboere.

Tobaksrygning

Som en konsekvens af, at Folketinget den 29. maj
2007 vedtog lov om rggfrie miljger, er der rygeforbud
i samtlige af Glostrup Boligselskabs lokaliteter, hvor
der ikke er opstillet kabiner eller rygerum.

Det geelder i opgange, kaldre, vaskerier, kontorer el-
ler feelles lokaler.

BEBOERVEJLEDNING

Foruden de egentlige husordensbestemmelser skal vi
her give en raekke vejledninger i brugen af lejligheden
og afdelingens feellesfaciliteter.

Affald

Alt affald skal veere indpakket inden det leegges i af-
faldssaekkene. Dette gzelder ogsd tomme daser og
lignende.

Aviser og ugeblade lzegges i de opstillede aviscontai-
nere.

Haveaffald og storskrald, herunder gamle mgbler, k@-
leskabe, frysere, komfurer m.v., vil blive fjernet efter
naermere meddelelse fra Beboerservice.

Samtlige renovations containere skal opbevares inde
pa ejet omrade. Det vil sige at de ikke ma sta pa vej,
fortov og asfaltstriber ved fortov.

Containere der skal tgsmmes kan saettes ud aftenen
fgr temning.

Antenner

Tilslutning til faellesantenneanlaagget ma kun foreta-
ges med originale kabler og stik. Beboerservice kan
give naermere vejledning om dette.

Opsaetning af individuelle antenner m& kun finde sted
under szerlige vilkar. Naermere oplysninger kan ind-
hentes i Beboerservice.

Bad, toilet og kgkkener

Til renholdelse af sanitetsgenstandene ma der ikke
anvendes syre eller ridsene midler.

For at undga tilstopning af aflgbsrgr, bgr man veere
varsom med, hvad der skylles ud gennem kgkken-
vask, handvask og toilet. Bleer, vat, avispapir og lig-
nende m3 aldrig kastes i toiletkummen. Rensning af
aflgbsrgr og kloakker er bade besvaerlig og bekoste-
lig. Eventuelle tilstopninger eller utsetheder i installa-
tionerne skal straks meldes til Beboerservice.

Cykler m.v.

Cykler, barne- og klapvogne samt knallerter ma kun
hensaettes pa de anviste steder, og ma saledes ikke
henstilles i indgangspartier eller op ad ydermurene.

Forsikring

Lejeren ma selv sgrge for forsikring af eget indbo, da
ejendomsforsikringen kun omfatter selve bygningen
og det faste inventar.

Fugt

Beboerne bgr - for at undga fugtdannelser og dermed
fglgende gdelaeggelse af traevaerk m.v. - foretage en
effektiv udluftning, helst 5-10 minutter et par gange i
dggnet. Ved leengere tids fraveer fra lejligheden (mere
end en uge) i fyringsperioden anbefales det, at der
ikke lukkes helt for varmen, men at lejligheden hol-
des tempereret, ligesom vinduer bgr vaere lukkede.

Haveareal

Det er beboeren, som skal holde haven i ryddelig
stand i overensstemmelse med afdelingens vedlige-
holdelsesreglement.

P& arealet ma der ikke opseettes plankevaerker, skure
eller lignende ligesom der ikke ma fjernes traeer, bu-
ske eller fliser i strid med afdelingens raderetskata-
log.

Harde hvidevarer

Installering af vaske- og opvaskemaskiner samt tgr-
retumblere ma kun foretages efter skriftlig anmel-
delse til boligselskabet.

Komfurer og kgleskabe

Skader pa komfur eller kgle/fryseskab, som matte
skyldes forkert betjening eller misbrug betales af den
enkelte beboer.

Almindelig vedligeholdelse og forngden fornyelse fo-
retages af afdelingen. Alle uregelmaessigheder ved de
naevnte installationer skal hurtigst muligt anmeldes til
Beboerservice.

Skure

Skure skal holdes afl3st, ogsa selv om rummet ikke
benyttes.

Installation af el i skure m& kun foretages efter skrift-
lig tilladelse fra Beboerservice, og efter de givne an-
visninger.



Vinduer og dgre

Beboerne skal sikre, at vinduerne i lejligheden er for-
synet med hele ruder. Itusldede og punkterede ruder
skal straks anmeldes til Beboerservice.

FAEndring af lejligheden

Her henvises til de saerlige regler om raderet. Nzer-
. o . .
mere oplysninger kan fas i Beboerservice.

Vedtaget af afdelingsmgdet tirsdag den 14. septem-
ber 1999

Andringer i Husdyrhold vedtaget pa afdelingsmgdet
2010.

Carporte indfgrt, - vedtaget pa afdelingsmgdet 2013.
Carrporte sendret, vedtaget pa afdelingsmgdet 2014
Carporte sendret, godkendt af AB september 2015
Julebelysning indfgrt - vedtaget p& afdelingsmgdet
2019

Andringer i husdyrhold er andret pd afdelingsmgde
2021

Haveareal a&ndret, Afdelingsmgde 2021

Flagregler tilfgjet, Afdelingsmgde 2023

Affald tilrettet, Afdelingsmg@de 2025
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