GLOSTRUP BOLIGSELSKAB
Bryggergardsvej 2B, 2600 Glostrup

Telefon: 43 96 28 86, www.gb.dk, CVR nr.: 65123215

Afdelingsmgde afd. 20, Rgdkzelkevej

Referat

 Mede: | Ordinaert afdelingsmade
Mgdedato: B 04.12.2024 o
Mgdetidspunkt: KI. 18.30
Mgdested: Paraplyen
Stemmeberettigede lejemal: 23 lejemal, 26 beboere
Dirigent: B Kurt Arve Jensen
Referent: Katrine Bregnhgj

Dagsorden

1. Godkendelse af forretningsorden for afdelingsmgdet
Forretningsordenen blev godkendt

2. Valg af
a) Dirigent
Kurt Arve Jensen blev valgt
b) Stemmeudvalg
Ikke relevant
c) Referent
Katrine Bregnhgj blev valgt

3. Fremlaggelse af beretning for perioden siden sidste mgde
Afdelingsbestyrelsens formand fremlagde bestyrelsens beretningen mundtligt og naevnte bl.a.:

e Der har vaeret en del udskiftninger i Igbet af det seneste ar, bade i afdelingsbestyrelsen og
blandt medarbejderne i boligselskabet. Udskiftningen i driften har bl.a. medfgrt et stgrre fokus
pa kategorisering af de grgnne omrader. Det har desuden givet anledning til at kigge naermere
pa regler og processer for udvendig vedligeholdelse i afdelingen Derfor har afdelingsbestyrelsen
til dette made forberedt en raekke forslag, der skal pracisere reglerne, sa driften har bedre vil-
kar for at udfgre deres arbejde.

e Stpjmuren ud mod Ringvejen er blevet revet ned, og der arbejdes nu pa at lave stgjmalinger og
hente tilbud pa en ny stgjmur. Her er der afsat gkonomiske midler fra frasalg af et omrade, der
skal laves til sti til Letbanen.

e VVS-sagen har givet et stort efterspil med mange forhandlinger med radgiverne. Byggeskade-
fonden har anerkendt at der er fejl i byggeriet, og de kan hjalpe afdelingen med at stille krav
over for entreprengren. Der er stadig arbejder, der mangler at blive udfgrt, fgr det er muligt at
lukke byggeregnskabet og dermed varsle beboerne den endelige huslejestigning.



e Der har vaeret usaedvanlig mange flytninger i afdelingen det sidste ar, hvilket skaber pres pd af-
delingens pkonomi, og der skal kigges pa at forhgje afdelingens henlaeggelser.

o Afdelingsbestyrelsen afviste tidligere pa aret regnskabet for 2023, fordi overskuddet var blevet
overfart som et indskud til vws-sagen. Regnskabet er sidenhen blevet sendt til organisationsbe-
styrelsen, som har godkendt det. Det bliver nu endeligt behandlet hos Glostrup Kommune

e Der blev fremvist et matrikelkort over afdelingen, hvor det blev forklaret hvordan et areal, der
tidligere blev solgt til opfgrelsen af en institution, nu er udpeget til at blive omdannet til en ny
boligafdeling med 104 boliger (i sammenlagning med et areal, der lige nu ejes af afdelingen).

e Der har op til mgdet vaeret forhandlinger mellem afdelingsbestyrelsen og boligselskabet om
budgettet for 2025, szerligt i forhold til omfanget af afdelingens ydelsesaftale. Det er blevet af-
talt at afdelingen betaler for et drsvaerk og har en udvidet medbestemmelse pa hvad der bliver
udfert, som et pilotprojekt i 2025.

Efter fremlaeggelse af beretningen var der mulighed for at stille spgrgsmal:

Der blev efterspurgt en afklaring pa hvor stor en andel af indtaegten fra grundsalget pa Fuglestien,
der vil ga til afdelingen.

Svar: Tidligere har der vaeret sager med ekspropriation af arealer, hvor indtaegten blev udbetalt til
specifikke formal, der knyttede sig til sagen (fx stgjmur). Afdelingen vil modtage den del af prisen,
der er i overensstemmelse med lovgivningen. Det er pa nuvaerende tidspunkt ikke muligt at fast-
saette et konkret belgb eller procentsats.

Der blev spurgt ind til, hvorfor afdelingen ikke har skulle tage stilling til salget.
Svar: Det har afdelingen ikke mulighed for at bestemme. Det er selskabet, der arbejder pa projektet
og repraesentantskabet, der kan tage beslutning om k@b og salg af ejendom.

Der blev spurgt ind til om det nye byggeri bliver en del af denne afdeling.
Svar: Nej, det bliver en selvstaendig afdeling.

Der blev spurgt ind til, hvad den nye direktgr vil ggre for afdelingen.

Svar: Direktgren svarede, at hun vil ggre det samme for alle afdelingerne: at have fokus pa bedre
kommunikationen mellem beboerdemokratiet og administrationen. Ved at styrke de interne proces-
sen, styrkes den samlede gkonomi og dermed ogsa skonomien for afdelingerne. Det er vigtigt at
skabe de bedste betingelser for, at vi kan levere den kvalitet, vi @nsker i selskabet.

Der blev efterspurgt en status pa tagenes tilstand?
Svar: Der er behov for at haeve henlzeggelserne for at fa renoveret tagene. Der bliver arbejdet pa
hvordan dette ggres bedst muligt.

Beretningen blev taget til efterretning.

. Fremlaggelse af afdelingens driftsbudget for det kommende regnskabsar til godkendelse samt
orientering om det godkendte regnskab for 2023

Afdelingens driftsbudget viste en huslejeregulering pa 4,11%



Forvaltningschefen gennemgik budgettet for 2025 og regnskabet for 2023.

Afdelingsbestyrelsen stillede andringsforslag om nyt budget med fglgende andringer:

e Konto 106 — Fjendomsskat saenkes med kr. 367.000 (grundet uvished om datagrundiag)

e Konto 109 — Renovation saenkes med kr. 115.000 (ved at fjerne udgift til vask af containere)

e Konto 115 - Almindelig vedligeholdelse saenkes med kr. 102.000 (grundet forventning om opti-
mering i driften)

Disse sndringsforslag medfgrer tilsammen et budget med en huslejestigning pa 0,0%
Andringsforslaget samt antennebudgettet blev enstemmigt vedtaget.

. Behandling af eventuelt indkomne forslag

Forslag 1 - Kollektiv rdderet - kakkener:

Afdelingsbestyrelsen foreslog en pulje pd 20 kekkener. Lan op til max. 1.862.000 som betales af le-

jerne. Kpkkenet ma max. koste 93.100 for et stort kpkken og 61.500 kr. for et lille kpkken (2024 pri-
ser). Lejetillaeg pa hhv. 890 kr. pr. mdr. og 588 kr. pr. mdr. i 15 ar.

Afdelingsbestyrelsen fremsatte et aendringsforslag om, at der i stedet laves en pulje pad 5 kgkkener
for at reducere fplgeudgifterne til fx nye gulve og el-installationer.

Der blev udtrykt utilfredshed med, at der bliver gjort forskel i de enkelte sager pa om fglgeudgif-
terne daekkes af afdelingen.

Svar: Ja, det er meget uhensigtsmasssigt, og skal undgas fremover, sa alle bliver behandlet ens bl.a.
gennem bedre dokumentationskrav. Der bliver hele tiden stillet nye krav til el-installationer, hvorfor
situationen nu er anderledes end tidligere.

Zndringsforslaget pa 5 kgkkener blev vedtaget med stort flertal.

Forslag 2 - Profilbraedder:

Afdelingsbestyrelsen foreslog at skur/garage, der er opfgrt med sporplade, tillades frem til renove-
ring, hvor udskiftning skal ske til profilbraedder 25x125mm, eller 1 pa 2 trykket trae i 16x100mm.
Det er siledes ikke tilladt at opbygge nyt skur/garage med sporplade, fra beslutningen er truffet
4/12 2024.

Det blev tilfgjet at sporplader kan godt tillades ved fraflytning, hvis det vurderes i fin stand.
Det blev tilfgjet at der er tale om trykimpraegneret trze.

Forslaget blev vedtaget med stort flertal



Forslag 3 — Hzek, skellinje:

Afdelingsbestyrelsen foreslog at nyplantning af haek skal ske 30 cm inde pa egen grund i forhold til
hegnslinje, samt at eksisterende hzek klippes ind til skellinjen (Skellinje er bagside af forsynings-
skabe).

Forslag blev vedtaget med stort flertal

Forslag 4 — Hxk, hgjde:
Afdelingsbestyrelsen foreslog at haekkeklipning skal ske inden Sankt Hans. Haekken skal klippes ned
til en hgjde pa max 1,80 m. | vaekstperioden tillades hgjde til maksimalt hgjde af betonkant.

Det blev kommenteret, at dette forslag kan medfgre, at man kan vaere ngdt klippe haek to gange ar-
ligt i stedet for en og hvilket tidspunkt, der tager bedst hensyn til biodiversitet og fuglereder.

Der blev fremsat et aendringsforslag om at beholde det nuvaerende tidspunktet — 1/8, men vedtage
de gvrige dele af forslaget.

ZAndringsforslaget blev nedstemt.

Det oprindelige forslag blev vedtaget.

Forslag 5 — Hegn i baghave:
Afdelingsbestyrelsen foreslog at hegn i baghaver, som er udfgrt i trae uden bark, skal males med de

godkendte farver, som udleveres af GB. Hegn skal males i perioden 1/4-1/9, hvor der udleveres ma-
ling. Metalhegn, komposit hegn mv., skal behandles efter producentens anvisninger, for egen reg-
ning.

Der blev spurgt ind til perioden i forhold til vejret.
Svar: Begrundelse for perioden er, at det bade tager hgjde for vejret og stemmer bedre overens
med arbejdsgangen i driften.

Forslaget blev vedtaget med stort flertal.

Forslag 6 — Godkendte farver:
Afdelingsbestyrelsen foreslog at alle ikke godkendte farver skal males senest 1/6-2025.

Det blev tilfgjet at de godkendte farver er koksgra og brun.

Det blev kommenteret, at det formentlig vil haeve afdelingens udgift til maling i 2025.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 7 — Loft i garage:

Afdelingsbestyrelsen foreslog at der forbindelse med etablering af ventileret loft i garage/skur/car-
port, godkendes OSB3 plader som materiale.




Forslaget blev vedtaget med stort flertal.

Forslag 8 — Drift:
Afdelingsbestyrelsen foreslog at afdelingen udtraeder af Glostrup boligselskabs drift og anseetter
egen varmemester/gardmand. pr. 1/1-2026

Der blev udtrykt tilfredshed med afdelingens ejendomsfunktionzer.
Svar: Afdelingsbestyrelsen tilfpjede at forslaget ikke er en kritik af den enkelte medarbejder, men af
kommunikationsvejene i boligselskabet.

Det blev tilfgjet, at der mellem selskabet og afdelingsbestyrelsen har vaeret lange forhandlinger om
den grgnne drift, som har afledt pilotprojektet for 2025, der Ipbende evalueres. Det skal drgftes i
organisationsbestyrelsen, hvordan man generelt kan forbedre processen

Forvaltningschefen kommenterede, at afdelingen ikke har ansaettelsesansvar og mulighed for at an-
seette eget personale.

Forslaget blev trukket af afdelingsbestyrelsen.

. Valg til afdelingsbestyrelsen

a) 3 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar.
» Nichlas Foget blev valgt
> Torben Sgrensen blev valgt
» Christina Ngrgaard blev valgt

b) 2 suppleanter for 1 ar.
> Jeanette Nielsen blev valgt (1. suppleant)
> Anders Sgrensen blev valgt (2. suppleant)

Efter valget var der en pause, hvor afdelingsbestyrelsen konstituerede sig.

Resultatet af konstitueringen blev:
Suppleanter deltager i mgderne med taleret

Medlemmer:
Allan Larsen
Torben Sgrensen
Tom Brohus
Christina Ngrgaard

Flagudvalg:
Torben Sgrensen



Tom Brohus
Christina Ngrgaard

Formand: Jesper Kirchner
Naestformand: Nichlas Foget

Kasserer: Dan Brandt

Eventuelt

Der blev spurgt ind til, om det er muligt at komme med forslag til festudvalgets planlaegning af jubi-
leeumsfest i den indledende fase af planlaegningen og om der vil blive udsendt skriftligt materiale, sa
det ikke kun foregar pa Facebook.

Svar: Ja, alle ma komme med input

Der blev spurgt om hvorfor afdelingsbestyrelsen star som afsender pa alle forslag, selvom admini-
strationen ogsa er involveret i forslaget?
Svar: Det er lovbestemt at det er afdelingsbestyrelsen, der skal stille forslag.
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