Referat

Glostrup den 31. oktober 2024
Referat fra organisationsbestyrelsesmgde den 29. oktober 2024

Mgdet blev holdt i Glostrup Boligselskab, Bryggergardsvej 2B, 2600 Glostrup

Til stede: Lars Pastoft, Kurt A. Jensen, Susanne W. Petersen, Jesper Weidick, Heidi R. Brandt,
Camilla V. Damsgaard, Christine Pedersen, Annette N. Thomsen (deltog fra kl. 17.50) og
Bennie Spilker.

Fra administrationen: Per Dalhammer og Annette Strate.

Afbud: Allan Larsen

Megdet var indkaldt med dagsorden ifglge forretningsordenen:

1. Godkendelse af dagsorden
1a Praesentation af boligselskabets hjemmeside

2. @konomi
a. Revisionsprotokol
b. Optagne lan
c. Dispositionsfond, egen treekningsret og arbejdskapital

3. Sager til beslutning:

a. Emner til samarbejdsmgdet den 4. november 2024

b. Godkendelse af kommissorium for styregrupper for helhedsplaner, bygge-
og renoveringsprojekter
Valg af repraesentanter til udvalg og styregrupper
Tilretning af fleksible udlejningsregler
Megdeplan for organisationsbestyrelsen 2025
Politik for eftergivelse af krav mod fraflyttere
Politik for beboeres manglende el-tilmelding
Kommende ekstraordinaert repraesentantskabsmgde
Godkendelse af driftsbudget 2025 for afd. 20 Rgdkalkevej

S o oo

4. Sager til orientering/drgftelse:
a. Driftsrapport
b. IT-investeringer
c. Aktivitetsliste
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5. Meddelelser:
a. Formandskabet
b. Direktgren
c. Bestyrelsen

6. Eventuelt

1. Godkendelse af dagsordenen.

Formanden bgd velkommen, og meddelte at der var modtaget afbud fra Allan Larsen,
og Annette N. Thomsen kom lidt efter mgdestart.

e Punkt1la
Selskabets IT-ansvarlige Kasper D. Nielsen praesenterede selskabets kommende nye
hjemmeside med layout, opbygning mm.
Per Dalhammer informerede om at der som noget helt nyt er opstaet en mulighed for at
sammenkoble oplysninger til vores kommende opdaterede IT-platform, Unik HabiCen
til den nye hjemmeside. Den Igsning afventer vi svar pa. Herefter planleegges
hjemmesiden igangsat.
Bestyrelsen naevnte, at plantegninger over boligerne skal medtages pa den nye
hjemmeside og Per Dalhammer bekrzaeftede at det var planen at indarbejde disse, i
ansggningsmodulet nar det var muligt.

2. @konomi

a. Revisionsprotokol
b. Optagne lan
c. Dispositionsfond, egen traekningsret og arbejdskapital

Indstilling:
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Beslutning:

Der var ingen behandling af de naevnte emner pa dette mgde.

Version 1 Referat bestyrelsesmgde 29. oktober 2024

-2-



3. Sager til beslutning

a. Samarbejdsmgde den 4. november 2024

Samarbejdsmgdet afholdes mandag den 4. november 2024 kl. 17.00 — 19.00 i aktivitetshuset
Paraplyen, @stre Lindeskov, 2600 Glostrup.
Som besluttet pa forrige bestyrelsesmgde er fglgende emner foreslaet til dagsordenen:

Dagsorden:

1. Orientering om fremdriften og processen for anszettelse af ny direktgr og gkonomichef.
Hvem g@r hvad? Orientering om hvem man skal kontakte i GB og OB (udvalg og
styregrupper).

Fremtidige fokusomrader i driften

Klagesager - orientering om processen for beboerklager

Raderet

Ladestandere og parkeringsforhold — erfaringsdeling mellem afdelingskonsulenter og

N .

beboerdemokrater.
7. Eventuelt

Pa mgdet deltager fglgende:

e OB: Formand og 1 bestyrelsesmedlem

o Afdelingsbestyrelser: Bestyrelsesmedlemmer, 2 fra hver afdeling

e Administrationen: Direktgr, chefgruppe, og afdelingskonsulenter
Indstilling:

Det indstilles, at bestyrelsen godkender dagsordenen.

Beslutning:

Bestyrelsen godkendte dagsordenen.

b. Godkendelse af kommissorium for styregrupper for Helhedsplaner, Bygge- og
renoveringsprojekter.

Sagsfremstilling:

For at sikre at organisationsbestyrelsen bliver tilstraekkeligt orienteret om igangvaerende og
kommende projekter i afdelingerne, nedsaettes styregrupper der kan fglge og rapportere til
organisationsbestyrelsen og projekternes omfang, gkonomi og fremdrift.
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Der er udarbejdet saerskilte oplaeg til felgende styregrupper:
Kommissorium for Styregrupper for stgrre renoveringssager, se bilag 3b-1

Kommissorium for Styregrupper for Nybyggeri og Helhedsplaner, se bilag 3b-2

Indstilling:

Det indstilles at bestyrelsen godkender det reviderede princip med nedsattelse af styregrupper,
efter reglerne beskrevet i de naevnte kommissorier.

Beslutning:

Bestyrelsen godkendte de naevnte kommissorier og besluttede at organisationsbestyrelsen skal
vaere reprasenteret af formand og naestformand i styregrupperne.

c. Valg af repraesentanter til udvalg og styregruppe m.v.

Der er behov for fglgende:

e Valg af repraesentant til bestyrelsen for grundejerforeningen Egeskoven.
Boligselskabet har 2 bestyrelsesposter i bestyrelsen, som organisationsbestyrelsen skal
udpege medlemmer til. Susanne W. Petersen og medarbejderrepraesentant Simon M.
Christiansen er tidligere valgt. Simon M. Christiansen er efterfglgende udtradt af
organisationsbestyrelsen og derfor skal der nu vaelges en ny.

o Nedsattelse af styregrupper for fglgende projekter:
o Styregruppe for afslutning af Helhedsplan afd. 9, Stadionkvarteret
o Styregruppe for Helhedsplan afd. 37, Egeskoven
o Styregruppe for byggeprojektet afd. 51, Fuglestien
o Styregruppe for Helhedsplan for afd. 33, Birke- og Bggeskoven
Indstilling:

Det indstilles, at bestyrelsen godkender de forslaede kommissorium for styregrupperne og veaelger
repraesentanter til Grundejerforeningen Egeskovens bestyrelse.

Beslutning:

Kommissoriet blev allerede godkendt i forbindelse med behandlingen af dagsordenens punkt 3b.
Bestyrelsen besluttede, at Susanne W. Petersen fortsaetter i udvalget og Heidi R. Brandt indtreeder
som ny reprasentant.

Version 1 Referat bestyrelsesmgde 29. oktober 2024

4-



d. Tilretning af fleksible udlejningsregler

Sagsfremstilling:
De nuvaerende anvisningsregler har brug for nogle enkelte praeciseringer, som er indarbejdet og
fremgar af bilag 3d -1 og bilag 3d -2. Tekst markeret med gult, skal udga.

Desuden gnsker boligselskabets beboerservice at bestyrelsen tager stilling til om der kan gives
fortrinsret til familier med bgrn, der er boende i boligselskabet og sgger stgrre bolig.

Ved en vedtagelse skal reglerne ligeledes godkendes af Glostrup Kommune
Indstilling:

Det indstilles at bestyrelsen godkender de i naevnte bilag forsldede rettelser, samt den her naevnte
fortrinsret til st@rre boliger for herboende familier med bgrn.

Der var en leengere dialog og spgrgsmal til de foreslaede rettelser.

Beslutning:
Efter en mindre sproglig rettelse godkendte bestyrelsen enstemmigt de indstillede regler for
fleksibel udlejning. Reglerne er vedhaeftet dette referat.

Bestyrelsen vedtog at de ny reglerne skulle have gjeblikkelig virkning.

e. Mgdeplan for organisationsbestyrelsen 2025

Det foreslas, at m@gdeplanen for organisationsbestyrelsen i 2025 fastlaegges som fglger:

Bestyrelsesmgder:

e Bestyrelsesmgde 1 tirsdag den 28. januar

e Bestyrelsesmgde 2 tirsdag den 25. marts

e Bestyrelsesmgde 3 tirsdag den 29. april

e Bestyrelsesmgde 4 tirsdag den 20. maj

e Bestyrelsesmgde 5 tirsdag den 26. august

e Bestyrelsesmgde 6 tirsdag den 28. oktober

e Bestyrelsesmgde 7 torsdag den 11. december med julemiddag
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Repraesentantskabsmgde:

e Repraesentantskabsmgde lprdag-spndag den 13.-14. juni
Formandsmgder:

e Formandsmgde 1 tirsdag den 7. januar

e Formandsmgde 2 tirsdag den 4. marts

e Formandsmgde 3 tirsdag den 8. april

e Formandsmgde 4 tirsdag den 6. maj

e Formandsmgde 5 tirsdag den 5. august

e Formandsmgde 6 tirsdag den 7. oktober

e Formandsmgde 7 tirsdag den 18. november
Samarbejdsmgder:

e Samarbejdsmgde 1 mandag den 7. april

e Samarbejdsmgde 2 mandag den 17. november

Udvalgsmegder:

e Renovation februar, juni, september og november
e Teknik februar, juni, september og november
e (Pkonomi februar, april, maj og august

e Baredygtighed februar, juni, september og november
e Malszetningsudvalg (august, november, januar, marts, maj
e Aktivitetsudvalg februar, juni, september og november

Forventningsafstemning for bestyrelsens deltagelse pa afdelingsmgderne skal drgftes forud for
afholdelse af mgderne.

Indstilling:
Det indstilles, at bestyrelsen drgfter og godkender mgdeplanen.

Beslutning:
Megdeplanen blev enstemmigt vedtaget. Repraesentantskabsmgdet holdes den 14.-15. juni 2025

f. Politik for eftergivelse af krav til fraflyttede lejere

Sagsfremstilling
| en raekke fraflytningssager, afviser fraflytter boligselskabets krav om betaling for misligholdelse,
manglende leje, afgifter m.v. Sddanne sager ende ofte i beboerklagenaevnet i boligretten.
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| en del af disse sager kan boligselskabet eller boligselskabets advokat forinden
forudse, at det vil veere omkostningstungt eller muligvis helt umuligt, at fa kravet
godtgjort hos fraflytteren. Derfor anbefales det ofte fra advokaten at indga forlig i sadanne sager,
for at minimere kravet i hab om at fraflytter vil kunne betale en mindre del af det rejste krav.
Boligselskabet har behov for nogle retningslinjer at arbejde efter i sadanne sager og anmoder derfor
bestyrelsen om at godkende nedennaevnte indstilling

Indstilling:
Det indstilles at bestyrelsen beslutter, at boligselskabet ikke indgar forlig om rejste krav mod
fraflyttere, sa alle fraflyttere behandles ens og alle rejste krav sa vidt muligt inddrives.

Per Dalhammer bemaerkede, at fraflytter kan indga en aftale om afdragsordning

Beslutning:

Bestyrelsen godkendte enstemmigt indstillingen.

8. Politik vedrgrende beboers manglende el-tilmelding

Sagsfremstilling

I henhold til loven om frit valg af el-leverandgr, skal beboerne selv indga aftale om kgb af el fra en
leverandgr. Saledes er der ikke en automatisk proces for dette og det sker til tider at beboerne ikke
far indgaet en aftale og forbruget pa lejeres elinstallation i stedet fremsendes til boligselskabet.

| sddanne situationer videre sendes kravet til beboeren med meddelelse om at fa kundeforholdet
bragt i orden, men desvaerre er der beboere der forsat “glemmer” dette.

Indstilling:

Det indstilles at bestyrelsen beslutter, at boligselskabet kan beordre el-tilslutningen lukket.
Beboeren vil forsat blive opkraevet for boligselskabets udlaeg til beboerens el-forbrug, samt udgifter
til lukning og senere abning af elforsyningen.

Per Dalhammer oplyste, at dette vil blive indfgrt pa fremtidige huslejekontrakter.

Beslutning:
Bestyrelsen godkendte enstemmigt indstillingen.

h. Kommende ekstraordinzert repraesentantskabsmgde

Sagsfremstilling
Der skal afholdes ekstraordinzert reprasentantskabsmgde og bestyrelsen skal godkende dagsorden.
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Indstilling:

Det indstilles at bestyrelsen godkender fglgende dagsorden for repraesentantskabsmgde den
2. december d.a.:

1. Praesentation af ny direktgr

Erhvervelse af kommunale vejanlaeg i afd. 9 Stadionkvarteret.

3. Godkendelse af opfgrelse af afdelingen Fuglestien, med 104 boliger. Bebyggelsen skal
opferes pa areal tilhgrende hhv. boligselskabet og Glostrup Kommune

4. Godkendelse af opfgrelse af administrationsbygning pa adressen Diget 78

5. Zndring af vedtaegter

N

Beslutning:

e Det blev praciseret, at bestyrelsen gnsker mandat fra repraesentantskabet til at ga videre
med planerne pa Fuglestien og administrationsbygning pa Diget 78. Der vil pa mgdet veaere
en praesentation af projekterne.

e /ndring af vedtaegter. Forretningsgang for afholdelse af afdelingsmg@der gnskes sendret
saledes at forslag der gnskes til behandling, fremsendes til afdelingsbestyrelsen og
administrationen i sa god tid (og senest 14 dage fgr), at forslagene kan kvalitetssikres fgr en
udsendelse til beboerne.

Indstillingen blev godkendt.

Punkt 3i — Godkendelse af driftsbudget 2025 for afd. 20 Redkzelkevej

Sagsfremstilling

Afdelingsbestyrelsen har tidligere annulleret det planlagte afdelingsmgde i afdelingen, da de ikke
kunne godkende det af boligselskabet udarbejdede budget for 2025. Afdelingsbestyrelsen gnskede
den ydelsesaftalen for ejendomsfunktionaerydelserne sndret, sa antallet af timer blev reduceret.
Efter en raekke drgftelser mellem boligselskabet og afdelingsbestyrelsen, med deltagelse af
formandskabet for organisationsbestyrelsen, er der nu udarbejdet et budget hvor ydelserne i tid og
omfang svarer til en fuldtids ejendomsfunktionaer/ et arsveaerk. Budgettet vil blive fremlagt og
gennemgaet pa mgdet.

Det er meddelt afdelingsbestyrelsen at boligselskabet vil indkalde til det manglende ordinaere
afdelingsmgde den 27. november d.a. hvor afdelingsmgdet bl.a. skal behandle budgettet.

Indstilling:
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Det indstilles at bestyrelsen godkender det udarbejdede budget der vil blive praesenteret
for beboerne pa afdelingsmgdet. Hvis afdelingsmgdet ikke skulle godkende budgettet, vil det blive
indbragt til behandling af tilsynsmyndigheden - Glostrup Kommune.

Afdelingsmgdet den 27. november2024 er ndret til den 4. december 2024, hvor formandskabet
og Per Dalhammer deltager.

Beslutning:

Bestyrelsen godkendte enstemmigt budgettet.

Bestyrelsens gnsker en snarlig behandling af budgettet i afdelingen, sa en huslejeforhgjelse kan blive
fordelt over sa mange maneder som muligt i det kommende ar. Derfor besluttede bestyrelsen at
organisationsbestyrelsen skulle indkalde til afdelingsmgdet, sa mgdet ikke vil kunne udszettes eller
aflyses pa ny.

1. Sager til orientering/drgftelse

a. Driftsrapport
b. I[T-investeringer
c. Aktivitetsliste

Punktet blev udsat til naeste mgde

2. Meddelelser:

a. Formandskabet
e Ansattelse af ny direktgr pr. 15. november 2024. Ansattelsesudvalget er meget tilfreds
med processen, og ser frem til at byde den nye direktgr velkommen.
o Ansattelse af gkonomichefen 1. januar 2025. Den nye direktgr vil deltage i
ansaettelsesprocessen.
b. Direktgren
e Abningstiden i beboerservice pa fredage er endret fra kl. 9-12 til kl. 9-11 (som pa
driftskontoret.

e Ekspedition pa Bryggergardsvej er lukket mellem jul og nytar.
c. Bestyrelsen

e Afd. 9 Stadionkvartret — afdelingens budget er indbragt til kommunal godkendelse, efter
en forkastelse pa afdelingsmgdet.
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3. Eventuelt
e Julegave til beboerdemokraterne - spgrgsmal om mulighed for andet end vingave.

Formandskabet ser pa en anden Igsning.

Mgdet slut kl. 19.50
Referent: Annette Strate

Glostrup den 31. oktober 2024

£ Jemp

Lars Pastoft
formand
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