Almene boliger @konomisk gennemgang
Afdeling 33 - Birkeskoven/Bggeskoven 1. januar - 31. december 2023

Arets resultat - konto 140/407

Arets resultat udviser et overskud pa kr. 820.971, som er delvist anvendt til afvikling af selvfinansieret
forbedringsarbejde, Molokker, resten er overfgrt til afdelingens resultatkonto.

Resultatkontoen udggr en overskudssaldo pa kr. 1.705.093, der budgetteres afviklet indenfor 3 ar.

Overskuddet skyldes primaert faerre udgifter til ejendomsskatter, renovation som fglge af nedlukning af
opsamlingssted Birkeskoven 60, feerre udgifter til afdelingens energiforbrug, almindelig vedligeholdelse, bestyrelsens
radighedsbelgb og beboeraktiviteter end budgetteret. Herudover blev der ved budgetleegning for 2023 indarbejdet et
bidrag til selskabets dispositionsfond pa kr. 148.000, som ikke har veeret ngdvendigt at opkraeve hos afdelingen
samtidig med at afdelingen i regnskabsaret har modtaget en renteindtaegt af midlerne i faellesforvaltningen, imod en
forventet renteudgift. Dette modsvares delvist af hgjere udgifter til renholdelse end budgetteret.

Kursregulering - konto 131.5/202.5/401

Der er i regnskabsaret opnaet en kursgevinst pa afdelingens midler i faellesforvaltningen, der jf. &ndring i
driftsbekendtggrelsen bliver tilskrevet afdelingens henlaeggelse til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser,
konto 401.

Kursreguleringen vil bade fremga som en udgift og en indtaegt (under konto 131 Renter og konto 202 Renteindtaegter)
og pavirker derfor ikke afdelingens resultat for aret.

Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser - konto 116/401

Der er i regnskabsaret foretaget vedligeholdelses- og fornyelsesarbejder for kr. 1.412.884. Der var planlagt udfgrt
arbejde forialt kr. 2.651.090.

Mindre forbruget skyldes primaert:

- Feerre udgifter til konstruktioner i terraen

- Udgifter til dreenpumper er udskudt til efter helhedsplanen

- Facadearbejder er indeholdt i helhedsplanen

- Udskiftning af varmtvandsbeholdere i raekkehuse er udskudt, da det er besluttet at ggre det Ipbende i forbindelse
med helhedsplanen

- Udskiftning af varmemalere og SGW'ere/varmeopsamlere er udskudt, da det er besluttet at ggre det Igbende i
forbindelse med helhedsplanen

Dette modsvares delvist af:

- Flere udgifter til arbejder ifm. fraflytninger, bl.a. gulvslibning

- Flere udgifter til reparation/udskiftning af sanitet

Henlaeggelse til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser udger pr. 31. december 2023 kr. 7.749.017,
svarende til kr. 31.121 pr. lejemal.

Jf. ovenstaende, er arets kursgevinst pa afdelingens andel af vaerdipapirbeholdningen, tillagt henlaeggelsen.

Henlaeggelsen er ifglge afdelingens drifts- og vedligeholdelsesplan tilstraekkelig til at deekke de kommende ars udgifter,
men det anbefales Igbende at gge henlaeggelsen hertil.
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Istandszettelse ved fraflytning konto 117/402

Arets forbrug til istandsaettelse ved fraflytning udger kr. 187.345, som er dakket af henlaeggelser.
Henlaeggelse til istandsaettelse ved fraflytning udggr pr. 31. december 2023 kr. 825.380.

Der er budgetteret med en henlaeggelse i indevaerende ars budget pa kr. 200.000.

Henlaeggelsen vurderes ud fra tidligere ars forbrug samt indevaerende ars budgetterede henlaggelse at vaere
tilstraekkelig.

Tab ved lejeledighed og fraflytning - konto 129/130/405
Arets lejetab udger kr. 25.588, som er daekket af dispositionsfonden.

Arets forbrug til tab ved fraflytning udggr kr. 160.026, som er delvist daekket af henlaeggelser og delvist deekket af
dispositionsfonden.

Saldo pa tilgodehavende fraflytninger udger pr. 31. december 2023 kr. 374.173, heraf vurderes kr. 346.720 at veere
risikobehaeftede.

Henlzaeggelse til tab ved fraflytninger udggr pr. 31. december 2023 kr. 188.120 og indevaerende ars henlaeggelse udggr
kr. 110.000, saledes der i 2023 er en samlet henlaeggelse pa kr. 298.120.

Under hensyntagen til de her naevnte forhold samt indeveerende ars henlaeggelse, vurderes henlaeggelsen tilstraekkelig
til at deekke et eventuelt tab pa fraflytninger i indeveerende regnskabsar, da afdelingen maksimalt kan komme til at
daekke kr. 380 pr. lejemalsenhed, svarende til i alt kr. 95.760.

Dispositionsfonden daekker den resterende del.

Tilskud - konto 203.1

Afdelingen har i regnskabsaret modtaget tilskud fra dispositionsfonden til deekning af afregnet merrente til beboere
med raderetssager fra fgr 2021.

Stgrre besluttede renoveringssager/andre igangvaerende eller sggte stgtteordninger

Arbejdet med renovering af afdelingen er udbudt og der er indgaet kontrakt med firmaet, Skou Gruppen, som
opstarter renoveringen 1. april i ar og forventer arbejdet afsluttet efter ca. 24 maneder.



