GLOSTRUP BOLIGSELSKAB
Bryggergardsvej 2B, 2600 Glostrup

Telefon: 43 96 28 86, www.gb.dk, CVR nr.: 65123215

Afdelingsmgde afd. 32, Lindeskoven

Referat

Mgde: Ordinzert afdelingsmgde
| Megdedato: 21.09.2023

Megdetidspunkt: KI. 17.30

Mpdested: Paraplyen

Antal stemmeberettigede: 24 husstande

Dirigent: Jens-Christian (GB)

Referent: Christina Kiil (GB)
Dagsorden

1. Godkendelse af forretningsorden for afdelingsmgdet
Forretningsordenen blev godkendt.

2. Valg af

a)

Dirigent

Jens-Christian Kjzer blev valgt og konstaterede mgdet rettidigt indkaldt.

b) Stemmeudvalg

<)

Charlotte, Lindeskoven 217

Annette, Lindeskoven 127

Referent
Christina Kiil blev valgt.

Jesper Weidick deltog som repraesentant fra organisationsbestyrelsen.

3. Fremlzeggelse af beretning for perioden siden sidste mgde
Beretningen er omdelt sammen med materialet.

Fglgende kommentarer/spargsmal blev fremfgrt under punktet:

En beboer kommenterede, at driften ikke bruger nok tid i afdelingen. Det er ikke en kritik
af ejendomsfunktionaeren i afdelingen.

Svar: Johnny Petersen, GB kommenterede, at der har veeret udfordringer med planlagnin-
gen internt. Derfor er organiseringen nu s&ndret og der er ansat en driftschef, sa der kom-
mer mere fokus pa driften og nye arbejdsgangen. Desuden er alt der relaterer sig til stgrre
vedligeholdelsesopgaver i afdeling anbragt hos en medarbejder og det er afdelingskonsu-
lenten. Det skulle sikre processen, sa opgaver Igses som aftalt.

En beboer kommenterede, at man ikke kan fa gaestebilletter pa papir, medmindre man er
fritaget for elektronisk post. Beboeren har derfor vaeret ngdt til at kebe en mobiltelefon.
Svar: Afdelingsbestyrelsen fglger op pa dette.

Beretningen blev godkendt.



. Fremlaeggelse af afdelingens driftsbudget for det kommende regnskabsar til godkendelse
samt orientering om det godkendte regnskab for 2022
Johnny Petersen, GB gennemgik posterne i regnskab og budget.

Folzende kommentarer/spgrgsmal blev fremfgrt under punktet:

Hvorfor stiger ungdomsboligerne mere?
Svar: De har en anden finansiering og ligger generelt hgjere i m2 prisen.

En beboer undrede sig over, hvorfor nuvaerende husleje ikke star korrekt i budgettet.
Svar: Johnny Petersen, GB kommenterede, at der er en forklaring pa det, som bliver skre-
vet ind i referatet.

“Det er den hyppigst forekommende husleje pd den angivne boligtype, der fremgar af bud-
gettet, hvilket er drsagen til at det er angivet som eksempler. Hvis man ikke kan finde ens
egen boligtype, med egen husleje og m? kan man benytte beregningsmodellen der frem-
gadr i budgettet”.

Johnny Petersen, GB kommenterede syn og sken sagen, hvor der blev indgaet et forlig,
men der er fremkommet en merudgift. Samtidig kommer der ogsa en merudgift pa molok-
kerne grundet udfordringer med rgr og ledninger i forbindelse med gravearbejdet samt
store omkostninger til bortkgrsel af forurenet jord. (indeholdt byggeaffald). Glostrup Bo-
ligselskab har ansvaret. Der blev spurgt om hver der har ansvaret hvis rgr og ledninger ikke
ligger hvor de skal. GB skal kunne levere en oversigt (LER) til entreprengren, som viser
hvor der er rgr og ledninger i jorden. Det er ikke altid vores tegninger fra opfgrsien af be-
byggelse er korrekte.

En beboer spurgte til om man kan andre pa huslejestigningen, nar man samtidig stiger pa
facaderenovering og molokker.

Svar: Johnny Petersen, GB forklarede at der desvaerre ikke sd meget at ggre ved det, andet
end at hdbe pa at forsikringer og renovation maske ikke stiger sa meget som forventet.
Hvis afdelingen ikke godkender budgettet, bliver det sendt til afggrelse i organisationsbe-
styrelsen og efterfglgende i kommunen.

En beboer spurgte til om alle varmebeholdere bliver udskiftet?
Svar: Nej, de bliver ikke skiftet, men der er afsat et belgb hvert ar i PPV-planen til vedlige-
holdelse.

En beboer spurgte til de tomme boliger.

Svar: Johnny Petersen, GB kommenterede, at det er genhusningsboliger i forbindelse med
helhedsplaner i Egeskoven og Birke/Bggeskoven som desveerre er blevet forsinket af flere
gange. Viforsgger lpbende at udleje dem pa midlertidige kontrakter og mange er udlejet.
Det er helhedsplanerne der betaler for de tomme lejemal.

Hvad er fraflytningsprocenten i Lindeskoven?
Svar: Johnny Petersen, GB kommenterede at det er omkring 10%, og det er ikke hgjt. Pt.
har vi flere fraflytninger end normalt.

Budgettet med en huslejestigning pa 2,70% (lejligheder) og 3,60% (ungdomsboliger) blev
enstemmigt godkendt.



5. Behandling af eventuelt indkomne forslag
Forslag 1 - Husorden
Afdelingsbestyrelsen foreslar redigering af husordenen vedrgrende altaner og faelles arealer.
Det med rgdt i forslaget fijernes.

Felgende kommentarer/spgrgsmal blev fremfgrt under punktet:

= En beboer kommenterede, at det er et problem hvis man har en handicapbolig, og der
smides sne i haven. Det er ikke rimeligt, at man som handicappet skal fjerne sne for at
komme ud med scooter.
Svar: Johnny Petersen, GB kommenterede at man ikke ma smide sne ned i haverne og
vaere til gene for sine naboer. Man kan ikke skrive alt ned i en husorden, og man skal na-
turligvis tage hensyn til hinanden.

4 stemmer imod forslaget.
Forslaget blev vedtaget.

Forslag 2 - Valg af hdrde hvidevarer

Afdelingsbestyrelsen stiller forslag om valg af harde hvidevarer. | dag er der kun tilladelse til
opsatning af et standardkomfur og ofte er det sadan, at nar der opstilles et nyt kgkken, sa
er der gnske om harde hvidevarer til indbyg.

Fglgende kommentarer/spgrgsmal blev fremfgrt under punktet:

= En beboer kommenterede, at man pa afdelingsmgdet sidste ar blev enige om, at man skal
kunne vaelge det man gnsker som beboer.
Svar: Johnny Petersen, GB kommenterede, at det er svaert at styre hvis alle gnsker noget
forskelligt. Vi er ngdt til at have nogle standarder og i henhold til udbudsreglerne for den
almene sektor er vi forpligtiget til at udbyde indkgb af harde hvidevarer.

Standard/indbyg:
2 stemmer imod forslaget.

Pkt. 3: Der ma frit vaelges mellem indbyg og standard.
Pkt. 3 blev vedtaget.

Front, farve:
3 stemmer imod forslaget.
Pkt. 6: Der ma frit vaelges mellem hvid eller rustfri front.

Pkt. 6 blev vedtaget.

Ovn og kogesektion:
Pkt. 3: Der ma frit veelges mellem keramisk eller induktion.
Pkt. 3 blev enstemmigt vedtaget.

Standard komfur/ikke indbyg:
Pkt. 3: Der ma frit vaelges mellem keramisk kogeplade med eller uden induktion.
Pkt. 3 blev enstemmigt vedtaget.




Kole/fryseskab:

Hgjden pa 178 fjernes fra forslaget.

Pkt. 1: Der ma vaelges kgle-/fryseskab med selvafrimende fryser/kgl.
Pkt. 1 blev vedtaget med 38 stemmer for.

Valg af harde hvidevarer ved kollektiv raderet/udskiftning af kokken

Pkt. 1: Ved udskiftning af harde hvidevarer til indbyg i forbindelse med kollektiv raderet, (ud
skiftning af kekken) afholder afdelingen udgiften.

4 stemmer i mod.
Forslaget blev vedtaget.

Pkt. 2 Hvis de eksisterende (standard) harde hvidevarer er under 3 dar gammel, sd betaler lejer
for en renggring og sa saettes de harde hvidevarer pa lager. De benyttes i forbindelse
med udskiftning i flytteboliger. (Det er betinget af at de ikke er gdelagt/misligholdt, for
sa skal lejer betale for nye harde hvidevarer)

Forslaget blev vedtaget.

Forslag 3 - Pulje af raderetskgkkener

Pulje pa 20 nye kpkkener over den kollektive raderet i ar 2024. Ved udskiftning af 20 nye kgk-
kener skal afdelingen optage et lan op til max. 1.850.000 kr. (det betales af de lejere, der far
udskiftet kpkken). Kgkkenet ma max. koste 92.500 kr. (2023 priser) svarende til et lejetilleeg pa
781 kr. pr. mdr. i 15 ar.

Folgende kommentarer/spgrgsmal blev fremfgrt under punktet:

* En beboer spurgte til hvorfor der skal vaere en pulje, ndr der ikke bliver lavet sa mange
kekkener.
Svar: Jens-Christian Kjser og Johnny Petersen, GB forklarede at det er fordi man laner i pul-
jer og Glostrup Boligselskab skal have en gkonomisk ramme at arbejde med. Det er ngd-
vendigt at afdelingen godkender den ramme hvis lejerne skal have mulighed for at lave et
kokken via den kollektive raderet.

* En beboer kommenterede, at det er et hgjt belgb nar det er uden harde/hvidevarer.
Svar: Man behgver ikke kgbe for det fulde belpb.

4 stemmer i mod.
Forslaget blev vedtaget.



Forslag 4 - Pulje af raderetsbadevaerelser

Pulje pd 15 nye badevzerelser over den kollektive raderet i ar 2024. Ved udskiftning af 15 nye
badeveerelser skal afdelingen optage et lan op til max. 1.387.500 kr. (det betales af de lejere,
der far udskiftet badeveerelset). Badevaerelset ma max. koste 92.500 kr. (2023 priser) sva-
rende til et lejetillaeg pa 663 kr. pr. mdr. i 20 ar.

3 stemmer i mod.
Forslaget blev vedtaget.

Forslag 5 - Den kollektive raderet
Afdelingsbestyrelsen stiller forslag om, at der fremover skal kunne optages et raderetslan til
bade nyt kgkken og nyt badevarelse samtidig, i stedet for som nu, hvor man har enten eller.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget

Forslag 6 - Skift af Rutex i lejemal

Der skal indskrives i vedligeholdelseskataloget at der gives lov til at skifte fra Rutex til filt for at
fa et mere moderne udtryk i lejemalet, uden at dette skal reetableres ved fraflytning.

Hvis der er skiftet til filt, skal dette dog stadig overholde vedligeholdelsesreglerne ved et syn.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 7 - Gulv i entre

Afdelingsbestyrelsen stiller forslag om, at traegulve i entre aendres til klinker, i de boliger hvor
treegulvet er er s3 medtaget, at driften vurderer at det star til en udskiftning. Der er ingen
gkonomisk udgift ved dette, da det er en aktivitet i PPV-planen.

Fglgende kommentarer/spgrgsmal blev fremfaért under punktet:
® En beboer spurgte om det sa betyder at man kan fa skiftet til klinker nu, hvis GB vurderer

at traegulvet er slid.
Svar: Beboerne skal kontakte Glostrup Boligselskab og fa vurderet gulvet, og hvis det skal
udskiftes, sa aendres det til klinker.

= Det fremgar ikke af forslaget hvilke fliser det er.
Svar: Der vil blive en standard merk flise og ens i alle lejemal.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.



Forslag 8 - Facaderenovering og molokker - meromkostning

Fglgende kommentarer/spgrgsmal blev fremfort under punktet:
®= Johnny Petersen, GB kommenterede, at det omhandler merudgiften pa facaderenoverin-
gen, som gor at der er behov for at optage et tillaegslan.

® En beboer spurgte til hvorfor ungdomsboligerne stiger mere end de andre.
Svar: Ungdomsboligerne har nogle andre Idn og derfor stiger de mere.

Punkt 8,1: Facaderenovering
Grundet merudgifter pa sagen, er der behov for at optage et tillaegslan, med samme afvik-
lingsperiode som det oprindelige lan, med et ldneprovenu pa kr. 3.135.000.

Der er en merydelse pa er kr. 216.000 pr. ar som skal godkendes af afdelingsmgdet og det
udger en huslejestigning pa 1,34% for familieboligerne og en huslejestigning 2,00% for ung-
domsboligerne.

Der indstilles til, at afdelingsmgdet godkender fglgende stigning pa
= 1,34% for familieboliger
= 2,00% for ungdomsboligerne

Punkt 8,1 blev vedtaget.

Punkt 8,2: Etablering af Molokker

Forslaget vedr. molokker er vedtaget tidligere, men er ikke taget til referat og Johnny, GB
kommenterede kort gkonomien.

Grundet merudgifter pa sagen er lanebehovet nu pa kr. 1.224.000, med en hovedstol pa ca.
kr. 1.267.000, hvorpa den arlige ydelse forventes at vaere pa kr. 109.000 i stedet for den op-
rindeligt godkendte ydelse pa kr. 53.000.

Det er derfor merydelsen pa kr. 28.000, samt hjemtagelse af laneprovenu pé kr. 1.224.000
der skal godkendes.

Omregnet svarer en merydelse pa kr. 28.000 til en huslejestigning pa 0,16% for familieboli-
gerne og en stigning 0,53% for ungdomsboligerne

Der indstilles til, at afdelingsmg@det godkender en yderligere stigning pa
= 0,16% for familieboliger

= 0,53% for ungdomsboligerne.

Punkt 8,2 blev vedtaget.



6. Valg til afdelingsbestyrelsen
Bestyrelsen konstituerer sig efter afdelingsmgdet.

2 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar:
1 bestyrelsesmedlem for 1 ar:

Johnny Petersen kommenterede at der skal vaere minimum 3 bestyrelsesmedlemmer, og det
skal veere et ulige antal.

Martin Gjgl genopstiller ikke.
Christina F. Christensen blev genvalgt uden modkandidater.

Suppleanter for 1 ar.
Kim Kock genopstiller ikke.
Camilla Brandt blev genvalgt uden modkandidater.

7. Eventuelt
* En beboer spurgte om der er en vejledning til, hvad man ma komme i toiletterne, sa der

ikke kommer problemer med stoppede toiletter.
Svar: Jens-Christian Kjaer, GB kommenterede at vedligeholdelsesreglementer og husorde-

ner vil blive gennemgaet for alle afdelinger.

Johnny Petersen supplerede med at det er en god ide at indtaenke forslaget.
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