GLOSTRUP BOLIGSELSKAB
Bryggergardsvej 2B, 2600 Glostrup

Telefon: 43 96 28 86, www.gb.dk, CVR nr.: 65123215

Afdelingsmgde afd. 20, Rgdkaelkevej

Referat

Mgde: Ordinzrt afdelingsmgde

Mgdedato: 13.09.2023

Magdetidspunkt: KI. 17.30

Mgdested: Paraplyen

Antal stemmeberettigede: 49 husstande fremmgdt
 Dirigent: Per Dalhammer (GB)

Referent: Christina Kiil (GB)
Dagsorden

1. Godkendelse af forretningsorden for afdelingsmgdet
Forretningsordenen blev godkendt.

2. Valg af
a) Dirigent
Per Dalhammer blev valgt og konstaterede mgdet rettidigt indkaldt.

b) Stemmeudvalg
Henrik, Rgdkaelkevej 384
Jesper, Rgdkaelkevej 340

c) Referent
Christina Kiil blev valgt.

Kurt Arve Jensen og Lars Pastoft deltog som repraesentanter fra organisationsbestyrelsen.

3. Fremlzeggelse af beretning for perioden siden sidste mgde
Allan Larsen gennemgik en praesentation for aret der er gaet siden afdelingsmgdet i 2022.
Der blev Igbende svaret pa spgrgsmal fra beboerne.

Fglgende punkter blev fremfgrt under beretningen:

=  Prasentation af repraesentantskab, organisationsbestyrelse, Glostrup Boligselskab og
afdelingsmgdet.

= Allan fremviste billeder af de nye trapper til kaelderen, som er udfgrt i forbindelse med
nye varmecentraler. Desveerre er arbejdet ikke faerdiggjort og afleveret ordentligt. GB
har nu meddelt entreprengren, at GB rydder op pa entreprengrens regning.

» Der har veeret gennemgang af samtlige tage i afdelingen, og beboere har meldt ind til
GB om huller i taget. Afdelingen kommer nok ikke uden om en reparation/udskift af
tagene pa et tidspunkt. GB udarbejder et oplaeg pa dette.



= Allan gennemgik forskellen pa forbedringer og forandringer i afdelingen. | dag kerer
man med forandring og beboerne skal reetablere ved fraflytning. Der skal arbejdes pa
en &ndring af dette. Der en GB medarbejder ansat til at gennemga vedligeholdelses-
reglementer og husorden for alle afdelinger. Dette arbejde opstartes til november.
Allan forklarede samtidig, at nar man godkender noget pa et afdelingsmegde, s& godken-
der man ogsa gkonomien til det hvis der er lavet en konsekvensberegning.

» Der er kommet flotte blomster (vildt). Det var ikke meningen det skulle fylde s3 meget,
men en "flot fejl”.

= Der er kommet nggleboks til materialegarden. Ngglen kan treekkes ud sa der kan abnes,
men ngglen kan ikke fjernes fra boksen.

= Alle gardene i afdelingen er under renovering og nogle star faerdige.
= Der er kommet 2 el ladepladser, som kun kan bruges af beboerne pa Rgdkazlkeve;j.

= Ny kommunal sti ud fra Rgdkzelkevej til Ringvejen. Trae bliver flyttet til november,
ukrudt fjernes og der ggres noget ved lunker i stien. Der kommer et forslag fra
afdelingsbestyrelsen vedr. stgjmur.

= Der er foretaget en skelafmaerkning for Redkalkevej, og det viser sig at afdelingen ejer
mere jord end man troede og afdelingen har ydersiden af traeerne i skellet. Der udar-
bejdes en driftsaftale i samarbejde med kommunen for trazerne i skel.

= Der var kritik af, at afdelingsbestyrelsen ikke fglger op, nar der er nedsat udvalg til tiltag
i afdelingen, eks. vildt udvalg. Formanden tog imod kritikken og konstaterede, at der er
plads til forbedring. Der var enighed om, at det fremover skal ggres klart og vedtages
hvilke kompetencer udvalgene skal have.

= Der var fra beboerne kritik af radgivning og tilsyn i forbindelse med VVS-sagen. Allan
kommenterede, at afdelingsbestyrelsen har bedt GB om at fa projektet gransket, men
det er dyrt og vil fa for stor gkonomisk konsekvens for afdelingen.

Johnny, GB kommenterede at der har vaeret udfordringer med radgivningen og entre-
prengren, men det lerer vi af. GB og afdelingsbestyrelsen har brugt ekstraordinzert
mange timer pa projektet. Samtidig har selskabet betalt egen radgiver for Igbende op-
fglgning pa sagen. Der er ogsa ansat en Projektleder i GB, som fremover falger sagerne
i afdelingerne. GB er bundet op pa udbudsreglerne og vi er forpligtiget til at tage de bil-
ligste, og vi kan ikke selvbestemme om de bruger underentreprendgrer. GB har brugt og
bruger mange timer og falger projektet til dgrs.

Der var kritik af varslingerne, som ikke er til at forsta og ofte maéder handvarkerne ikke
op, selv om der er varslet. Handveerkere er ogsa kommet forbi uden at have varslet.

Beretningen blev godkendt.



. Fremlaggelse af afdelingens driftsbudget for det kommende regnskabsar til godkendelse
samt orientering om det godkendte regnskab for 2022.
Johnny Petersen, GB gennemgik regnskab og budget.

Folgende kommentarer/spgrgsmal blev fremfgrt under punktet:

Hvordan bliver overskuddet fordelt?
Svar: Det er aftalt at det fordeles til afdelingen over 3 dr.

Hvad har der vaeret af mindre forbrug, nar der ikke er slaet graes de aftalte antal gange?
Svar: Der er ingen besparelse for afdelingen, da der stadig er en medarbejder tilknyttet
afdelingen som skal have lgn. Men tiden er brugt pa noget andet i afdelingen.

I budget 2024 er der afsat mindre timer til graesslaning grundet robotplaeneklipperne.

Hvad med de boliger der star tomme?
Svar: De betales af helhedsplanerne. Der har veeret en selvvalgt tomgang i en bolig som
blev brugt som model for renoveringen.

Hvordan kan afdelingen stige 100.000 i huslejeindtaegt, nar der er en huslejestigning pa
0,00 %.
Svar: Det er ggede indtaegter pa raderetssager.

Ros til afdelingsbestyrelsen under konto 119.

Allan nzevnte, at det er fallesskabet der betaler hvis en lejer vaelger ekstra tgmning.
Det skal der vaere styring pa.

Afdelingsbestyrelsen henstiller til, at der er glas og kumme med i forbindelse med det
forsikringsudbud GB har igangsat.
Svar: Det er der.

10% af konto 116 er afsat til konto 115 (uforudsete opgaver).

Henlaeggelserne fglges hele tiden og det vurderes hvad arbejderne i afdelingen koster
netop for at sikre der er penge nok til vedligeholdelsen. Pa et tidspunkt stoppet det sa
der ikke kan lane optages til vedligeholdelsesarbejder, men kun forbedringer. Derfor

skal der spares flere penge op til vedligeholdelsen.

Allan kommenterede kontrakten med DKTV, hvor en fejl fra deres side, sidste ar gjorde
at antennebidraget havde en 0 stigning. | 2024 er det der en stigning pa 52 kr.

Der var spgrgsmal til budgettet og huslejestigning i forbindelse med VVS-sagen.

Svar: Det er korrekt, at det giver en huslejestigning, men sagen er ikke afsluttet og der
kan derfor ikke laves en praecis konsekvensberegning. Det sker fgrst nar hele sagen er
afsluttet og lanet er hjemtaget.

Budgettet med en huslejestigning pa 0,00% blev enstemmigt vedtaget.



5. Behandling af eventuelt indkomne forslag
Forslag 1 - Konstituering
Afdelingsbestyrelsen stiller til forslag, at afdelingsbestyrelsen konstituerer sig selv efter
valg pa afdelingsmgderne. Geeldende fra afdelingsm@gde i 2023

Felgende kommentarer/spgrgsmal blev fremfgrt under punktet:

= Allan praeciserede afdelingsbestyrelsens forslag. Det betyder, at afdelingsbestyrelsen
ogsa midt i en valgperiode kan andre konstitueringen, hvis formanden eks. gnsker at
traede lidt tilbage.

* En beboer kommenterede, at alle beboerne skal orienteres, hvis afdelingsbestyrelsen
om konstituerer sig i midten af en periode.
Svar: Allan bekraeftede at det vil ske via en skrivelse til alle beboere.

* En beboer kommenterede at man i organisationsbestyrelsen valgte formanden direkte
pa repraesentantskabsmadet, sa det bgr spejlingen hele vejen ned?
Svar: Per, GB kommenterede at det ikke har noget med organisationsbestyrelsen at
gore, men et gnske fra en enig afdelingsbestyrelse.

= En beboer kommenterede, at man med forslaget tager en kompetence fra beboerne
om at vaelge formanden for afdelingen. Det er meget almindeligt, at man i andre for-
eninger vaelger sin 1. repreesentant.

= Allan kommenterede, at afdelingsbestyrelsen ikke har nogen kompetencer.
Alle beslutninger skal tages pa et afdelingsmgde.

En beboer var ikke enig i Allans kommentar, da afdelingsbestyrelsen er talergr til og
med administrationen.

=  En beboer kommenterede, at afdelingen skal have lov til at veelge deres formand.

= Der var en bekymring for, om der bliver for mange konstitueringer i lgbet af en periode,
sa man mister overblikket.

Forslaget blev vedtaget med et stort flertal.

Forslag 2 - Antal bestyrelsesmedlemmer

Afdelingsbestyrelsen stiller til forslag, at antallet af medlemmer er minimum 3 og max. 7 og
ingen suppleanter. Afdelingsbestyrelsen skal dog besta af et ulige antal medlemmer.
Gealdende afdelingsmgde i 2023

Folgende kommentarer/spgrgsmal blev fremfgrt under punktet:
= Allan kom med en tilretning til forslaget. Man kan ikke udelukke suppleanter, men man
kan g¢nske at der ikke er suppleanter.

Zndringsforslag: "og ingen suppleanter” bliver slettet.
Godkendt.



=  Flere beboere gjorde opmaerksom p3, at der skal vaelges suppleanter, hvis et bestyrel-
sesmedlem udtraeder midt i en valgperiode.
Svar: Allan kommenterede at der sa kan indkaldes til et afdelingsm@de. Der skal vaere
mulighed for at veelge suppleanter, men afdelingsbestyrelsen kan vealge at suppleanter
ikke deltager i mgderne.

Afstemning om andringsforslaget med min. 3 og max. 7 medlemmer i afdelingsbestyrelsen
(skal vaere ulige antal) + suppleanter jf. selskabets vedtaegter.

Forslaget blev vedtaget med et flertal.

Forslag 3 - Pulje af raderetskgkkener

Pulje pa 20 nye kgkkener over den kollektive raderet i ar 2024. Optagelse af lan op til max.
1.798.000 kr. (det betales af de lejere, der far udskiftet kakken).

Max. pris pa 89.900 kr. for stort kskken og 59.500 kr. for lille kgkken (2023 priser).
Lejetillaeg pa henholdsvis 759 kr. mdr. for stor og 502 kr. pr. mdr. for lille i 15 ar.

Der skal anvendes et firma, der kan garantere udskiftning af reservedele i minimum 5 ar.

Fglgende kommentarer/spgrgsmal blev fremfgrt under punktet:
» Allan kommenterede at der sidste ar var en pulje pa 10 kgkkener og efter 1 dag var der
ansggt om 9 kgkkener. Derfor er puljen gget til 20.

= Johnny forklarede at man ikke laengere kan sgge nye kgkkener uden at have en pulje,
som vi kan optage 1an ud fra. Det skal med som forslag hvert ar pa alle afdelingsmgder.

* En beboer spurgte til hvordan standen er pa kgkkenerne i afdelingen?
Svar: Allan kommenterede at det er ligegyldigt, da det her er for de beboere der gnsker
et nyt kgkken og ikke de kekkener der er slidt ned og skal udskiftes ved fraflytning. Men
ved en kollektiv raderet har kgkkenet en levetid pa 15 ar, og der kan ikke ansgges om
nyt fgr de 15 ar.

Forslaget er vedtaget med stort flertal.
Forslag 4 - Farvevalg pa traevaerk

Afdelingsbestyrelsen stiller til forslag, at der kun veelges 2 farver til maling af skure i carport
og hegn pa havesiden.

Felgende kommentarer/spgrgsmal blev fremfgrt under punktet:
= Det er en almen boligafdeling, og der skal ikke vaere for mange valgmuligheder.

= Hvis man har andre farver i dag, skal det sa males. Det er slut med eks. deltra.
» Konstatering: Hvis forslag vedtages, udgar forslag 10.
» /Andringsforslag: De transparente og klare farver udgar ogsa. Forslaget gar pa at der

KUN kan vaelges brun eller mgrkegra.
Godkendt.



M3 man male andre farver indvendigt pa hegnet?
Svar: Ja, hvis man ikke kan se det ude fra, og det males i godkendt farve ved fraflytning.

En beboer spurgte til det godkendte hvide hegn.
Svar: Det fremgér ikke af et referat, at det er godkendt og det star ikke noteret i rade-
retskataloget.

En beboer spurgte til dgren.
Svar: Det geelder ikke dgrene. Der er andre regler. Dgre og vinduer skal vaere malet ens
eller have samme trafarve.

Hvornar skal det vaere udfgrt?
Svar: Farveaendringen skal vaere foretaget indenfor 3 ar.

Hvad med listeloft?
Svar: Det har ikke noget med det at gore.

En beboer gnskede forslaget i urafstemning. Dette blev nedstemt.

30 stemmer imod.
47 stemmer for.

Forslaget blev vedtaget.

Forslaq 5 - Udvidelse af haver

Det vil koste ca. 1. million for at fa lavet et tegningsprojekt, og afdelingen kan risikere et
afslag. Huslejestigning ca. 458/275.

Folzende kommentarer/spgrgsmal blev fremfgrt under punktet:

Skal alle have udvidet haverne, eller ma man selv bestemme?
Svar: Alle far udvidet haverne.

En beboer kommenterede, at beboeren tidligere har stillet et sddant forslag og roste
derfor afdelingsbestyrelsen for at tage det op, men at det ikke er interessant til den
gkonomi.

Hvordan fordeles gkonomien, da haverne er forskellige?
Svar: Alle betaler til det samme.

En beboer kommenterede, at det nok bliver dyrere grundet inflationen.
Svar: Det er korrekt at vi ikke kan vaere helt sikre pa den endelige omkostning. Forslaget

omhandler ogsa kun forarbejdet og selve udfgrslen er ikke medtaget.

Beregningen er foretaget i 2023 og ikke 2022, som det fremgar af forslaget.

Forslaget blev nedstemt.



Forslag 6 - Hegn ved Ringvejen

Afdelingsbestyrelsen stiller til forslag at den resterende del af den gamle betonmur rives
ned. Der etableres et nyt stgjhegn, som er vinklet modsat af den gammel mur.
Arbejdet finansieres af midlerne fra grundsalget, sa det ikke betyder huslejestigning.

Folzende kommentarer/spgrgsmal blev fremfgrt under punktet:

Allan kommenterede, at det var det billede han viste under beretningen med muren
ved Ringvejen. Der er allerede indhentet et tilbud og det kan holdes indenfor gkono-
mien fra grundsalget. Den gamle betonmur skal fjernes af sikkerhedsmaessige arsager
og det erstattes med hegn med ng@dvendigt behov og med grgnt der vokser op ad heg-
net.

Hvorfor er det ikke Letbaneprojektet der skal betale?
Svar: Det er det afdelingen har faet penge for ved kgb af det stykke jord Allan, viste i
beretningen. Pengene skal daekke de arbejder som afdelingen gnsker at lave.

Beboeren kommenterede, at stgjmuren er statens ejendom.
Svar: Allan pointerede, at det ikke er korrekt og den star pa afdelingens matrikel.

En beboer kommenterede, om man ikke skal afvente om der kommer stgjgener fgr
man foretager sig noget.
Svar: Der er allerede flere beboere der er genereret af stgjen.

En beboer gnskede forslaget i urafstemning. Dette blev nedstemt.

Forslaget blev vedtaget med stort flertal.

Forslag 7 - Fast monteret flag beslag

Rodkaelkevej 408 stiller forslag om at der pa tree vaeg pa skur mod vej ma monteres op til 2
flag beslag. Der ma flages pa beboers maerkedage og flag skal tages ned om natten.

Felgende kommentarer/spgrgsmal blev fremfert under punktet:

Allan kommenterede, at afdelingsbestyrelsen stgtter forslaget med en aendring pa, at
den flyttes op pa betonen.

Der var enighed om andringen.

En beboer havde et eendringsforslag til, at der kun ma flages med dannebrog.
Svar: Det kan der ikke stemmes om. Det er ikke noget afdelingen kan beslutte.

En beboer kommenterede, at der skal defineres en hgjde pa 2,75 fra fortovet.
Svar: Denne andring kan ikke realiseres fordi der ikke er 2,75 meter til overkanten af
taget.

Forslaget blev vedtaget.



Forslag 8 - Forkant i koksgra plade over nogle carporte

Rodkaelkevej 408 stiller forslag om at den besluttede udskiftning til koksgra forkant ogsa
monteres gennemgaende i front ved de carporte der har tagabning. Samtidigt annulleres
beslutningen om at lysegrd plader i carport tag abninger skal fjernes.

Fglgende kommentarer/spgrgsmal blev fremfgrt under punktet:

= Allan kommenterede, at det handler om hele afdelingen, og det vil fa en gkonomisk
konsekvens, da det er afdelingens ejendom. Hvis man laver aendringer, er man ngdt til
at have en falles holdning.

Johnny, GB kommenterede at der ikke er en konsekvensberegning for gkonomien i for-
slaget, og Allan pointerede at der ikke kan stemmes om forslaget uden den gkonomiske
konsekvens.

Forslaget blev trukket.
Forslag 9 - Solpaneler

Forslag om at man ma montere/opsaette solcellepanel pa taget ved carporten, sa man kan
gore sit skur frostsikkert.

Felgende kommentarer/spgrgsmal blev fremfgrt under punktet:
= Allan kommenterede, at det naturligvis skal udfgres handveaerksmaessigt korrekt og
godkendes af GB.

Der skal tages stilling til om det skal vaere over individuel raderet, og hvis det stemmes
igennem, skal det besluttes om det er en forbedring eller en forandring.

= Johnny, GB kommenterede, at der naturligvis skal udarbejdes en vejledning for hvordan
det skal monteres.

= Det er afdelingen der har vedligeholdelsen.
Forslaget er nedstemt med flertal.
Forslag 10 - Farver pd traeveerk

Der skal ogsa kunne valges en klar behandling af traevaerket pa bagsiden af haverne. Evt.
olie behandling.

Forslaget er trukket grundet forslag 4.

Forslag 11 - Ovenlysvindue
Forslag om at der m3 monteres et ovenlys pa 60x60cm i tagfladen pa carport tag, hvis der
er lavet skur eller garage under individuel raderet.

Folgende kommentarer/spgrgsmal blev fremfgrt under punktet:
= Det er for egen regning og afdelingen overtager vedligeholdelsen.




* /ndringsforslag: Monteres et ovenlysvindue pa 60x60 pa carporten, ogsa selv om der
ikke er udfgrt skur eller garage.

= Der skal sgges om det og der skal udarbejdes en vejledning af GB. Feerdigt arbejde skal
godkendes af GB.

Forslaget er nedstemt med flertal.

. Valg til afdelingsbestyrelsen
Formand:
Der veelges ikke formand jf. godkendt forslag 1.

Bestyrelsesmedlemmer:

Jf. forslag 2 skal afdelingen beslutte, om der skal veere 3, 5 eller 7 medlemmer i afdelings-
bestyrelsen.

Det blev enstemmigt vedtaget, at der skal veere 7 medlemmer. Der skulle derfor veelges 5
mediemmer.

4 medlemmer for 2 ar og 1 medlem for 1 ar.

Folgende stillede op og blev valgt til afdelingsbestyrelsen:
Dan Brandt valgt for 2 ar

Malene Missel valgt for 2 ar

Allan Larsen valgt for 2 ar

Jesper Kirchner valgt for 2 ar

Mie Vangsaae valgt for 1 ar

Jeanette Nielsen stillede op, men blev ikke valgt til bestyrelsen

Tom Brohus blev valgt som suppleant for 1 ar (1. suppleant ved lodtraekning)
Jeanette Nielsen blev valgt som suppleant for 1 ar (2. suppleant ved lodtreekning)

Suppleanter deltager ikke i mgderne.

Afdelingsbestyrelsen konstituerede sig som fglgende:
Malene Missel som formand.

Allan Larsen som naestformand.

Dan Brandt som kasserer.

Eventuelt
Ingen bemaerkninger under eventuelt.
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