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GLOSTRUP BOLIGSELSKAB

PROTOKOLLAT TIL ARSREGNSKABET 2022

Som valgte revisorer pa boligorganisationens repraesentantskabsmade har vi afsluttet den i Lov om almene
boliger mv. og Bekendtggrelse om drift af almene boliger mv. foreskrevne revision af arsregnskaberne for
2022 for Glostrup Boligselskab og egne afdelinger. Arsregnskabet for boligorganisationen udviser et resultat
pa -1.527 tkr., samlede aktiver pa 194.204 tkr. og en egenkapital ved arets udgang pa 66.050 tkr.

| forbindelse med afslutningen af revisionen skal vi redeggre for fglgende:

Konklusion pa den udfarte revision.
Saerlige forhold vedrgrende arsregnskabet.
Den udfaerte revision, art og omfang.
Oplysninger til arsregnskabet.

Formalia.

Assistance og radgivning.

Revisors uafhangighedserklaering mv.

Nouhwh=

1. Konklusion pa den udferte revision
Vi har afsluttet revisionen af arsregnskaberne for 2022.

Godkender organisationsbestyrelsen arsregnskaberne for boligorganisationen og afdelingerne i den nu-
vaerende form, vil vi forsyne regnskaberne med pategninger uden forbehold, omtale af vaesentlig usik-
kerhed vedrgrende fortsat drift og andre rapporteringsforpligtelser, men med fremhaevelse af forhold
vedrgrende revisionen som fglger:

Fremheevelse af forhold vedrerende revisionen

Boligorganisationen/Afdelingen har i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtgo-
relsens krav til almene boligorganisationers regnskabsaflaeggelse medtaget de af organisationen/afde-
lingen godkendte budgetter som sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Budgetterne har, som
det fremgdr af drsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Vi skal herudover erklaere os om, hvorvidt afdelingernes forvaltning af modtagne midler sker i overens-
stemmelse med love og andre forskrifter samt med indgdede aftaler og saedvanlig praksis, ligesom der
skal vaere taget skyldige gkonomiske hensyn ved forvaltningen af midlerne og driften af boligorganisati-
onen. Dette arbejde har ikke givet anledning til saerlige bemaerkninger.

Endelig skal vi i forbindelse med revisionen af boligorganisationens regnskab gennemlaese arsberetningen
og afgive en udtalelse herom. Dette arbejde har ikke givet anledning til bemaerkninger, og vores udta-
lelse er derfor ikke modificeret herom.

Det er i samrad med organisationsbestyrelsen og administrationen blevet besluttet at udarbejde et samlet
revisionsprotokollat for boligorganisationen og alle dens afdelinger.

2. Seerlige forhold vedrgrende arsregnskabet

Revisionen har givet anledning til at fremhaeve fglgende saerlige forhold, der er af betydning for ledelsens
vurdering af arsregnskaberne.

Kollektive rdderetssager

@konomiafdelingen afsluttede i 2021 gennemgangen, beregningerne og oprydningen af raderetssagerne,
i hvilken forbindelse der blev foretaget udtraek fra gkonomisystemet Unik af samtlige lejeres lgbende
ydelser og restgaeld i kollektive raderetssager opdelt pa afdelinger og yderligere opdelt i raderet far
2009, raderet fra 2009-2013 og raderet efter 2013. Lgbende ydelser og restgald i lejemalene blev ana-
lyseret i forhold til palideligheden af data.
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| forlaengelse af de foretagne handlinger bogfarte administrationen mindre reguleringer, saledes at for-
bedringsarbejderne i alle afdelingers regnskaber modsvarede den samlede gald, som lejerne skyldte pa
kollektiv raderet.

Boligorganisationens ledelse godkendte pa organisationsbestyrelsesmgde den 10. juni 2021 en lgsnings-
model, hvorved der skete tilbagebetaling af for meget betalte renter eller nedskrivning af gaeld pa eksi-
sterende raderetslan til nuboende lejere, ligesom man offentliggjorde beslutningen, saledes at fraflyt-
tede lejere havde samme mulighed for at henvende sig for refusion af merrenterne.

Der blev ved udgangen af 2021 hensat et belgb pa 800 tkr. til en skennet forventet fremtidig udbetaling
af merrenter til bade nuboende og fraflyttede lejere. Der er i 2022 udbetalt 145 tkr., hvorfor hensat-
telsen pr. 31. december 2022 udggr 655 tkr.

Organisationsbestyrelsen har pa made den 24. oktober 2022 evalueret ordningen og vedtog, at der skulle
udsendes endnu et brev med opfordring til at kontakte boligselskabet. Det er ikke muligt for et boligsel-
skab at indrykke en annonce i Statstidende. Pa magdet den 1. december 2022 blev det tillige besluttet,
at der skulle ske automatisk tilbagebetaling i 2023 til nuboende lejere, som ikke har henvendt sig. Be-
styrelsen godkendte samtidig, at man lukkede sagen den 31. december 2022, men at lejere fortsat kan
henvende sig med krav om tilbagebetaling af merrenterne.

Vi kan i forlaengelse af sagen konkludere, at der er indfert opdaterede forretningsgange pa omradet for
kollektiv raderet, saledes at nye lejere, som giver tilsagn om udskiftning af raderetsarbejder, kun bliver
tilskrevet en rente, som svarer til den af banken beregnede markedsrente. Nordea bekraeftede endvidere
over for Glostrup Boligselskab, at alle eksisterende banklan til og med 31. marts 2022 bliver forrentet
med en fast rente pa 4 % p.a. indtil udlgb.

Raderetssager, som er gennemfgrt og afsluttet i 2022, vil blive eksternt finansieret i 2023, ligesom leje-
tillaegget vil blive pabegyndt opkraevet, nar lanet optages.

3. Den udferte revision, art og omfang

Revisionens formal, udfgrelse, rapportering mv. er uandret i forhold til tidligere. Vi henviser til aftale-
brevet af 8. februar 2022.

Ved planlaegningen af vores revision har vi i overensstemmelse med ISA 315 fastlagt en revisionsstrategi ud
fra en vurdering af vaesentlighed og risiko. Vores revision vil derfor hovedsagelig fokusere pa regnskabsele-
menter og omrader i arsregnskabet, hvor vi vurderer risikoen for vaesentlig fejlinformation for starst.

Finansiel revision
Den udfarte revision og resultatet heraf er beskrevet i det fglgende:

Vores revision af arsregnskaberne udfgres med baggrund i en vurdering af risiko og vaesentlighed i bolig-
organisationens og afdelingernes forretnings- og regnskabsmaessige forhold.

Ifolge den gaeldende Revisionsinstruks om revision af almene boligorganisationers regnskaber fremgar
det endvidere, at revisionen foretages i overensstemmelse med standarderne for offentlig revision. Ved
revisionen efterprgves, om regnskabet er rigtigt og om de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaf-
laeggelsen, er i overensstemmelse med meddelte bevillinger, love og andre forskrifter samt indgaede
aftaler og saedvanlig praksis.

Der foretages endvidere en vurdering af, hvorvidt der er taget skyldige gkonomiske hensyn ved forvaltning
af de midler og ved driften af de afdelinger, der er omfattet af regnskabet.

Revisionen er foretaget dels i arets lab og dels i forbindelse med udarbejdelsen af arsregnskaberne.

Som udgangspunkt for regnskabsaflaeggelsen er anvendt boligorganisationens vedtaegter og de af os revi-
derede arsregnskaber for 2021.
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| forbindelse med revisionen har vi gennemlaest organisationsbestyrelsens og repraesentantskabets forhand-
lingsprotokol og paset, at trufne beslutninger i henhold til disse forhandlingsprotokoller er kommet rigtigt
til udtryk i regnskaberne.

Til bekraeftelse af bogfaringens og regnskabernes rigtighed har vi i arets lab og ved arsafslutningen foreta-
get sadanne analyser, sammenligninger og afstemninger af bilagsmaterialet, registreringerne og regnskabs-
oplysningerne i gvrigt, som vi har fundet nadvendige.

Der er taget hensyn til indtaegter og udgifter vedrgrende det ar, som regnskabet omfatter uanset beta-
lingstidspunktet.

Vores indtaegtskontrol har omfattet en kontrol af de indtaegtsferte honorarer samt af renter, gebyrer og
gvrige indtaegter.

Vi har gennemgaet eventuelle fordelinger af udgifter mellem afdelingerne. Fordelingerne sker oftest i for-
hold til en fordelingsnggle beregnet i henhold til m? boligareal eller i henhold til antallet af lejemal/leje-
malsenheder.

Vi har i overensstemmelse med god revisionsskik overbevist os om de opfaerte aktivers tilhgrsforhold til
boligorganisation og afdelinger, tilstedevaerelse og forsvarlig vurdering. Vi har ligeledes paset, at alle os
bekendte forpligtelser er rigtigt udtrykt i regnskabet.

Vi har den 19. december 2022 foretaget uanmeldt beholdningseftersyn og fundet overensstemmelse mellem
bogfaringen og de likvide beholdninger. Vi kan konstatere, at der sker bogfering af vaerdipapirer hvert
kvartal til modtagne afkastopggrelser fra pengeinstitut, samt at likvide konti i pengeinstitutter afstemmes
minimum en gang pr. maned.

Vi har ved den lgbende revision desuden foretaget gennemgang af forretningsgange og interne kontroller
pa omraderne kapitalforvaltning, leje- og fraflytterrestancer, attestationer, lgnninger og betalinger til kre-
ditorer. Baseret pa det udferte arbejde er det vores indtryk, at boligorganisationens registreringssyste-
mer og forretningsgange fungerer betryggende efter hensigten og i overensstemmelse med dokumentet
”Bestemmelser om fuldmagts- og attestationsforhold gaeldende for Glostrup Boligselskab”.

Boligorganisationen har fortsat fokus pa en lgbende effektivisering ved hjaelp af digitale redskaber, og
organisationsbestyrelsen har bevilget vaesentlige midler til formalet.

Resultatopgarelsen generelt

Vi har foretaget analyse af resultatopggrelsens poster samt en sammenligning med tidligere ar og budget.
Vi har stikprgvevist revideret vaesentlige resultatposter til underliggende bilag og anden dokumentation,
ligesom vi har gennemgaet bilag efter statusdagen.

Revisionen heraf har ikke givet anledning til bemaerkninger, idet alle vaesentlige afvigelser er afklaret
ved besvarelse af vores spgrgsmal fra boligorganisationen.

Gager

Vi har foretaget en revision af gager for 2022, for hvilken vi har gennemgaet forretningsgange og de
interne kontroller. Vi har stikpravevis kontrolleret, at der er overensstemmelse mellem ansattelsesaf-
taler og de foretagne gageberegninger, herunder at der sker korrekt behandling af pensionsaftaler og
personalegoder mv. i overensstemmelse med indgaede aftaler. Vi har ligeledes efterset, at der sker
korrekt bogfgring og attestation/godkendelse af gageberegninger og udbetalinger, herunder at der sker
korrekte indberetninger til myndigheder.

Vi har ved vores gennemgang kontrolleret, at der udarbejdes et arligt skriftligt gagebrev, som bekraefter
den aftalte gage incl. pension og personalegoder mv. og som underskrives af bade lanmodtager og direk-
tion. Herved lettes adgangen til intern og ekstern kontrol af, om der udbetales de korrekte lebende
gager.

Glostrup Boligselskabs afdelinger opererer i ét driftsfaellesskab for sa vidt angar renholdelse. Fordelingen af
lenninger incl. lenrelaterede udgifter i driften er i 2022 sket efter malt tidsforbrug jf. ydelsesaftalerne.
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Likvide beholdninger og langfristet gaeld

Vi har indhentet engagementsforespargsler fra de pengeinstitutter, som Glostrup Boligselskab har engage-
menter med til sikring af, at alle bankindestaender og banklan er registreret i boligorganisationen og afde-
lingerne.

Forsikringer

Boligorganisationens forsikringer gennemgas af administrator i samrad med forsikringsmaegler, hvorfor vi
kun i hovedtraek har gennemgaet forsikringsdaekningen.

Begivenheder indtruffet efter balancedagen

Til sikring af at vaesentlige begivenheder indtruffet efter regnskabsarets udleb er praesenteret korrekt i
arsregnskaberne, har vi foretaget en gennemgang af begivenheder efter balancedagen. Vi har foretaget
en gennemgang af boligorganisationens og afdelingernes bogfagring og likviditet efter balancedagen og
forespurgt om forhold, som matte vaere behandlet pa mader, hvoraf der endnu ikke foreligger referater,
samt forespurgt direktionen, om der er indtruffet begivenheder efter balancedagen, som kan pavirke
arsregnskaberne.

Vi er ikke under vores gennemgang blevet bekendt med begivenheder, som i vaesentlig grad pavirker
arsregnskaberne for 2022, og som ikke allerede er indarbejdet og tilstraskkeligt oplyst i arsregnskaberne.

Resultat af revisionen
Vores revision har ud over det foran anferte ikke givet anledning til bemaerkninger.
Besvigelser

| forbindelse med planlasgning af vores revision har vi forespurgt ledelsen om risikoen for besvigelser.
Ledelsen har oplyst, at de ikke har kendskab til besvigelser eller igangvaerende undersggelser af formo-
dede besvigelser.

Vi kan oplyse, at vi under revisionen af arsregnskaberne ikke er stadt pa forhold, der kunne indikere
besvigelser eller forsgg herpa. Besvigelser er betegnelsen for en bevidst handling udfart af en eller flere
personer blandt den daglige ledelse, den overordnede ledelse, medarbejdere eller tredjeparter, hvor
vildledning for at opna en uberettiget eller ulovlig fordel er involveret. Revisionen af arsregnskaberne
fokuserer alene pa besvigelser, der farer til vaesentlig fejlinformation i regnskaberne. Vi har saledes ikke
foretaget juridiske vurderinger af, hvorvidt besvigelser faktisk er forekommet.

Advokatbrev

Boligorganisationens faste advokat har oplyst, at boligorganisationen ikke er part i verserende sager, der
i vaesentlig grad vil kunne pavirke arsregnskabet.

Ledelsens regnskabserklaering

| forbindelse med aflaeggelsen af arsregnskabet har boligorganisationens ledelse over for os afgivet en
skriftlig bekraeftelse (regnskabserklaering) om arsregnskabets fuldstaendighed, sasom oplysninger om
pantsatninger, garantistillelser, retssager, besvigelser, begivenheder efter balancedagen samt andre
vanskeligt reviderbare omrader.

Feriepengeforpligtelse

Den nye ferielov betyder grundlaeggende, at det hidtidige feriesystem, der medferte en tidsmaessig for-
skydning mellem ferieoptjening og -afholdelse erstattes af et feriesystem, hvor optjening og afholdelse
sker med en hgjere grad af tidsmaessig sammenhang. Ved overgangen til den nye ferielov kan feriepen-
geforpligtelsen ikke laengere opgares efter en summarisk metode, men skal i stedet opgares pa baggrund
af en konkret beregning med udgangspunkt i medarbejdernes restferiedage og lanomkostning.
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Vi har kontrolleret, at boligorganisationens datagrundlag og registreringsrutiner til opggrelse af optjente
og afviklede feriedage pr. medarbejder er tilstrackkelige til at kunne danne grundlag for den regnskabs-
maessige opgerelse af feriepengeforpligtelser.

Glostrup Boligselskab har pr. 31. december 2022 afsat i alt 562 tkr. til feriepengeforpligtelser incl. op-
tjent ferie iht. ny ferielov, ikke afholdte feriefridage samt ferietillaeg iht. overenskomst. Vi har gennem-
gaet beregningerne, herunder udtraek fra lensystemet, og er enige i den beregnede forpligtelse.

Revision af boligorganisationens interne it-kontroller

Omfang

Revisionen har omfattet boligorganisationens generelle it-kontroller og udvalgte applikationskontroller
for de it-systemer, der har betydning for boligorganisationens regnskabsfgring og regnskabsaflaggelse.

Vi har tilrettelagt revisionen, saledes at relevante omrader revideres ud fra en risikobaseret tilgang og
ud fra forventet revisionsstrategi. | 2022 har revisionen omfattet falgende omrader:

Systemudvikling

Brugeradministration

Logiske adgangskontroller

Fysisk sikkerhed

Drift/outsourcing

Operativsystem og netvaerkssikkerhed
Sikkerhedskopiering

Revisionen har desuden omfattet en opfalgning pa konstaterede svagheder fra sidste ar.

Det udferte arbejde
Vi har foretaget forespgrgsler hos it-ledelsen, medarbejdere med ansvar og opgaver inden for it samt
systembrugere.

Vi har udfert revisionshandlinger i form af inspektioner, observationer og udferelse af kontroller, herun-
der gennemgang af modtagne dokumenter og materialer, efterprgvelse af interne it-kontroller og doku-
mentation herfor samt test af de interne it-kontrollers funktionalitet, hvor dette er relevant.

Vi har baseret revisionen pa eksterne revisorerklaringer med hgaj grad af sikkerhed for de vaesentlige
dele af it-driften, herunder Unik Bolig 4 og iSyn, som Unik er ansvarlig for. Vores revisionshandlinger er
udfert i henhold til ISA 402 om revisionsmaessige overvejelser vedrgrende virksomheder, der anvender
serviceleverandgrer.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at boligorganisationen pa en raekke omrader, i alle vaesentlige henseender, har
implementeret hensigtsmaessige interne it-kontroller, der medvirker til at opretholde informationernes
integritet og sikkerheden af data, som it-systemerne behandler i forhold til regnskabsfgringen og regn-
skabsaflaeggelsen. Vi vurderer, at relevante bestemmelser i bogfaringsloven er opfyldte.

Vores anbefalinger til forbedringer af procedurer og interne it-kontroller er meddelt boligorganisationen i
et ledelsesbrev.

@vrige forhold

Som en naturlig falge af boligorganisationens starrelse og den valgte organisationsstruktur er der ikke
den forngdne uafhangighed mellem medarbejdere, der er systemadministratorer eller i gvrigt varetager
it-maessige opgaver, og medarbejdere, som varetager funktioner inden for systemudvikling og -vedlige-
holdelse. Dette forhold bliver saedvanligvis anset for en svaghed i den interne it-kontrol. Konklusionen
pa vores it-revision i gvrigt er, at dette ikke har givet anledning til bemaerkninger.
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Forvaltningsrevision

Forvaltningsrevision - Lovgrundlaget
Bestyrelsen skal i henhold til driftsbekendtggrelsen sikre, at driften er organiseret og tilrettelagt effek-
tivt, og at Glostrup Boligselskabs skonomistyring er baseret pa den forngdne ledelsesinformation.

Af bekendtggrelsens § 13, stk. 1, fremgar:

”boligorganisationens bestyrelse skal pdse, at boligorganisationen udever god skonomistyring
og egenkontrol samt lgbende fremmer kvalitet og effektivitet under hensyn til almenboliglo-
vens formdl og mdlsaetninger.”

Vedrerende gkonomistyring anferes i bekendtggrelsens § 13, stk. 2, at:

”boligorganisationens skonomistyring skal baseres pd den fornadne ledelsesinformation, herun-
der om finansiering, kapacitet og aktiviteter.

Vedrgrende egenkontrol anferes i bekendtgarelsens § 13, stk. 3, at:

”boligorganisationens bestyrelse skal sikre, at boligorganisationen gennemfarer lobende egen-
kontrol med henblik pd at @ge sparsommelighed, produktivitet og effektivitet.”

Af bekendtgarelsens § 13 stk. 5 fremgar, at:

”boligorganisationens bestyrelse skal pdse, at der foreligger skriftlige forretningsgange pd alle
vaesentlige driftsomrdder i boligorganisationen.”

Kravet om udarbejdelse af skriftlige forretningsgange pa vaesentlige driftsomrader er et yderligere bidrag til
effektiv forvaltning, idet arbejdet med skriftlige forretningsgange giver mulighed for at revurdere effektivi-
teten pa relevante driftsomrader.

Vi har modtaget boligorganisationens skriftlige forretningsgange og kan konstatere, at der foreligger
skriftlige forretningsgangsbeskrivelser pa alle vaesentlige driftsomrader.

Vi har i 2022 gennemgaet og testet forretningsgangene og de interne kontroller og kan konstatere, at
disse efterleves.

Forvaltningsrevision - Udforelse

Forvaltningsrevision er en fremadrettet proces. Revisionen skal saledes ikke blot klarlaegge eventuelle
kritiske forhold, men i lige sa hgj grad skabe grundlag for en debat om Glostrup Boligselskabs strategier
og mal, herunder anvendelse af midler til opnaelse af de opstillede mal.

Formalet er at fa afdaekket, hvordan ledelse og styring er tilrettelagt med henblik pa vurdering af, om
der er udarbejdet mal og strategier, saledes at der kan foretages resultatmaling i forbindelse med den
udegvede gkonomistyring og gennemfarte egenkontrol, samt om der er taget skyldige gkonomiske hensyn
ved forvaltningen (sparsommelighed, produktivitet og effektivitet).

Endelig skal vi vurdere, om der eksisterer forretningsgange som fremmer sparsommelighed.
Det er i SOR 6 og 7 fastlagt, at revisor som en del af den samlede revisionsproces over en 5-arig periode

skal gennemga en rackke fast definerede plantemaer inden for juridisk-kritisk revision og forvaltningsre-
vision, ligesom der efter nye regler skal gengives de reviderede omrader 4 ar tilbage.
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Der er identificeret falgende vasentlige plantemaer i Glostrup Boligselskab, som senest er revideret:

Regnskabsar Gennemgaede plantemaer og emner
Forvaltningsrevision, jf. SOR 7 Juridisk-kritisk revision, jf. SOR 6

2018 Styring af indkegb Procedure for udlejning

2019 Budgetstyring af flerarige investeringsprojekter Procedure for fraflytning

2020 Aktivitets- og ressourcestyring Gennemfgrelse af indkgb

2021 Mal- og resultatstyring Gebyropkraevning

Pa baggrund af sidste ars udfgrte forvaltningsrevision blev det konkluderet, at Glostrup Boligselskab har
fastlagt en passende proces for Mal- og resultatstyring, og der er saledes ikke foretaget yderligere op-
felgning pa dette plantema.

Ved forvaltningsrevisionen i 2022 har vi foretaget en gennemgang af plantemaet Styring af offentlige
tilskudsordninger.

Ved styring af offentlige tilskudsordninger skal ledelsen sgge at tilrettelaegge systemer og processer,
saledes at det sikres, at der dels opnas kendskab til alle relevante offentlige tilskudsordninger og dels,
at der foretages en lgbende vurdering, ansggning og indregning af offentlige tilskud i alle igangsatte
projekter og pa alle driftsomrader.

Styring af offentlige tilskudsordninger skal tilrettelaegges hensigtsmaessigt i overensstemmelse med de
kriterier, der kan vaere relevante for Glostrup Boligselskabs virksomhed og aktiviteter.

Offentlige tilskudsordninger, som kan vaere relevante for Glostrup Boligselskab, bestar primaert af tilskud
og ydelsesfrie lan ved finansiering af nybyggeri og renoveringsarbejder samt gkonomiske driftstilskud til
ngdlidende afdelinger. Vi kan konstatere, at Glostrup Boligselskab ved vores forespgrgsel og gennemgang
af processer foretager en lgbende vurdering af mulige offentlige tilskudsordninger, ligesom personalet
far opdateret aktuelle muligheder gennem tilmelding af faglige nyhedsbreve og deltagelse i kurser og
konferencer inden for den almene sektor. Vurderingerne er ledelsesmaessigt forankret hos primaert di-
rekter og forvaltningschef, hvilket sikrer en tilfredsstillende kompetencemaessig styring.

Det kan konstateres, at ledelsen i hvert projekt i hgj grad gennem processtyring sikrer, at der ansgges
om mulige tilskudsordninger, hvorved der fokuseres pa sparsommelighed i forhold til gkonomien i pro-
jektet eller for afdelingen/boligorganisationen som helhed.

Glostrup Boligselskab har derudover som led i deres arsberetning udarbejdet en redeggrelse for boligor-
ganisationens forvaltningsmaessige resultater i 2022. Arsrapporten er en redeggrelse for boligorganisati-
onens administrative arbejde, og arsrapporten supplerer boligorganisationens politiske arsberetning.

Organisationsbestyrelsen og repraesentantskabet har tidligere godkendt et malsatningsprogram for bo-
ligorganisationens for arene 2020-2023, hvilket administrationen lgbende har arbejdet pa at implemen-
tere i det daglige arbejde, og som omfatter fglgende malsaetninger:

Malsaetning 1 Vil vedligeholde og udvikle beboerdemokratiet

Malsaetning 2 Vil sikre en effektiv og malrettet organisation, samt en god og eftertragtet arbejdsplads
Malsaetning 3 Vil arbejde for et trygt miljg, en grgn profil og gode og sunde boliger

Malsaetning 4 Vil bygge nyt og renovere - med omtanke og respekt

Malsaetning 5 Vil vaere synlig, engageret og samarbejdsorienteret overfor eksterne aktgrer

Vi har gennemgaet fremdriften og afrapporteringer af de enkelte malsatninger, uden at dette har givet
anledning til vaesentlige bemaerkninger.
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Forvaltningsrevision - Sammenfattende konklusion

Gennemgangen af plantemaet ”Styring af offentlige tilskudsordninger” har ikke givet anledning til be-
maerkninger, og det er vores vurdering, at der er fastlagt passende processer og ledelsestilsyn for den
lgbende styring heraf.

| forbindelse med vores gennemfgrte forvaltningsrevision i gvrigt kan vi konkludere:

e At organisationen pa de udvalgte driftsomrader malrettet arbejder med henblik pa at tage skyl-
dige gkonomiske hensyn ved forvaltning af organisationens midler og drift.

e At organisationen har implementeret skonomistyring samt egenkontrol pa udvalgte omrader,
der fremmer effektivitet og kvalitet.

e At organisationens implementerede forretningsgange fremmer sparsommelighed.
Den udfarte forvaltningsrevision har i gvrigt ikke givet anledning til vaesentlige bemaerkninger.
Juridisk-kritisk revision

Lon og anscettelsesmeessige dispositioner

Ved den juridisk-kritiske revision har vi afdakket "Lan og ansaettelsesmaessige dispositioner”, der har det
saerlige omdrejningspunkt at foretage en gennemgang af den lgbende styring af lgnprocessen, lanregu-
leringer og ansaettelser samt at sikre, at man lever op til overenskomstmaessige og juridiske vilkar i
aftalerne med boligorganisationens medarbejdere. Hertil skal ledelsen foretage en lebende kontrol af,
at lgnudbetalinger incl. tillaeg og pensioner opfylder de indgaede aftaler.

Vi kan konkludere, at Glostrup Boligselskab har indfart en fornuftig styring og kontrol af lanomradet incl.
nyansaettelser og fratraedelser. Kontrollen er forankret i direktionen efter indstilling fra de respektive
ledere. Det sikres dels, at overenskomsterne med ESL og HK efterleves, og dels at der sgges bistand hos
Dansk Erhverv og eventuelt advokat ved kontraktindgaelse. Lanniveauet sgges understattet via informa-
tioner fra netvaerksgrupper og draftes tillige i chefgruppen.

Vi har stikprgvevis kontrolleret, at kontrollen og styringen af lgn og ansaettelsesmaessige dispositioner
overholder de interne procedurer.

Juridisk-kritisk revision - Sammenfattende konklusion

Det er vores opfattelse, at Glostrup Boligselskabs forvaltning af lan og ansaettelsesmaessige dispositioner
bliver varetaget pa en hensigtsmaessig made, ligesom kontroller og processer lgbende overvages og ef-
terleves. Processerne stottes til dels af lgbende faglig sparring og bistand med eksterne radgivere.
Vores gennemgang har ikke givet anledning til vaesentlige bemaerkninger.

4. Oplysninger til arsregnskaberne

Boligorganisationen

Arets resultat kan, sammenlignet med budgettet, opgeres saledes (i tkr.):

Realiseret Budget Afvigelse
Resultat far renter/tilskud og ekstraordinaere poster ... 83 -50 133
Nettorenteindtaegter ......cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeenns -1.556 50 -1.606
Ekstraordinaere poster incl. afgivne tilskud ............... -54 0 -54
Aretsresultat ............ccoevviiiiiiiiiiiiiiiiceee, -1.527 0 -1.527

Afvigelserne skyldes hovedsagelig besparelser pa personaleudgifter, udbetaling af dobbelte bestyrelsesho-
norarer, vaesentlige negative afkast pa vaerdipapirbeholdningerne og faerre byggesagshonorarer.
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Nettoadministrationsudgift

Nettoadministrationsudgiften har til formal at sikre, at administrationsydelserne prisfastsaettes sa kostaegte
som muligt. Bidragene skal saledes ved budgetteringen fastseettes, sa de fuldt ud daekker boligorganisatio-
nens udgifter til administration fratrukket indtaegter fra gebyrer og byggesagshonorarer.

Den arlige nettoadministrationsudgift pavirkes af udsving i byggesagshonorarer, idet disse pr. definition er
omkostningsneutrale.

Niveauet pa 3.774 kr. pr. lejemalsenhed er ca. 0,9 % lavere end i 2021. Niveauet vurderes fortsat at ligge
pa gennemsnittet, sammenlignet med andre mellemstore selvadministrerende boligorganisationer.

Renteindtaegter/-udgifter

Under henholdsvis renteindtaegter og -udgifter er medtaget forrentningen af de administrerede boligafde-
lingers forvaltede midler. Forrentningen overfor administrerede enheder er for regnskabsaret 2022 sket med
det fulde afkast, som er opgjort til gennemsnitlig -7,14 % p.a.

Tilskud til afdelinger

Organisationsbestyrelsen har godkendt samlede tilskud til afdelingerne pa i alt 3.235 tkr. i regnskabsaret
2022. Der henvises til note i arsregnskabet for specifikation heraf. Dispositionsfonden og/eller arbejdska-
pitalen har daekket tilskuddene via overfarsel til indtaegterne, saledes at driftsresultatet ikke er belastet
heraf.

Det skal tilfgjes, at tilskuddet til helhedsplanen i afdeling 9, Stadionkvarteret, og tilskud til sagsomkost-
ninger ved forligssag i afdeling 32, Lindeskoven, alene udggr 1.930 tkr.

Udldn til afdelinger

Organisationsbestyrelsen har godkendt, at der ydes forhgjelse af driftsstattelan fra dispositionsfonden til
afdeling 50, Bryggergardsvej, sa lanet pr. 31. december 2022 udger 1.146 tkr. Lanet er ydet med rente- og
afdragsfrihed i 10 ar.

Vi skal ggre opmaerksom pa, at lanet ma betragtes som risikobehaeftet, nar der foretages en vurdering af
afdelingens gkonomi, men der er ikke hensat til tab pa udlanet i arsregnskabet for 2022, da der er indledt
forhandlinger med Glostrup Kommune om nedrivning af ejendommen og salg af arealet. Det forventes, at
salgsprovenuet, safremt salget realiseres, vil vaere tilstraekkeligt til at kunne indfri lanet.

Likviditet og sikkerhed for midler i feelles forvaltning

Afdelingernes likvide midler er via mellemregningskonti overfgrt til boligorganisationen. De samlede likvide
midler er indsat pa konti og depot i pengeinstitut lydende i boligorganisationens navn.

Formalet med at samle de likvide midler i "en pulje" er at opna starre renteindtaegter gennem kgb af
obligationer/investeringsbeviser eller oprettelse af "saerlige indlan” i pengeinstitutter.

Vejledning om drift af almene boliger mv. indeholder saerlige bestemmelser omkring boligorganisationers
placering af likvide midler hidrgrende fra afdelingernes opsparede henlaeggelser. Vejledningens afsnit 12
foreskriver saledes, at boligorganisationen indestar for, at der er uomtvistelig god sikkerhed for udlante
midler og, at midlerne kan friggres med kort varsel.

I henhold til Landsbyggefondens praksis kan der opstilles falgende beregning til vurdering af sikkerheden i
faellesforvaltningen (i tkr.):

2018 2019 2020 2021 2022
OmsaetningsaktiVer.........vuveviuiiiiiiiiniiinenennnns 171.126 165.095 161.288 153.032 154.811
Andre tilgodehavender mv........ccoevveviiniinennnnnn -233 -57 -86 -46 -10
Kvalificerede omsaetningsaktiver..................... 170.893 165.038 161.202 152.986 154.801
Kortfristet geeld (incl. geeld til afdelinger i drift) 130.861 121.001 127.564 125.640 128.154

Overdaekning .........cocoovviviiiiiiiiiiiiinnn, 40.032 44.037 33.638 27.346 26.647
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Overdaekningen er reduceret i 2022 hovedsagelig som falge af arets underskud, forhgjelse af udlan til af-
deling 50 og kab af bil til direktionen.

Dispositionsfond og arbejdskapital

Den samlede egenkapital i boligorganisationen har i hovedtal udviklet sig som falger (i tkr.):

Saldo pPr. 1. JANUAr 2022 .....eieeiiieieiei et eieeeeeeeeeeeeneeaneeaneesneeaneeenens 65.948
RENETIISKIIVNING. vttt i et e e e et eeeeeeeeeeeanneeeannens -297
Udamortiserede ydelser fra afdelinger.........ccvvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieeennen, 4.902
Pligtmaessige bidrag til egen traekningsret i Landsbyggefonden....................... 1.855
TryghedshonUS ....veiie i it i et e ei e e et eeaeeeaeeeaaaaans 280
Tilskud til tab ved lejeledighed og fraflytninger........cocovviiiiiiiiiiiiiiiniinnnnnnn. -433
Tilskud til afdelinger i drift ....ooeiiiiiiiiiii et rer e ereeeeaees -2.800
Anvendt il iE-INVESTEIINGET ..iiiiiiiii i it e eeie e eiaeeeanaaens -179
Anvendt til lokaleudgifter, driftskontor Hvissinge .......c.cccviviiiiiiiiiiiniiiiinnnn.n. -415
Omlaegning raderetslan 2010-2012.....cuiueneieeeenerininieeeeererenenerireeeeerenenens 116
Tilskud fra egen traekningsret, afdeling 8 ......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeieeens -1.400
Arets UNAErsKUA ....ovveireeiieieei e e e e e e e et e e e e eans -1.527
Saldo pr. 31. december 2022 .......ccuiiiiiiiiiiiiii e e et e e eanaeaaaas 66.050

Den disponible del af dispositionsfonden overstiger det fastsatte maksimum pr. lejemalsenhed, hvorfor
der ikke skal foretages ordinaere henlaeggelser hertil fra afdelingerne.

Derimod er den disponible del af arbejdskapitalen reduceret til et belgb pr. lejemalsenhed, som er min-
dre end den fastsatte graense, hvorfor boligorganisationens afdelinger for 2023 kan bidrage til arbejdska-
pitalen. Det skal understreges, at boligorganisationen frivilligt kan beslutte, hvorvidt der skal opkraeves
bidrag.

Afdelingerne

Arsregnskaberne for 2022 udviser folgende:

Egenfinan- Henlaeg-

Arets Opsamletre- siering for- Likviditet, gelse konto

Antal leje- resultat sultatkonto  bedringsar- netto 401,

malsenheder (tkr.) (tkr.) bejder (tkr.) (tkr.) pr. m?
Afdeling 1.....ccceeeeen... 126 261 261 90 4.848 339
Afdeling 6......c..c......... 102 14 0 471 4.975 489
Afdeling 8................... 108 -46 -86 617 5.100 579
Afdeling 9........c...c...... 1.137 1.163 2.248 0 64.638 368
Afdeling 16 ................. 16 81 89 0 1.401 1.107
Afdeling 18 ................. 34 16 -18 44 1.469 758
Afdeling 20 ................. 193 659 43 6.813 7.597 194
Afdeling 28 ................. 24 -40 -171 110 673 443
Afdeling 29 ................. 203 758 1.308 348 8.632 381
Afdeling 30 ................. 132 331 180 1.087 4.805 351
Afdeling 31 ................. 187 305 167 1.249 4.745 255
Afdeling 32 ................. 203 991 0 4.393 3.150 362
Afdeling 33 ................. 252 785 886 4.822 3.665 318
Afdeling 37 ................. 48 17 95 3.994 -781 835
Afdeling 38 ................. 2 1 -52 0 237 167
Afdeling 49 ................. 30 43 16 56 874 164
Afdeling 50 ................. 31 0 -58 0 1.371 487

De opsamlede resultatkonti forventes afviklet/indtaegtsfert over hajst 4 ar i henhold til bestemmelserne i
driftsbekendtgarelsen.
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e Arsagen til underskuddet i afdeling 8 skyldes overskridelse pa udgifter til renovation og feelles
energiforbrug i forhold til budgettet.

e Arsagen til underskuddet i afdeling 28 skyldes overskridelse pa udgifter til faelles energiforbrug
og renholdelse i forhold til budgettet.

Afdelingerne generelt
Folgende standardafsnit vedrarer samtlige afdelinger i drift:
/Andringer i driftsbekendtgarelsen

Bekendtggrelse om drift af almene boliger mv. er andret for arsregnskaber, som aflaegges den 30. sep-
tember 2022 og senere, hvilket betyder, at der aendres i den regnskabsmaessige behandling af kurstab og
kursgevinster pa vaerdipapirbeholdninger i almene afdelinger. £ndringen medfgrer, at bade urealiserede
og realiserede kursreguleringer af vaerdipapirer, positive som negative, skal henfgres til henlasggelses-
konto 401 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser.

Hvis der, som falge af negative kursreguleringer, ikke er tilstrackkelige midler til stede pa henlaggelses-
kontoen, nar planlagte arbejder skal udfgres, forages henlasggelserne og mankoen afvikles via driften.

Det vil saledes fra og med 2022 kun vaere renteafkast og eventuelle udbytter fra investeringsforenings-
beviser, som i afdelingsregnskaberne skal driftsfares og derved pavirke arets nettoresultat.

Driftsfaellesskab

Glostrup Boligselskabs afdelinger opererer i ét driftsfaellesskab for sa vidt angar renholdelse. Fordelingen af
lanninger incl. lgnrelaterede udgifter i driften er i 2022 sket efter malt tidsforbrug jf. ydelsesaftalerne.

Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser

Henlaeggelserne er foretaget i overensstemmelse med det specificerede henlaggelsesbudget, der danner
grundlag for de arlige henlasggelser.

Afdelingens samlede henlaeggelser pr. 31. december 2022 vurderes i forhold til den forelagte drifts- og ved-
ligeholdelsesplan at vaere tilstrackkelige til at dackke de fremtidige 30 ars budgetterede forbrug under for-
udsaetning af, at de budgetterede arlige henlaeggelser fastholdes.

Henlaeggelserne er i 2022 pavirket af vaesentlige negative kursreguleringer pa midler i faellesforvaltning,
som i henhold til de nye regnskabsregler er fratrukket den samlede henlaggelsessaldo.

Driftsresultat (excl. afdeling 8 og 28)

Eksempel 1
Driftsresultatet udger et overskud pa kr. xxx efter foretagne henlaeggelser og afskrivninger. Belgbet er

overfgrt til kontoen for opsamlet resultat. Saldoen for opsamlet resultat udger pr. 31. december 2022 kr.
XxX.xxx og vil blive indtaegtsfart over de kommende 4 ar.

Eksempel 2
Driftsresultatet udger et overskud pa kr. xxx efter foretagne henlaeggelser og afskrivninger, hvoraf kr.

Xxx er anvendt til afskrivning pa forbedringsarbejder og kr. xxx er overfgrt til kontoen for opsamlet
resultat. Saldoen for opsamlet resultat udger pr. 31. december 2022 kr. xxx.xxx og vil blive indtaegtsfort
over de kommende 4 ar.

Administrationen foretager i samrad med afdelingsbestyrelsen og afdelingens ansatte en vurdering af ejen-
dommens vedligeholdelsesstand, hvilket danner baggrund for indholdet i langtidsbudgettet for hovedistand-
saettelse og fornyelser.

En vurdering af ejendommens tilstand kraever en teknisk indsigt vi ikke er i besiddelse af, hvorfor vi ikke
kan bedemme stgrrelsen af de ngdvendige henlaggelser.
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Bortset herfra er starrelsen af de naevnte afskrivninger og henlaggelser i overensstemmelse med forskrif-
terne i bekendtggrelse om drift af almene boliger mv., og den foreskrevne balance mellem afdelingens
udgifter og indtaegter har saledes vaeret til stede.

Forbedringsarbejder

Vi har foretaget en gennemgang af samtlige afdelingers aktiverede forbedringsarbejder og sammenholdt
disse med den aktuelle eksterne finansiering heraf.

| de afdelinger, hvor der er konstateret en egenfinansiering, har vi desuden kontrolleret, at der enten er
afsat midler i budgetterne til afskrivning heraf eller, at der forventes eller er hjemtaget ekstern kreditfi-
nansiering ved afslutning af igangvaerende renoveringsarbejder.

Feelles kapitalforvaltning

Afdelingens likvide midler er, tillige med midler fra gvrige afdelinger som Glostrup Boligselskab admini-
strerer, indsat pa faelles konti/vaerdipapirdepoter i pengeinstitutter. Der foretages ikke udlan imellem af-
delingerne.

Formalet med at samle de likvide midler i "en pulje” er at opna sterre renteindtaegter gennem investering
i obligationer eller oprettelse af "saerlige indlan" i pengeinstitutter. Det samlede renteafkast fordeles mel-
lem afdelingerne i forhold til deres gennemsnitlige indestaende.

Vi har kontrolleret det samlede indestaende til eksterne opggrelser over depot- og bankkontoudtog fra
Nordea, Nykredit Bank og Danske Bank. Den indbyrdes fordeling af renter, likvide midler og mellemregnin-
ger er samtidig afstemt til internt arbejdspapir udarbejdet af administrator.

Vi har herudover ikke bemaerkninger til vores gennemgang.

Afdeling 9 - Stadionkvarteret

Helhedsplan, etape 1-6

Afdelingen har afsluttet en omfattende renovering af afdelingens ejendomme opdelt i 6 etaper.

Den samlede anskaffelsessum er budgetteret til ca. 1,6 mia. kr., og der er pr. 31. december 2022 anvendt
renoveringsudgifter i dette niveau excl. laneydelser pa realkreditlanene, som ogsa pt. er aktiveret i arsregn-
skabet under renoveringssummen.

Byggeudgifterne er finansieret via realkreditlan og egenfinansiering. Der er hjemtaget realkreditlan i takt
med arbejdernes faerdiggarelse i etaper. Hovedstolen pa de hjemtagne realkreditlan pr. 31. december 2022
udgjorde oprindeligt 1.565 mio. kr. Flere af disse er dog lgbende konverteret til realkreditlan med lavere
ydelse.

Renoveringerne blev gennemfort i 6 etaper, og der er foretaget en labende registrering af hver etape i et
individuelt gkonomisk kredslgb. Det er aftalt med Landsbyggefonden, at der udarbejdes byggeregnskaber,
nar den samlede renovering og reguleringskontoen er opgjort med en opdeling af stgttede og ustgttede
arbejder.

Byggeregnskaberne er opstillet i udkast i samarbejde med Kuben Management, ligesom revisionen heraf stort
set er afsluttet. Der har vaeret fart en raekke dreftelser og afholdt mgder med Landsbyggefonden, og man
afventer pt. en endelig tilbagemelding fra Landsbyggefonden.

Landsbyggefonden har pr. 1. januar 2016 givet tilsagn om huslejestgtte og driftslan til helhedsplanen. Til-
sagnet medferer, at de lgbende indbetalinger fra Landsbyggefonden og boligorganisationen skal henlaegges
til en reguleringskonto for helhedsplanen. Derudover har afdelingen modtaget fritagelse for betaling af uda-
mortiserede ydelser til egen dispositionsfond og delvis fritagelse for betaling af G-indskud til Landsbygge-
fonden. Denne driftsbesparelse skal ligeledes henlaegges til reguleringskontoen.
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Det samlede modtagne belab for perioden 1. januar 2015 - 31. december 2022 incl. renter, 49.151 tkr., eri
henhold til reglerne overfart til en reguleringskonto under afdelingens henlaeggelser (konto 406). Samtidig
er der afsat forventede tilgodehavende driftslan fra Landsbyggefonden pa 102.949 tkr., idet nettokapitalud-
gifterne fra helhedsplanen i flere ar har oversteget de modtagne indtaegter. Det kan ikke udelukkes, at
boligorganisationens dispositionsfond skal kompensere afdelingen for tabet, nar Landsbyggefonden har gen-
nemgaet helhedsplanens gkonomi.

Nar byggeregnskabet er afsluttet, endeligt revideret og godkendt, vil reguleringskontoen blive gjort op, og
eventuelle overskridelser eller uforudsete udgifter vil kunne daekkes heraf.

Der er herudover i regnskabsaret 2022 henlagt netto 13.965 tkr. til en saerlig henlaggelseskonto til uforud-
sete udgifter i helhedsplanen. Belgbet fremkommer som fglge af, at de direkte henfagrbare driftsudgifter til
helhedsplanen i 2022 incl. regulering fra tidligere ar har vaeret vaesentlig mindre end de budgetterede ud-
gifter, specielt som fglge af omlaegning af eksterne ustattede realkreditlan til lan med en lavere rente. Den
samlede saerlige henlaeggelseskonto udger 41.634 tkr. pr. 31. december 2022.

Afdeling 20 - Rodkeaelkevej
Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser

Afdelingens samlede henlaeggelser pr. 31. december 2022 vurderes i forhold til den forelagte drifts- og ved-
ligeholdelsesplan at vaere tilstraekkelige til at dackke de fremtidige 30 ars budgetterede forbrug under for-
udsaetning af, at de budgetterede arlige henlaeggelser fastholdes.

Henlaeggelserne er i 2022 pavirket af vaesentlige negative kursreguleringer pa midler i faellesforvaltning,
som i henhold til de nye regnskabsregler er fratrukket den samlede henlaggelsessaldo.

Afdelingens gkonomi er i de kommende to ar falsom over for udsving i forbruget, idet henlaeggelserne ultimo
2022 kun lige er tilstraekkelige til at daekke det budgetterede forbrug i 2023, hvorfor overskridelser kan have
driftsmaessig og ikke budgetteret effekt.

Vi skal fortsat anbefale, at udviklingen i henlaeggelsesbudgettet folges ngje, og at der i det omfang det
er ngdvendigt foretages hajere henlaggelser, eller at vedligeholdelsesarbejder udskydes. Vi har noteret,
at de arlige henlaeggelser er forhgjet fra tkr. 4.100 i 2022 til tkr. 4.250 i 2023.

Afdeling 28 - Lilliendalsvej

@konomisk vurdering

Afdelingen er udfordret gkonomisk med et hgjt huslejeniveau ved udgangen af 2022 (1.365 kr. pr. m2),
hvorfor der er varslet huslejestigning pr. 1. januar 2023 pa 11 %. Der er tillige begraensede henlaeggelser

samt et opsamlet driftsunderskud pa 171 tkr., som budgetteres afviklet over 5-10 ar.

Vi skal derfor fortsat anbefale organisationsbestyrelsen at have lgbende fokus pa at finde en brugbar og
langsigtet lgsning pa afdelingens tiltagende gkonomiske udfordringer.

Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser

Afdelingens samlede henlaeggelser pr. 31. december 2022 vurderes i forhold til den forelagte drifts- og ved-
ligeholdelsesplan at vaere tilstrackkelige til at dackke de fremtidige 30 ars budgetterede forbrug under for-
udsaetning af, at de budgetterede arlige henlaeggelser fastholdes.

Henlaeggelserne er i 2022 pavirket af vaesentlige negative kursreguleringer pa midler i faellesforvaltning,
som i henhold til de nye regnskabsregler er fratrukket den samlede henlaggelsessaldo.

Afdelingens gkonomi er i 2023 falsom over for udsving i forbruget, idet henlaeggelserne ultimo 2022 kun lige
er tilstraskkelige til at daeekke det budgetterede forbrug i 2023, hvorfor overskridelser kan have driftsmaessig
og ikke budgetteret effekt.

Vi skal anbefale, at udviklingen i henlaeggelsesbudgettet folges naje, og at der i det omfang det er ngdven-
digt foretages hajere henlaeggelser eller at vedligeholdelsesarbejder udskydes.
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Afdeling 32 - Lindeskoven
Voldgiftssag

Afdelingen modtog oprindeligt et krav fra entreprengren pa 6.177 tkr. incl. moms i forbindelse med
facaderenoveringen. Hertil kom et rentekrav pa 1.287 tkr. frem til marts 2022. Kravet blev anlagt i en
sag i voldgiftsretten. Glostrup Boligselskab varslede desuden et dagbodskrav pa 607 tkr. som modkrav over
for entreprengren for en vaesentlig forsinkelse af byggeriet.

Afdelingen indgik den 4. maj 2022 forlig med entreprengren. Forliget medfgrte samlede ekstraordinaere
omkostninger for afdelingen pa 4.230 tkr. incl. renter til entreprengren og 928 tkr. til advokatsalaerer,
syn og sken samt voldgift.

Som falge af den vaesentlige besparelse ved indgaelse af forlig har organisationsbestyrelsen besluttet, at
afdelingen selv afholder omkostningerne til entreprengren via optagelse af tillaegslan i realkreditinstitut,
mens dispositionsfonden yder afdelingen et tilskud til dakning af sagsomkostningerne.

Afdeling 33 - Birkeskoven/Boggeskoven

Helhedsplan

Landsbyggefonden og Glostrup Kommune har godkendt ansagning om gennemfarelse af fysisk helhedsplan
og samtidig givet tilsagn om statte til lan. Det samlede projekt budgetteres til ca. 295 mio. kr.

Afdelingen har pr. 31. december 2022 anvendt i alt 20.876 tkr. til igangsaetning af helhedsplanen. Hoved-
parten af belgbet er finansieret via eksternt byggelan. Organisationsbestyrelsen har tidligere bevilget afde-
lingen et tilskud pa 6 mio. kr. til projektet. Belabet er ikke pt. disponeret.

Afdeling 37 - Egeskoven

Helhedsplan

Landsbyggefonden og Glostrup Kommune har godkendt ans@gning om gennemfarelse af fysisk helhedsplan
og samtidig givet tilsagn om statte til lan. Det samlede projekt budgetteres til ca. 75 mio. kr.

Afdelingen har pr. 31. december 2022 anvendt i alt 28.286 tkr. til igangsaetning af helhedsplanen. Hoved-
parten af belgbet er finansieret via eksternt byggelan.

Afdeling 49 - £ldreboliger Stenager 6
Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser

Afdelingens samlede henlaeggelser pr. 31. december 2022 vurderes i forhold til den forelagte drifts- og ved-
ligeholdelsesplan at veere tilstraekkelige til at dackke de fremtidige 30 ars budgetterede forbrug under for-
udsaetning af, at de budgetterede arlige henlaeggelser fastholdes.

Henlaeggelserne er i 2022 pavirket af vaesentlige negative kursreguleringer pa midler i faellesforvaltning,
som i henhold til de nye regnskabsregler er fratrukket den samlede henlaggelsessaldo.

Det har som fglge heraf vaeret ngdvendigt at foretage ekstraordinaere henlaggelser i driften under konto
120, saledes at henlaeggelsessaldoen ultimo regnskabsaret minimum svarer til den budgetterede henlaeg-
gelse for aret 2022.

Afdelingens gkonomi er i 2023 falsom over for udsving i forbruget, idet henlaeggelserne ultimo 2022 kun lige
er tilstraekkelige til at daekke det budgetterede forbrug i 2023, hvorfor overskridelser kan have driftsmaessig
og ikke budgetteret effekt.

Vi skal anbefale, at udviklingen i henlaeggelsesbudgettet falges ngje, og at der i det omfang det er ngdven-
digt foretages hgjere henlaeggelser eller at vedligeholdelsesarbejder udskydes.
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Afdeling 50 - Bryggergardsvej
@konomisk vurdering

Afdelingen er udfordret gkonomisk med et hgjt huslejeniveau ved udgangen af 2022 (1.089 kr. pr. m?),
begraensede henlaeggelser, et opsamlet driftsunderskud pa 58 tkr. og en driftsstatte fra boligorganisationen,
som er forhgjet i 2022, og som kun raekker til yderligere ca. 1,5 ar.

Vi skal derfor anbefale, at organisationsbestyrelsen fortsat har fokus pa at finde en brugbar lgsning pa afde-
lingens tiltagende gkonomiske udfordringer. Vi er vidende om, at det forventes, at Glostrup Kommune kaber
ejendommen og nedriver denne, hvilket skulle give et positivt provenu til boligorganisationen.

5. Formalia
Ledelsesansvar

Vi er ikke i forbindelse med vores revision blevet bekendt med handlinger eller undladelser, hvor der
efter vores opfattelse er en begrundet formodning om, at medlemmer af ledelsen kan ifalde erstatnings-
eller strafansvar.

Pligt til at fore bager mv.

| overensstemmelse med lovgivningens regler har vi paset, at ledelsen har overholdt sine pligter til at
udarbejde forretningsorden, oprette og fgre bgger og protokoller, samt at regler om forelaggelse og
underskrivelse af revisionsprotokollen er overholdt.

6. Assistance og radgivning
Ud over revisionen har vi i regnskabsaret ydet falgende assistance:

e Assistance og mgdedeltagelse i forbindelse med opggrelse af reguleringskonto og finansiering for
afdeling 9 - Stadionkvarteret.

e Afgivelse af erklaering over for Landsbyggefonden pa reguleringskonto for 2022 for afdeling 9 -
Stadionkvarteret.

e Opfolgning pa raderetssager.

Assistance ved opggrelse af forrentning af kapitalforvaltning, herunder gennemgang af beregninger

i henhold til nye regler.

Assistance i forbindelse med regler for anvendelse af sommerhus.

Assistance i forbindelse med tidligere direkters fratraedelse.

Assistance i forbindelse med spgrgsmal om momspligtige aktiviteter og bankospil i aktivitetshuset.

Assistance i forbindelse med diverse regnskabsmaessige og skattemaessige spgrgsmal.

Afgivelse af erklaeringer vedrerende indberetning af udamortiserede lan/arsregnskaber over for

Landsbyggefonden.

7. Revisors uafhangighedserklaring mv.

I henhold til lovgivningen og Transport-, Bygnings- og Boligministeriets Instruks om revision af almene bo-
ligorganisationers regnskaber af 5. oktober 2020 skal vi erklaere:
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at vi opfylder de i lovgivningen fastsatte habilitetsbestemmelser,
at vi under vor revision har modtaget alle de oplysninger, som vi har anmodet om,

at statslige og kommunale midler er anvendt og opgjort i overensstemmelse med de givne vilkar og
regler.

Kebenhavn, den 13. maj 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

enrik Brunings
_/Statsautoriseret revisor

Forevist pa bestyrelsesmgdet den 13. maj 2023

Allan Larsen Kurt Arve Jensen Susanne W. Petersen
Formand Naestformand
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