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Ekstraordinaert afdelingsmgde afd. 20, Redkaelkevej

Referat
Mgde: Ekstraordinaert afdelingsmgde
Megdedato: 19.12.2022
Megdetidspunkt: KI. 17.00
Mgdested: Aktivitetshuset Paraplyen
Antal stemmeberettigede: 65 husstande = 130 stemmer
Dirigent: Jens-Christian Kjaer
Referent: Christina Sgndergaard

Afdelingsbestyrelsesformanden oplyste ved mgdets begyndelse, at der var nogle fremtidige bebo-
ere til stede, dette blev accepteret af mgdets deltagere.

Afdelingsbestyrelsesformanden oplyste, at afdelingsbestyrelsen er blevet enige om, at der som ud-
gangspunkt altid skal foreslas, at en eventuel afstemning pd mg@det i dag og pa fremtidige mgder
gnskes som en urafstemning.

Dagsorden
1. Godkendelse af forretningsorden for afdelingsmgdet
Forretningsordenen blev godkendt

2. Valg af
a) Dirigent
Jens-Christian Kjeer blev valgt
b) Stemmeudvalg
lkke relevant
¢) Referent
Christina Sgndergaard blev vaigt

3. Prasentation af forslag til udvidelse af den igangvaerende renovering af installatio-
ner/orientering om de gkonomiske konsekvenser ved vedtagelsen af forslaget v/Per Dal-
hammer

Det oprindelige projekt blev vedtaget den 29. maj 2019 og omfattede fglgende:
Adgangsforhold til varmecentraler
Udskiftning af faldstammer i kaelder
Nye vandledninger og malere i keelder
Etablering af blgdtvandsanlag pa det varme vand
Nye varmeledninger og malere i kaelder
Nye radiatorer mod gard
Nye forbindelsesledninger mellem blokkene
CTS - tilslutning til dreenpumper og lys i loftsrum og keelder
Udskiftning af udsugningsanlaeg og rens af kanaler

Den godkendte gkonomiske ramme var kr. 38.210.000 kr. = Lejeforhgjelse pa 12,1%



Den 26. november 2020, blev projektet og gkonomien udvidet med fglgende:

Udskiftning af udsugningsventilatorer

Renovering af kloakstik

Taetning af tidligere rergennemfgringer til keelder
Udskiftning af dgre i brusekabiner

Krav til arbejdsmiljg og sanering

Opretholdelse af varmeforsyning i renoveringsperioden

Godkendt udvidet gkonomi pa kr. 55.543.773 kr. = Lejeforhgjelse pa 14,18%
Den 8. juni 2022, blev projektet igen udvidet med fglgende:

Etablering af udvendige kseldertrapper
Etablering af BWT-blgdtvandsanlaeg

Godkendt uden gget gkonomi.
| dag den 19. december 2022, forslas folgende udvidelse af projekt og gkonomi

Asbestsanering af nogle kzeldre

Asbestundersggelse af nogle boliger

Rottebekaampelse

En del ekstraarbejder udfgrt i boligerne

Renovering af aftraekskaneler for ventilation mere omfattende end forventet.

Forslag til éget skonomi kr. 59.672.000 kr. = Lejeforhgjelse pa 18,42%
Diverse spgrgsmal fra beboerne:

Hvorfor er renoveringen af ventilationen blevet dyrere?
Der er ingen forbindelse imellem loft i bolig og til anlaegget pa loftet. Rpret er ikke gennemgaende.
Sa alt skal pilles ned og bygges op igen.

Er det i alle boliger, ventilationen er sddan?
Jai alle boliger.

Hvad laves der i de store boliger vedr. ventilation:
Der kommer fugtstyret ventilation pa 1. sal, i bryggers bliver udsugning frakoblet og bleendet grun-
det traek.

Afdelingsbestyrelsesformanden fik ordet og oplyste, at de motorer til ventilationen, der blev opsat
i 1993 har et hgjt energiforbrug. De nye er energivenlige og trykreguleret.

Grundet roret ikke er gennemgaende, suger anlzaegget ikke korrekt, der suges ogsa imellem
gulv/loft. Der vil derfor komme en varmebesparelse efter renoveringen af ventilationen.

Utilfredshed fra beboerne om hvorfor det ikke er konstateret fgar? Mener ikke undersggelsen har
veeret grundig nok.



Har vi sa bare spildt en masse penge?

Afdelingsbestyrelsesformanden svarede, at anlaegget er gammelt. Det bliver nu skiftet pa én gang
til trykreguleret motorer. Dette vil ogsa medfgre en besparelse pa fallies strém i afdelingen.

Der sidder en motor pa hver blok. Der spares ca. 5.000 kr. x 19 motorer i afdelingen. Lad os nu lave
systemet faerdigt.

Kan arbejdet vente til efter nuveerende entreprengr er faerdig i afdelingen?
Ja det kan laves efter afslutningen af de nuvaerende arbejder.

Afdelingsbestyrelsesformanden oplyste, at stigningen vil veere 821 kr. for en lille bolig og 1.402 kr.
for en stor bolig. Stigningen vil férst komme pa budgettet i 2024.

De sidste 3 ar har der vzeret rgde tal i afdelingen, men vi ggr alt i bestyrelsen sammen med GB for
at fa skruet ned for udgifter fremadrettet.

En beboer udtrykte, at vedkommende var ked af, at hullet i bryggers blev lukket. Det bruges i
mange boliger som aftraek for tgrretumbler.
Afdelingsbestyrelsesformanden oplyste, at det er valgfrit om hullet i bryggers lukkes.

En beboer mener, det skal ud til urafstemning med et mere preecist udarbejdet budget.

Afdelingsbestyrelsesformanden gjorde opmaarksom p3, at det ikke kun er ventilationen, der far
budgettet til at stige de ca. 400 kr. (stor bolig).

En beboer spurgte hvorfor prisen for lanene er sa hgje?
Der er flere arsager til dette, inflation, corona og krigen i Ukraine.

En beboer mente hullet i bryggers skulle lukkes. Det vil give ekstra udgifter i vedligeholdelse at
lukke dette ved fraflytning.

Er det korrekt forstdet, at de store boliger stiger 500 kr. i ar og 1.402 kr. f@rst i 20247
Afdelingsbestyrelsesformanden bekreftede dette.

En ventilationsmand boende i afdelingen mente, der skulle ventes lidt med dette projekt og ud-
fgre det med indblaesning ogsa.

Afdelingsbestyrelsesformanden oplyste, at modellen med indblzesning tidligere er blevet nedstemt
i afdelingen.

En beboer spurgte til asbestsanering i keeldre.
Per Dalhammer oplyste, at hvis ikke der havde vaeret brud pa isoleringen, sa havde det ikke vaeret
ngdvendigt at udfgre dette.

Udearealer - Rigtig fin afdeling inden renoveringen.
Der vil vaere en reetablering af disse, nar projektet er udfert.

Ekstra arbejder i boligen — Hvilke f.eks.?
Det er malerreparationer, radiatorskjulere og el-installationer.



Kan vi undga at en urafstemning foretages af et revisionsfirma?
Afdelingsbestyrelsesformanden svarede, at det kan vi ikke. Historikken fortaler for, at det skal
vaere et eksternt firma, der derfor er uvildig. Det koster ca. 80 kr. pr. beboer for en urafstemning.

Bliver lanet over 30 ar?
Ja det bliver et 30-arigt l3n.

Er GB bekendt med §37 stk. 3?

Ja hvis en huslejestigning stiger med 15 kr. pr. m2 over godkendt budget, skal det til urafstemning.
Uddrag af Lov om leje:

"Paragraf 37, Stk. 3. Indtil naevnets afgarelse foreligger, kan udlejeren oppebzare den varslede leje-
forhgjelse som en forelgbig lejeforhgjelse, der dog ikke ma overstige 15 kr. pr. m? bruttoetage-
areal om aret. Lejen skal reguleres i overensstemmelse med nzvnets afggrelse. Regulering af de-
positum og forudbetalt leje kan ikke forlanges, fgr kravet om lejeforhgjelse er afgjort af naevnet.”

Der blev stemt om, at forslaget skulle til urafstemning:
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