Afdelingsbestyrelsesmgde afd. 31 Gadager
torsdag d. 7. april 2022 kl. 17.00

Tilstede var: Kurt Jensen, Martin Damsgaard, Mette Jensen, Martin M. Andersen, Roland Bratgjerd
og Per Dalhammer

Afbud fra: Mikkel Albrecht og Arne Frost

Der var forud for mgdet udsendt nedenstaende dagsorden:

1. Godkendelse af dagsorden

2. Driftsgennemgang, status igangveerende arbejder, kommende arbejder, nyt fra Driftskontoret

Molokker — midlertidige containerplacering, grenne spande til bioaffald, information
til beboerne

Afrapportering og handlingsplan for karnapperne/kvistene

Status pa etablering af nye legepladser samt status pa eksisterende legepladser
Placering af flisebelaegninger til bord/bankesaet

Beslutning om hvilke fliseomrader som skal omlaegges i 2022

Status pa afrgmning af jord

Status pa flyttekgkkener — oplaeg til kommende Afdelingsmgde

Oversigt over udskiftning af hoved- og stalddgre

Beslutning om ivaerksaettelse/dato for gennemfgrsel af prisaendring pa vaske- og
terrepriser

Helhedsplan Gadager — forundersggelse vedr. direkte fjernvarme og dampspeerre
Hjertelgbere i Gadager

Fremtidig procedure og varslingspolitik i forbindelse med opgaver i boligerne (rensning af
tagrende)

Vedligeholdelse af asfalten pa stikvejen ind i Gadager (Kommunens vej)

3. Meddelelser:
3A: fra formanden
3B: fra udvalg — udvalgsformandene giver en orientering/status pa fremdriften i de
enkelte udvalg: Renovationsudvalg (MD), EL-ladere (MD), Dgre/vinduer (R),
Karnapper (R), Legepladser (MJ), Cykelskur (MA), Biodiversitet (AF), Sociale
aktiviteter(MA), Traeterrasser (AF)
3C: fra Glostrup Boligselskab
3D: fra andre/indkommen post
4. @konomi/budget — udarbejdelse af PPV-plan (langtidsbudget)
5. Handtering af kommunikation pa sociale medier

6. Dato for naeste bestyrelsesmgde

7. Eventuelt



1. Dagsordenen blev godkendt

2. Driftsgennemgang
Molokker: Bestyrelsen afventer fortsat en tilbagemelding pa om de foreslaede
molokplaceringer kan godkendes herunder ligeledes om der kan dispenseres yderligere for
afstandskravene (75 meter) fra bolig til neermeste molok. Endvidere arbejdes der fortsat med at
finde nogle containerlgsninger/placeringer i overgangsfasen fra 1. maj 2022. De grgnne spande
til bioaffald er lige pa trapperne og forventes omdelt snarest. | forbindelse med omdelingen vil
felge en vejledning i hvilket affald som skal i bioaffaldsspanden.
Karnapper/kvistene: Biilow Larsen har gennemgaet vedligeholdelsestilstanden pa 10 kviste.
Det blevet bl.a. konstateret, at tagpap ved tagfoden er Igst, inddaekninger som er udfgrt i bly er
revnet eller anlgbet, taetninger er udtgrret. Det vurderes, at kvistene kan bringes i en rimelig
vedligeholdelsesstand for kr. 25.000 pr. stk — en samlet investering pa kr. 4.675.000, hvorefter
det vurderes at levetiden vil kunne forlaenges med 6 ar. Bestyrelsen finder, at der er behov for
at fa foretaget en samlet vurdering ud fra tesen om det ikke vil give bedre mening, at fa skiftet
kvistene fuldstaendig frem for den forsldet ngdtgrftige udbedring.
Nye legepladser: Processen med ansggningen af byggetilladelserne er igangsat. Det undersgges
om arbejdet med nedtagningen af nogle af de gamle og udtjente legeredskaber kan
iveerksaettes. Der er endvidere indgaet en aftale med Nordisk Legeplads om at de fremadrettet
skal gennemfgre de arlige lovpligtige sikkerhedstjek.
Placering af nye de bord/bzaenkeszet: Bestyrelsen har i forbindelse med markvandringen
besluttet sig for, hvor de nye borde/baenkesaet skal placeres ude i de enkelte garde. Arbejdet
med at fa samlet alle bordene vil blive gennemfgrt snarest sa de er klar til brug nar vejret
tillader det.
Omlagning af flisebelaegninger: Der er i budgettet for 2022 afsat kr. 250.000 til
omlaegning/opretning af vores gangarealer. De afsatte midler reekker desvaerre ikke til, at alle
de gangarealer som traenger, vil kunne skiftes i ar. Derfor har vi gennemgaet alle arealerne og
har i den forbindelse udpeget og prioriteret de stier som vi finder er mest treengende. 4
omrader har faet 1. prioritet og yderligere 3 omrader 2. prioritet. Det vil vaere den samlede pris
pa 1. prioriteterne som afggre om det vil veere plads, gkonomisk, til ogsa at fa nogle med fra 2.
prioriteterne. Beboerne i de bergrte omrader vil blive orienteret nar tiden for omlaegningen
naermere sig.
Status pa afremning: | forbindelse med vores markvandring noterede vi om, at der rundt om i
Gadager er steder, hvor jordniveauet ligger over soklen og derved har direkte bergring med
murstenene, hvilket kan medfgre opfugtninger. Vi har derfor bedt Driften, hurtigst muligt, at fa
bragt de bergrte omrader i orden ved at fa seenket niveauet.
Status pa raderetskgkkener: Der arbejdes videre med, at fa fastlagt nogle retningslinjer for
leverandgr og materialevalg i forbindelse med raderetsudskiftninger af kgkkener. Malet er
fortsat, at vi pa vores kommende Afdelingsmgde i september vil kunne prasentere et samlet
oplaeg herpa.
Oversigt over hoved- og stalddgre: Der sker en Igbende udskiftning af vores hoved- og
stalddgre. Der er i budgettet for 2022 afsat kr. 250.000 til dette formal. Bestyrelsen er
opmaerksom p3a, at behovet for udskiftning flere steder er aktuelt og de afsatte midler derfor
hurtigt kan fa ben at ga pa. Bestyrelsen har derfor bedt om, at fa en opggrelse over antallet af
udskiftet dgre i 1. kvartal samt en opggrelse over hvor mange som der ligger i pipeline. Driften
udarbejder denne snarest, hvorefter den bliver praesenteret for Bestyrelsen.
Forhgjelse af vaske- og tgrrepriser: Pa det ekstra ordinaere Afdelingsmgde vedtog et
enstemmigt Afdelingsmgde gennemfgrslen af en prisregulering pa vaske- og t@rrepriserne.
Priserne stiger 1 kr. pr. enhed. Prisforhgjelserne traeder i kraft pr. den 2. maj 2022.
Helhedsplan: Tidens tand saetter sine spor — det g@r sig ogsa geeldende i Gadager. Med sine 38
ar pa bagen er der flere og flere ting som begynder at halte og som pa sigt kraever vedligehol-
delsesmaessige tiltag. Vi har fokus rettet mod flere elementer, hvor szerligt vores varmesystem



som er underdimensioneret og dampspaerrerne i tagkonstruktionen i- og omkring Veluxvindu-
erne, har vores opmarksomhed. | fgrste omgang kreever det at der bliver udfgrt nogle
undersggelser for herigennem at fa afdaekket udfordringernes omfang. Alene omkostningerne
til sddanne forundersggelser er en omkostelig affaere. Derfor har Bestyrelsen ogsa udfzaerdiget
en indstilling til Selskabets Organisationsbestyrelsen og bedt Dem om at bevillige kr. 250.000 til
fernaevnte arbejde. Indstillingen blev behandlet pa OB-mgdet den 28. marts 2022 og her var
heldigvis fuld opbakning til vores ansggning, hvorved det ansggte belgb blev bevilliget.
Bestyrelsen vil nu, i samarbejde med Driften, tage initiativ til at fa udarbejdet en rapport som
kan danne grundlaget for en ansggning om gennemfgrslen af en egentlig helhedsplan.
Bestyrelsen har til dette formal nedsat et Byggeudvalg bestaende af Roland (udvalgsformand)
og Kurt.

Hjertelgbere: | tilfeelde af et hjertetilfelde er tiden en helt afggrende faktor. Jo hurtigere
behandlingen igangsaettes jo hgjere er sandsynligheden for et positiv resultat. Med det in
mente barsler Bestyrelsen derfor med, at tage initiativ til afholdelse af et eller flere
ferstehjaelpskursus, hvor bl.a. brugen af vores hjertestarter vil blive gennemgaet. Gadager har
allerede flere hjertelgbere — men vi skulle gerne have nogle flere, som vil kunne yde denne
vigtige forstehjeelp, hvis uheldet skulle vaere ude. Tanken er at vi afholder kurset i vores
naeromrade. | hgrer naermere nar detaljerne er pa plads.

Varslingspolitik: | forbindelse med rensningen af vores tagrender stod det vist tydeligt for de
fleste, at det udsendte varsel herom ikke var optimalt. Bestyrelsen har vendt situationen med
Driften og preeciseret, at varslingsreglerne fremadrettet skal overholdes sa der gives de
lovpligtige varslinger for arbejder i- og omkring boligerne.

Asfaltbelagningen pa stikvejen ind i Gadager: Stikvejen ind i Gadager er en kommunalvej og
derved ogsa Kommunen som har vedligeholdelsespligten. Bestyrelsen har konstateret, at
belaegningen har set bedre dage og vi har derfor bedt Driften om, at kontakte Kommunen med
henblik pa at fa vedligeholdt vejen. Det ville selvfglgelig veere optimalt, hvis vi kunne fa lagt et
helt nyt slidlag, men om Kommunen har midlerne hertil skal vaere usagt. | hgrer naeermere nar
der foreligger nyt.

Meddelelser

3A. Fra Formanden: Der var ingen meddelelser

3B. Fra Udvalg: Renovationsudvalg — se afsnit under Driftsgennemgang (molokker), El-ladere —
anbefalingen fra GB er fortsat, at se tiden an i forhold til etableringen af el-ladere i
Gadager/generelt. Udviklingen pa markedet galoppere fortsat afsted, hvorfor en forhastet
igangsaettelse kan give bagslag. Udvalget fglger Igbende udviklingen. Dgre/vinduer og
Karnapper udvalgene nedlaeggelse og erstattes af et nyt udvalg med titlen ”Byggeudvalget”.
Udvalget har igangsat arbejder med at fa afdaekket om der er basis for gennemfgrsel af en
helhedsplan i Gadager. Legepladsudvalget — har faerdiggjort arbejdet med at fa skabt og
vedtaget etableringen af nye legepladser i Gadager. Nu pagar arbejdet med at fa indhentet
byggetilladelserne og planlagt de endelige placeringer samt skabelsen af omrader med
biodiversitet o.l. Cykelskurudvalget — Udvalget har valgt, at nedlaegge sig selv. Efter at have
undersggt mulighederne for etableringen af en feelles cykelparkering er Udvalget kommet frem
til, at mulighederne herfor ikke er eksisterende. Biodiversitet — se afsnittet under
legepladsudvalget. Socialt aktivitetsudvalg — Udvalget har nogle tanker og ideer pa
tegnebraettet som de agter at praesentere for Bestyrelsen senest pa vores mgde primo maj.
Treaeterrasseudvalg — der var intet nyt at berette.

3C. Fra Glostrup Boligselskab: Der var ingen meddelelser

3D. Fra andre: Der var ingen meddelelser

@konomi/budget:

Bestyrelsen gennemgik sammen med Driften de opgaver/tiltag som var identificeret pa
Markvandringen og som skal indga i udarbejdelsen af budgetopleegget for 2023. Den endelige
PPV-plan (langtidsbudgettet) bliver preesenteret for Bestyrelsen den 3. maj 2022, hvor
gennemgangen og godkendelsen af arsregnskabet for 2021 ligeledes er planlagt.



5. Kommunikation pa sociale medier:
De sociale medier er kommet for at blive og de tjener og udfylder i mange sammenhaenge flere
positive og konstruktive kommunikative opgaver. Desvarre oplevelses det modsatte ogsa,
hvilke nogle gange kan na et niveau som intet formal tjener.

Bestyrelsen i Gadager benytter sig ogsa af sociale medier, Gadagers Facebookgruppe, hvor vi
fra tid til anden formidler budskaber og holder Jer, vores beboere, orienteret om diverse
nyheder eller opdaterer jer pa igangvaerende sager i faellesskabets interesse. En formidlings-
kanal som vi ogsa forventer, at bruge fremadrettet til fgrnaevnte formal.

Det som | derimod ikke kan forvente er, at Bestyrelsen ngdvendigvis deltager i igangvaerende
debatter i Gruppen.

| stedet for vil vi gerne opfordre til, hvis man har en sag som man gerne vil dele eller have
Bestyrelsen til at forholde sig til/handtere, at man mgder op i vores abningstid som er hver den
1. torsdag i maneden i tidsrummet mellem kl. 19.00 og 19.30 — her vil vi sidde klar og tager
imod alle.

Hvis man har en presserende sag som bare ikke kan vente p3a, at det bliver den 1. fgrste torsdag
i maneden sa kan man altid ringe til Formanden (Kurt) pa tif. nr. 2286 2704 og her fremfgre det
som man matte have pa hjertet.

6. Naeste bestyrelsesmgde afholdes torsdag den 5. maj 2022.
7. Eventuelt — der var ingen som havde nogen bemaerkninger til dette punkt.
Referent

Kurt Jensen



