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GLOSTRUP BOLIGSELSKAB

PROTOKOLLAT TIL ARSREGNSKABET 2019

Som valgte revisorer pa boligorganisationens repraesentantskabsmade har vi afsluttet den i Lov om almene
boliger mv. og Bekendtgarelse om drift af almene boliger mv. foreskrevne revision af arsregnskaberne for
2019 for Glostrup Boligselskab og egne afdelinger. Arsregnskabet for boligorganisationen udviser et resultat
pa 981 tkr., samlede aktiver pa 203.134 tkr. og en egenkapital ved arets udgang pa 82.132 tkr.

| forbindelse med afslutningen af revisionen skal vi redegare for folgende:

Konklusion pa den udferte revision.
Saerlige forhold vedrgrende arsregnskabet.
Den udfgrte revision, art og omfang.
Oplysninger til arsregnskabet.

Formalia.

Assistance og radgivning.

Revisors uafhangighedserklaering mv.

Nouhrwh=

1. Konklusion pa den udferte revision
Vi har afsluttet revisionen af arsregnskaberne for 2019.

Godkender organisationsbestyrelsen arsregnskaberne for boligorganisationen og afdelingerne i den nu-
vaerende form, vil vi forsyne regnskaberne med pategninger uden forbehold, omtale af vaesentlig usik-
kerhed vedrgrende fortsat drift og andre rapporteringsforpligtelser, men med fremhaevelse af forhold
vedrgrende revisionen som fglger:

Fremhceevelse af forhold vedrorende revisionen

Boligorganisationen/Afdelingen har i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtgo-
relsens krav til almene boligorganisationers regnskabsaflaeggelse medtaget de af organisationen/afde-
lingen godkendte budgetter som sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Budgetterne har, som
det fremgdr af drsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsen har over for os oplyst, at den lovkravede arsberetning grundet den specielle COVID-19 situation
ikke foreligger pa nuvaerende tidspunkt. Arsberetningen vil blive udarbejdet til det ordinaere repraesen-
tantskabsmade i november 2020. Vi har som falge heraf anfert dette forhold i felgende afsnit i revisions-
pategningen for boligorganisationen:

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ifolge driftsbekendtgarelsen skal der afgives en drsberetning, som kan sidestilles med en ledelsesberet-
ning. Ledelsen er ansvarlig for drsberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke drsberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om drsberetningen.

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaggelsen, er i overens-
stemmelse med love og andre forskrifter samt med indgdede aftaler og saedvanlig praksis.

Ledelsen er ogsd ansvarlig for, at der er taget skyldige skonomiske hensyn ved forvaltningen af de midler
og driften af boligorganisationen, der er omfattet af drsregnskabet. Ledelsen har i den forbindelse
ansvar for at etablere systemer og processer, der understattet sparsommelighed, produktivitet og ef-
fektivitet.

| tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese drsberetningen og i den
forbindelse overveje, om drsberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores viden
opndet ved revisionen eller pd anden mdde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Vores ansvar er derudover at overveje, om drsberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
lov om almene boliger og driftsbekendtgarelsen.

Baseret pd det udfarte arbejde kan vi konstatere, at der grundet COVID-19 situationen ikke pt. er ud-
arbejdet en drsberetning, hvorfor kravene i lov om almene boliger og driftsbekendtgarelsen ikke pt. er
opfyldt. Ledelsen har oplyst, at drsberetningen foreligger til gennemgang og godkendelse pa boligorga-
nisationens repraesentantskabsmade den 14. november 2020.

Vi skal herudover erklaere os om, hvorvidt afdelingernes forvaltning af modtagne midler sker i overens-
stemmelse med love og andre forskrifter samt med indgaede aftaler og sadvanlig praksis, ligesom der
skal vaere taget skyldige skonomiske hensyn ved forvaltningen af midlerne og driften af boligorganisati-
onen. Dette arbejde har ikke givet anledning til saerlige bemaerkninger.

Det er i samrad med organisationsbestyrelsen og administrationen blevet besluttet at udarbejde et samlet
revisionsprotokollat for boligorganisationen og alle dens afdelinger.

2. Sarlige forhold vedrgrende arsregnskabet

Revisionen har givet anledning til at fremhave fglgende saerlige forhold, der er af betydning for ledelsens
vurdering af arsregnskaberne.

Kollektive rdderetssager

Vi konstaterede under revisionen i 2017 og i samarbejde med gkonomiafdelingen, at boligorganisationens
behandling af kollektive raderetssager historisk set ikke havde fulgt anvisninger fra Landsbyggefonden
og den normale praksis herfor.

Det blev blandt andet konstateret, at raderetssager var finansieret med renteswaplan, at en starre del
af raderetssagerne var overfinansieret, saledes at disse belastede driften med ungdige renter, samt at
en del lejere ved betalingen af raderetten blev tilskrevet en rente, som var hgjere end den tilsvarende
eksterne finansiering.

@konomiafdelingen har i 2019 i samarbejde med os fortsat gennemgangen og oprydningen af raderetssa-
gerne, og har i arsregnskaberne for 2019 atter taget hgjde for ovenstaende problemstillinger. Der er
samtidig indhentet udtalelse fra boligorganisationens advokat til belysning af de juridiske aspekter i
problemstillingerne.

Der er foretaget udtraek fra gkonomisystemet Unik af samtlige lejeres restgaeld i kollektive raderetssager
opdelt pa afdelinger og yderligere opdelt i raderet far 2009, raderet fra 2009-2013 og raderet efter 2013.
Restgaelden i lejemalene er analyseret i forhold til palideligheden af data. | forlaengelse af de foretagne
handlinger har administrationen ogsa i 2019 bogfart reguleringer af aktiver, saledes at forbedringsarbej-
derne i alle afdelingers regnskaber modsvarer den samlede gald, som lejerne pr. 31. december 2019
skylder pa kollektiv raderet. Der blev derudover konstateret specielle udfordringer i forhold til helheds-
planen i afdeling 9, Stadionkvarteret, og man har for denne afdeling foretaget separate undersagelser af
aktiver og individuelle lan i 2019.

Samtidig har man for regnskabsaret 2019 pa lige fod med 2017 og 2018 hensat den merrente, som lejerne
har betalt i forhold til den opkraevede eksterne bank- og kreditforeningsrente. Boligorganisationen har
tillige i 2019 forsegt at tilpasse den eksterne finansiering fra pengeinstituttet og har derved kunnet ned-
bringe de tidligere konstaterede overfinansieringer af raderetsarbejderne. Der er dog ikke sket delind-
frielse af realkreditbelaningen, som finansierer raderetsarbejder for 2009, idet restlabetiden er kort,
hvorfor lanene vil blive indfriet ved almindeligt udlgb inden for 1-3 ar.

En opfalgning herpa vil saledes ske i det kommende ar, idet det ma forventes, at udbetaling til lejerne
af merrenten vil blive pabegyndt i 2020.

Vi kan derfor endnu ikke foretage en endelig konklusion af konsekvensen af behandlingen af de kollektive
raderetssager, men vi har noteret os, at administrationen fortsat har fokus pa de angivne forhold, og at
man i samrad med os vil forsgge at fremkomme med en endelig lgsningsmodel inden for et ar.
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Det skal samtidig tilfajes, at arsregnskaberne for 2019 efter vores vurdering isoleret set er retvisende,
idet der heri er afsat midler til berigtigelse af de konstaterede forhold.

Vi har desuden konstateret, at der er indfert opdaterede forretningsgange pa omradet for kollektiv ra-
deret, saledes at nye lejere som giver tilsagn om udskiftning af raderetsarbejder kun bliver tilskrevet en
rente, som svarer til den af banken beregnede markedsrente.

Vi vil igen i 2020 foretage en opfalgning af raderetssagerne.
3. Den udferte revision, art og omfang

Revisionens formal, udferelse, rapportering mv. er uandret i forhold til tidligere. Vi henviser til aftale-
brevet af 3. november 2017.

Ved planlaegningen af vores revision har vi fastlagt en revisionsstrategi ud fra en vurdering af vaesentlig-
hed og risiko. Vores revision vil derfor hovedsagelig fokusere pa regnskabselementer og omrader i ars-
regnskaberne, hvor vi vurderer risikoen for vaesentlig fejlinformation for starst.

Finansiel revision
Den udfgrte revision og resultatet heraf er beskrevet i det felgende:

Vores revision af arsregnskaberne udfgres med baggrund i en vurdering af risiko og vaesentlighed i bolig-
organisationens og afdelingernes forretnings- og regnskabsmaessige forhold.

Ifelge den gaeldende Revisionsinstruks om revision af almene boligorganisationers regnskaber fremgar det
endvidere, at revisionen foretages i overensstemmelse med standarderne for offentlig revision. Ved revisio-
nen efterpreves, om regnskabet er rigtigt og om de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflasggelsen,
er i overensstemmelse med meddelte bevillinger, love og andre forskrifter samt indgaede aftaler og saed-
vanlig praksis.

Der foretages endvidere en vurdering af, hvorvidt der er taget skyldige gkonomiske hensyn ved forvaltning
af de midler og ved driften af de afdelinger, der er omfattet af regnskabet.

Revisionen er foretaget dels i arets lgb og dels i forbindelse med udarbejdelsen af arsregnskaberne.
Som udgangspunkt for regnskabsaflacggelsen er anvendt de af os reviderede arsregnskaber for 2018.

| forbindelse med revisionen har vi gennemlaest organisationsbestyrelsens og reprasentantskabets forhand-
lingsprotokol og paset, at trufne beslutninger i henhold til disse forhandlingsprotokoller er kommet rigtigt
til udtryk i regnskaberne.

Til bekreeftelse af bogferingens og regnskabernes rigtighed har vi i arets lgb og ved arsafslutningen foreta-
get sadanne analyser, sammenligninger og afstemninger af bilagsmaterialet, registreringerne og regnskabs-
oplysningerne i gvrigt, som vi har fundet nadvendige.

Der er taget hensyn til indtaegter og udgifter vedrgrende det ar, som regnskabet omfatter uanset beta-
lingstidspunktet.

Vores indtaegtskontrol har omfattet en kontrol af de indtaegtsfarte honorarer samt af renter, gebyrer og
gvrige indtaegter.

Vi har gennemgaet eventuelle fordelinger af udgifter mellem afdelingerne. Fordelingerne sker oftest i for-
hold til en fordelingsnagle beregnet i henhold til m? boligareal eller i henhold til antallet af lejemal.

Vi har i overensstemmelse med god revisionsskik overbevist os om de opfarte aktivers tilhgrsforhold til
boligorganisation og afdelinger, tilstedevaerelse og forsvarlig vurdering. Vi har ligeledes paset, at alle os
bekendte forpligtelser er rigtigt udtrykt i regnskabet.
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Vi har den 11. november 2019 foretaget uanmeldt beholdningseftersyn og fundet overensstemmelse mellem
bogfgringen og de likvide beholdninger. Vi kan konstatere, at der sker bogfgring af vaerdipapirer hvert
kvartal til modtagne afkastopggrelser fra pengeinstitut som anbefalet af os sidste ar. Vi skal derimod an-
befale, at der foretages en ensartet afstemning af likvider samt en manedsvis godkendelse heraf.

Vi har ved den lgbende revision desuden foretaget gennemgang af forretningsgange og interne kontroller
pa omraderne kapitalforvaltning, leje- og fraflytterrestancer, it-investeringer, attestationer, lgnninger og
betaling af omkostninger. Vores gennemgang kunne konkludere, at forretningsgangene generelt set funge-
rer tilfredsstillende og i overensstemmelse med dokumentet ”Bestemmelser om fuldmagts- og attestati-
onsforhold gaeldende for Glostrup Boligselskab”, men at der fortsat kan ske forbedringer og effektiviserin-
ger.

Boligorganisationen har fokus pa en labende effektivisering ved hjalp af digitale redskaber og organisati-
onsbestyrelsen har bevilget vaesentlige midler til formalet.

Resultatopgarelsen generelt

Vi har foretaget analyse af resultatopggrelsens poster samt en sammenligning med tidligere ar og budget.
Vi har stikprgvevist revideret vaesentlige resultatposter til underliggende bilag og anden dokumentation,
ligesom vi har gennemgaet bilag efter statusdagen.

Revisionen heraf har ikke givet anledning til bemaerkninger, idet alle vaesentlige afvigelser er afklaret
ved besvarelse af vores spgrgsmal fra boligorganisationen.

Gager

Vi har foretaget en revision af gager for 2019, for hvilken vi har gennemgaet forretningsgange og de
interne kontroller. Vi har stikpr@vevis kontrolleret, at der er overensstemmelse mellem ansattelsesaf-
taler og de foretagne gageberegninger, herunder at der sker korrekt behandling af pensionsaftaler og
personalegoder mv. i overensstemmelse med indgaede aftaler. Vi har ligeledes efterset, at der sker
korrekt bogfgring og attestation/godkendelse af gageberegninger og udbetalinger, herunder at der sker
korrekte indberetninger til myndigheder.

Fordelingen af lgnninger er i 2019 sket i to udvalgte driftsomrader og fordelt mellem afdelingerne efter
antal lejemalsenheder.

Vi har efter aftale foretaget en ekstraordinar gennemgang af lgnafstemningen for 2019 for ansatte i
administrationen og i driftsomraderne og kan konkludere, at der er implementeret fornuftige lebende
afstemningsprocedurer til sikring af korrekte fremtidige afstemninger.

Likvide beholdninger og langfristet gaeld

Vi har indhentet engagementsforespargsler fra de pengeinstitutter, som Glostrup Boligselskab har engage-
menter med til sikring af, at alle bankindestaender og banklan er registreret i boligorganisationen og afde-
lingerne.

Forsikringer

Boligorganisationens forsikringer gennemgas af administrator i samrad med forsikringsmaegler, hvorfor vi
kun i hovedtraek har gennemgaet forsikringsdaekningen.

Begivenheder indtruffet efter balancedagen

Til sikring af at vaesentlige begivenheder indtruffet efter regnskabsarets udlgb er praesenteret korrekt i
arsregnskaberne, har vi foretaget en gennemgang af begivenheder efter balancedagen. Vi har foretaget
en gennemgang af boligorganisationens og afdelingernes bogfaring og likviditet efter balancedagen og
forespurgt om forhold, som matte vaere behandlet pa mader, hvoraf der endnu ikke foreligger referater,
samt forespurgt direktionen, om der er indtruffet begivenheder efter balancedagen, som kan pavirke
arsregnskaberne.
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Vi er ikke under vores gennemgang blevet bekendt med begivenheder, som i vaesentlig grad pavirker
arsregnskaberne for 2019, og som ikke allerede er indarbejdet og tilstrakkeligt oplyst i arsregnskaberne.

Resultat af revisionen
Vores revision har ud over det foran anferte ikke givet anledning til bemaerkninger.
Besvigelser

| forbindelse med planlaegning af vores revision har vi forespurgt ledelsen om risikoen for besvigelser.
Ledelsen har oplyst, at de ikke har kendskab til besvigelser eller igangvaerende undersggelser af formo-
dede besvigelser.

Vi kan oplyse, at vi under revisionen af arsregnskaberne ikke er stgdt pa forhold, der kunne indikere
besvigelser eller forsag herpa. Besvigelser er betegnelsen for en bevidst handling udfert af en eller flere
personer blandt den daglige ledelse, den overordnede ledelse, medarbejdere eller tredjeparter, hvor
vildledning for at opna en uberettiget eller ulovlig fordel er involveret. Revisionen af arsregnskaberne
fokuserer alene pa besvigelser, der farer til vaesentlig fejlinformation i regnskaberne. Vi har saledes ikke
foretaget juridiske vurderinger af, hvorvidt besvigelser faktisk er forekommet.

Advokatbrev

Boligorganisationens faste advokat har oplyst, at boligorganisationen ikke er part i verserende sager, der
i vaesentlig grad vil kunne pavirke arsregnskabet.

Vi har af ledelsen modtaget oplysning om, at der verserer en voldgiftssag i afdeling 32, Lindeskoven, idet
entreprengren i en renoveringssag har rejst et krav om honorering af ekstraarbejder pa 7.722 tkr. Kravet
bestrides af boligorganisationen og der er anlagt en sag i voldgiftsretten. Det er ledelsens og advokatens
opfattelse, at kravet ikke vil medfare et tab for afdelingen/boligorganisationen.

Ledelsens regnskabserklaering

| forbindelse med aflaeggelsen af arsregnskabet har boligorganisationens ledelse over for os afgivet en
skriftlig bekraeftelse (regnskabserklaering) om arsregnskabets fuldstaendighed, sasom oplysninger om
pantsatninger, garantistillelser, retssager, besvigelser, begivenheder efter balancedagen samt andre
vanskeligt reviderbare omrader.

Den nye ferielov

Den 1. september 2020 traeder den nye ferielov i kraft. Den nye ferielov betyder grundlaeggende, at det
hidtidige feriesystem, der medferte en tidsmaessig forskydning mellem ferieoptjening og -afholdelse er-
stattes af et feriesystem, hvor optjening og afholdelse sker med en hgjere grad af tidsmaessig sammen-
hang. Ved overgangen til den nye ferielov kan feriepengeforpligtelsen ikke laengere opggres efter den
summariske metode, men skal i stedet opggres pa baggrund af en konkret beregning med udgangspunkt
i medarbejdernes restferiedage og lanomkostning incl. pension m.v.

Vi anbefaler, at ledelsen sikrer, at virksomhedens datagrundlag og registreringsrutiner til opggrelse af
optjente og afviklede feriedage pr. medarbejder er tilstraekkelige til at kunne danne grundlag for den
regnskabsmaessige opgarelse af feriepengeforpligtelser fra regnskabsaret 2020.

Revision af interne it-kontroller

Omfang

Revisionen har omfattet selskabets generelle it-kontroller og udvalgte applikationskontroller for de it-
systemer, der har betydning for boligorganisationens regnskabsfering og regnskabsaflaeggelse.
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Vi har tilrettelagt revisionen efter et rotationsprincip, saledes at ikke alle omrader revideres i samme
omfang hvert ar. | 2019 har revisionen omfattet fglgende omrader:

Zndringsstyring
Brugeradministration
Logiske adgangskontroller
Drift

Sikkerhedskopiering
Ledelsens it-kontroller
Systemsikkerhed

Revisionen har desuden omfattet krav i henhold til bogfaringsloven i forhold til boligorganisationens it-
anvendelse samt en opfglgning pa konstaterede svagheder fra sidste ar.

Det udferte arbejde
Vi har foretaget forespgrgsler hos it-ledelsen, medarbejdere med ansvar og opgaver inden for it samt
systembrugere.

Vi har udfert revisionshandlinger i form af inspektioner, observationer og udfgrelse af kontroller, herun-
der gennemgang af modtagne dokumenter og materialer, efterprgvelse af interne it-kontroller og doku-
mentation herfor samt test af de interne it-kontrollers funktionalitet, hvor dette er relevant.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at boligorganisationen pa en rackke omrader, i alle vaesentlige henseender, har
implementeret hensigtsmaessige interne it-kontroller, der medvirker til at opretholde informationernes
integritet og sikkerheden af data, som it-systemerne behandler i forhold til regnskabsfgringen og regn-
skabsaflaeggelsen. Vi vurderer, at relevante bestemmelser i bogfaringsloven er opfyldte.

Vi har ved revisionen konstateret svagheder i forretningsgangene og de interne kontroller, der giver anled-
ning til at anfgre falgende revisionsmaessige bemaerkninger:

1. Adgangssikkerhed, AD

a. Observation 2018:
Vi har observeret, at adgangskoder for adgang til netvaerk og administrative konti ikke er
skiftet efter fratraedelse af it-medarbejder. Vi vurderer, at dette er en svaghed i de interne
kontroller.

Vi anbefaler, at der skiftes koder pa adgang til netvaerk og administrative konti. Vi anbefaler
samtidig, at der oprettes navngivne brugerkonti til medarbejdere med behov for administra-
tive privilegier i systemerne.

Vi har dog bemaerket, at der er gjort andre tiltag for at begraense muligheder for misbrug.

Status 2019:
Vi har konstateret, at password for administrative brugere ikke er skiftet i perioden, hvorfor
anbefalingen viderefgres i 2020.

b. Observation 2018:
Vi har observeret, at der er 35 AD-brugere, der ikke er konfigureret med tvunget skift af
password og password policy dermed ikke er tvunget. Vi vurderer dette som en svaghed i de
interne kontroller, idet dette ager risikoen for, at brugerkonti bliver kompromitteret.

Vi anbefaler, at password policy bliver tvunget pa alle brugere i AD.

Status 2019:

Vi har observeret, at der er 44 brugerobjekter, der ikke er tvunget til periodiske password
skift, hvorfor anbefalingen videreferes. Vi har af boligorganisationens it-ansvarlige medar-
bejder faet oplyst, at der er tale om mobile brugere og systemkonti. Vi anbefaler, at der
ogsa pa disse konti skiftes password regelmaessigt.



IBDO .

Adgangssikkerhed, UNIK Bolig4

C.

Observation 2018:
Vi har observeret, at der ikke er en formel procedure for oprettelser og nedlaeggelse af
brugere i UNIK Bolig4.

Vi anbefaler, at der udformes og implementeres en procedure for brugeradministration i
UNIK Bolig4. Samtidig anbefaler vi, at der laves systematisk gennemgang af brugere.

Status 2019:
Vi har faet oplyst, at der ikke er sket aendringer i forholdet, hvorfor anbefalingen viderefares
i 2020.

Observation 2018:

Vi har observeret, at der ikke fjernes midlertidige tildelte ADMIN-rettigheder i UNIK Bolig4.
Vi har ligeledes bemaerket, at der ikke er en formel procedure for tildeling og gennemgang
af brugerrettigheder i UNIK Bolig4. Vi vurderer, at dette er en svaghed i de interne kontroller.

Vi anbefaler, at midlertidig tildeling af administrative rettigheder fjernes straks efter det
arbejdsbetingede behov ikke laengere er gaeldende. Samtidig anbefaler vi, at brugere med
administrative rettigheder periodisk gennemgas.

Status 2019:
Vi har faet oplyst, at der ikke er sket aendringer i forholdet, hvorfor anbefalingen viderefares
i 2020.

2. Adgangssikkerhed, fysisk adgang - serverrum

a.

Observation 2018:

Vi har inspiceret serverrum. Vi har observeret, at der ikke er kaling eller brandslukningsud-
styr. Vi har ligeledes observeret, at serverrummet og krydsfelter ikke er aflast, og der er
ikke mulighed for dette. Vi vurderer, at dette er en risiko i de interne kontroller for fysisk
sikkerhed, idet der ikke er sikring mod klimapavirkning, brandsikring eller forsatlig/hande-
lig odelaeggelse af kritisk it-udstyr.

Vi anbefaler, at der etableres klimastyring/kaling og branddetektionsudstyr samt at server-
rum og skabe med kritisk it-udstyr aflases og beskyttes mod haendelig/forsaetlig destruktion.

Status 2019:

Vi har faet oplyst, at der i perioden ikke er sket andringer i forholdet i perioden, hvorfor
anbefalingen viderefares i 2020. Vi har dog faet oplyst, at der er bevilget midler til etablering
af serverrum i 2020.

3. Ledelsens it-kontroller

a.

Observation 2018:
Vi har observeret, at der ikke er gennemfart en risikovurdering af boligorganisationens infor-
mationssystemer. Vi vurderer, at dette er en svaghed i de interne kontroller.

Vi anbefaler, at ledelsen gennemfarer en risikovurdering af boligorganisationens informati-
onssystemer.

Status 2019
Vi har observeret, at der ikke er sket andringer i forholdet, hvorfor anbefalingen viderefares
i 2020. Vi har fremsendt et eksempel pa en risikovurdering til boligorganisationen.

| forbindelse med revisionen for 2020 vil vi foretage en opfalgning pa vores bemaerkninger.

Vores anbefalinger til forbedringer af procedurer og interne it-kontroller er meddelt boligorganisationen
i et ledelsesbrev af 4. juni 2020.
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@vrige forhold

Som en naturlig folge af boligorganisationens stgrrelse og den valgte organisationsstruktur er der ikke
den forngdne uafhangighed mellem medarbejdere, der er systemadministratorer eller i gvrigt varetager
it-maessige opgaver, og medarbejdere, som varetager funktioner inden for systemudvikling og -vedlige-
holdelse. Dette forhold bliver sadvanligvis anset for en svaghed i den interne it-kontrol. Konklusionen
pa vores it-revision i gvrigt er, at dette ikke har givet anledning til bemaerkninger.

Forvaltningsrevision og juridisk-kritisk revision

Jf. Instruks om revision af almene boligorganisationers regnskaber skal der udferes forvaltningsrevision i
henhold til driftsbekendtggrelsen og standarderne for offentlig revision (SOR 7).

Forvaltningsrevision er en fremadrettet proces. Revisionen skal saledes ikke blot klarlaegge eventuelle
kritiske forhold, men i lige sa hgj grad skabe grundlag for en debat om Glostrup Boligselskabs strategier
og mal, herunder anvendelse af midler til opnaelse af de opstillede mal.

Formalet er at fa afdackket, hvordan ledelse og styring er tilrettelagt med henblik pa vurdering af, om
der er udarbejdet mal og strategier, saledes at der kan foretages resultatmaling i forbindelse med den
udevede gkonomistyring og gennemfgrte egenkontrol, samt om der er taget skyldige gkonomiske hensyn
ved forvaltningen (sparsommelighed, produktivitet og effektivitet).

Forvaltningsrevisionen har til forskel fra den finansielle revision ikke et bagvedliggende regelsaet, der kan
revideres op imod og derved konstatere, om regelsaettet er overholdt eller ikke. Revisionen er foretaget
med begraenset sikkerhed, og der konkluderes derfor alene pa, om der er konstateret forhold der afkraefter,
at forvaltningen er varetaget under skyldige skonomiske hensyn.

Ved forvaltningsrevisionen i 2019 har vi foretaget en gennemgang af gennemfgrelsen af indkeb og bud-
getstyring af flerarige investeringsprojekter.

e Vi kan konkludere, at Glostrup Boligselskab har indfert fornuftige faste forretningsgange og proce-
durer i forbindelse med tilbudsindhentning og udbud ved kontrakter og indkeb over kr. 50.000. Der
indgas i mange tilfaelde rammeaftaler med starre leverandgrer, ligesom der foretages lgbende ud-
bud af sterre opgaver, herunder forsikringer. Forretningsgangene sikrer saledes en tilstraekkelig
handtering af boligorganisationens indkab.

e Boligorganisationen anvender modul for iSyn saledes, at alle lejligheder er opmalt elektronisk, alle
flyttesyn udferes elektronisk og udgifter til flyttelejligheder udbydes med intervaller for at sikre, at
flytteudgifter udfares bade billigst og med bedst kvalitet.

e Vikan konkludere, at der foreligger faste rutiner i forbindelse med budgetstyring af flerarige inve-
steringsprojekter, saledes at beslutninger truffet af organisationsbestyrelsen styres centralt via
den daglige ledelse. Organisationsbestyrelsen har saledes godkendt flerarige projekter dels i form
af en gget investering i it-opgradering og dels ved etablering af en ”Gren fond”, hvor der bevilges
starre midler til grgnne initiativer i afdelingerne. Vi foretager en kontrol af den lebende gkonomi-
styring af projekterne dels ved gennemlaesning af referater fra bestyrelsesmgder og dels ved fore-
sporgsler til gkonomiafdelingen.

Vi vil i de kommende ar foretage en gennemgang af forvaltnings- og juridisk-kritisk revision i henhold
til et rotationsprincip som fglger:

2020 2021
Juridisk kritisk revision
Myndigheders gebyropKraaVvning......coeveeeiiriiiieiieeeiieeeerennneeeeanns X
Rettighedsbestemte overfarsler.......oovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineieenee, X
Forvaltningsrevision
MAL- 08 reSULLALSEYITNG cuvvvirineiriiiit ittt irereaenenaens X

Aktivitets- 0g resSoUrCeStYIiNG ....ovvueiieeeriietieieeneieereneeeenneeeaneens X
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Vores gennemgang af de forelagte dokumenter samt vores forespgrgsel til ledelsen for Glostrup Boligsel-
skab har ikke resulteret i bemaerkninger til forvaltningsrevisionen.

Boligorganisationen har igangsat malsaetningsprogram for 2020-2022, som er godkendt af organisations-
bestyrelsen. Der vil i de kommende ar ske en opfalgning af de enkelte mal og vi vil foretage en gennem-
gang af den lgbende rapportering heraf.

Derudover har boligorganisationen i 2019 foretaget en konvertering af ustgttede lan med en vasentlig
gevinst til folge, der er sket sammenlaegning af driftsomraderne til én fremtidig faellesdrift med stgrre
forventede besparelser til lejerne, boligorganisationen har implementeret nyt ydelseskatalog og prisblad
og den fysiske helhedsplan i afdeling 9, Stadionkvarteret, er afsluttet med et fornuftigt resultat for
lejerne.

Det er derfor vores opfattelse, at Glostrup Boligselskab i 2019 ved de anfarte tiltag har fortsat arbejdet med
rationaliseringer og effektiviseringer, saledes at man til stadighed opfylder kravene til effektivitet, produk-
tivitet og sparsommelighed.

4. Oplysninger til arsregnskaberne

Boligorganisationen

Arets resultat kan, sammenlignet med budgettet, opgeres saledes:

Alle belgb i tkr. Realiseret Budget Afvigelse
Resultat fer renter/tilskud og ekstraordinaere poster... 801 0 801
Nettorenteindtaegter incl. afgivne tilskud................. 135 0 135
Ekstraordinaere poster.....cccvviiiiiiiiiiiiiiieieiiinnennn. 45 0 45
Aretsresultat............ccooveviiniiiiiiiiiiiiieiieeeeanes 981 0 981

Afvigelserne skyldes hovedsagelig besparelser pa lokaleudgifter og afskrivninger pa it samt merindtaegter
pa administrationsbidrag og venteliste-/raderetsgebyrer.

Nettoadministrationsudgift
Nettoadministrationsudgiften har til formal at sikre, at administrationsydelserne prisfastsaettes sa kostagte
som muligt. Bidragene skal saledes ved budgetteringen fastsaettes, sa de fuldt ud daekker boligorganisatio-

nens udgifter til administration fratrukket indtaegter fra gebyrer og byggesagshonorarer.

Den arlige nettoadministrationsudgift pavirkes af udsving i byggesagshonorarer, idet disse pr. definition er
omkostningsneutrale.

Niveauet pa 3.224 kr. pr. lejemalsenhed er ca. 14 % lavere end i 2018 og vurderes nu at ligge pa gennem-
snittet sammenlignet med andre selvadministrerende boligorganisationer med samme antal lejemal.

Boligorganisationen er i en fortsat proces med effektiviserings- og besparelsestiltag, specielt som folge af
en vaesentlig nedgang i byggesagshonorarer.

Renteindtaegter/-udgifter
Under henholdsvis renteindtaegter og -udgifter er medtaget forrentningen af de administrerede boligafde-

lingers forvaltede midler. Forrentningen overfor administrerede enheder er for regnskabsaret 2019 sket med
det fulde afkast, som er opgjort til gennemsnitlig 0,24 % p.a.
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Tilskud til afdelinger

Organisationsbestyrelsen har godkendt samlede tilskud til afdelingerne pa i alt 2.106 tkr. i regnskabsaret
2019. Der henvises til note i arsregnskabet for specifikation heraf. Dispositionsfonden og/eller arbejdska-
pitalen har daekket tilskuddene via overfarsel til indtaegterne, saledes at driftsresultatet ikke er belastet
heraf.

Likviditet og sikkerhed for midler i feelles forvaltning

Afdelingernes likvide midler er via mellemregningskonti overfgrt til boligorganisationen. De samlede likvide
midler er indsat pa konti og depot i pengeinstitut lydende i boligorganisationens navn.

Formalet med at samle de likvide midler i "en pulje” er at opna sterre renteindtaegter gennem kgb af
obligationer/investeringsbeviser eller oprettelse af "saerlige indlan” i pengeinstitutter.

Vejledning om drift af almene boliger mv. indeholder sarlige bestemmelser omkring boligorganisationers
placering af likvide midler hidrgrende fra afdelingernes opsparede henlaggelser. Vejledningens afsnit 12
foreskriver saledes, at boligorganisationen indestar for, at der er uomtvistelig god sikkerhed for udlante
midler og, at midlerne kan friggres med kort varsel.

I henhold til Landsbyggefondens praksis kan der opstilles falgende beregning til vurdering af sikkerheden i
faellesforvaltningen (i tkr.):

2017 2018 2019
Omsaetningsaktiver.....coocveviiiiiiiiiiiiniiiiinienns 187.066 171.126 165.095
Andre tilgodehavender mv.......cccceeeeeiiiiieniennennennen. -187 -233 -57
Kvalificerede omsatningsaktiver .......................... 186.879 170.893 165.038
Kortfristet geeld (incl. gaeld til afdelinger i drift)....... 145.759 130.861 121.001
Overdaekning .......c.covuiiiiiiiiiiiiiiiiii e 41.120 40.032 44.037

Overdaekningen er forgget i 2019 hovedsagelig som folge af arets overskud og en vaesentlig betaling af
udamortiserede ydelser til dispositionsfonden fra afdelingerne.

Dispositionsfond og arbejdskapital

Den samlede egenkapital i boligorganisationen har i hovedtal udviklet sig som falger (tkr.):

Y- e (o3 o] g IR - 14 (U= L0 PPN 82.896
ReNLEtIlSKIIVIIING .euvneniniiiii e aes 65
Udamortiserede ydelser fra afdelinger .......cceeveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeieeneenns 4.896
Pligtmaessige bidrag til egen traekningsret i Landsbyggefonden ........................ 1.831
Tilskud til tab ved lejeledighed og fraflytninger.........ccceveiiiiiiiiiiiiiiiiiininenn.. -500
Tilskud til afdelinger i drift .....couiiiiiiii e e e e s -1.606
Anvendt til it-INVESTEMINGET . ..uie i e e e e e e rereeernenaenes -121
Anvendt til ombygning af loKaler ......c.eieiieiiiiiiiiiiiiii e erereeeee e e -580
Tilskud fra egen traekningsret, afdeling 6 08 20 ......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaens -5.730
Arets OVEISKUG. .. ....eivieeeiiie e et e e et e et e e e e e et e e eaeeeeaaeeeanannas 981

Saldo pr. 31. december 2019 .......cuiiieiniiiiiiii e 82.132
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Afdelingerne

Arsregnskaberne for 2019 udviser falgende:

Egenfinan- Henlaeg-

Arets Opsamlet re- siering for-  Likviditet, gelse konto

Antal leje- resultat sultatkonto  bedringsar- netto 401,

malsenheder (tkr.) (tkr.) bejder (tkr.) (tkr.) pr. m?
Afdeling 1......ccoovenaene. 126 -184 5 0 5.579 370
Afdeling 6 ................... 102 471 104 14.313 -7.463 630
Afdeling 8.......cc.o.e...... 107 78 109 131 8.018 927
Afdeling 9.....ccceeeeeeen... 1.184 1.126 3.226 110.430 59.506 384
Afdeling 16.................. 16 15 105 0 1.223 1.219
Afdeling 18.................. 34 19 16 178 1.269 738
Afdeling 20.................. 193 55 220 1.045 6.500 151
Afdeling 28.................. 24 -114 -36 165 507 224
Afdeling 29.................. 203 287 0 287 7.972 352
Afdeling 30.................. 132 58 191 735 4.203 244
Afdeling 31.................. 187 -69 -39 169 6.574 269
Afdeling 32.................. 203 -55 18 1.721 7.340 392
Afdeling 33.................. 252 -123 -3 3.990 4.270 321
Afdeling 37......ccceeeeee. 48 -135 -94 1.405 1.516 651
Afdeling 38.................. 2 -3 -57 0 267 418
Afdeling 49.................. 30 -2 23 95 780 91
Afdeling 50.................. 31 -188 -292 0 394 220

De opsamlede resultatkonti forventes afviklet/indtaegtsfart over hgjst 4 ar i henhold til bestemmelserne i
driftsbekendtggrelsen med undtagelse af afdeling 50, som vil vaere afhaengig af tilskud fra boligorganisati-
onen for at kunne afvikle underskudssaldoen.

o Arsagen til underskuddet i afdeling 1 skyldes overskridelse pa udgifter til almindelig vedligehol-
delse i forhold til budgettet.

o Arsagen til underskuddet i afdeling 28 skyldes overskridelse pa udgifter til almindelig vedligehol-
delse og planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser i forhold til budgettet.

e Arsagen til underskuddet i afdeling 33 skyldes overskridelse pa udgifter til renovation, renhol-
delse og saerlige aktiviteter i forhold til budgettet.

e Arsagen til underskuddet i afdeling 37 skyldes ekstraordinaere udgifter til skimmelsvamp.

o Arsagen til underskuddet i afdeling 50 skyldes overskridelse pa udgifter til almindelig vedligehol-
delse i forhold til budgettet.

e Vihari 2019 foretaget revision af byggeregnskaber for afdeling 6 og afdeling 20 og derigennem
sikret os, at forbedringsarbejderne vil blive faerdigfinansieret via eksterne lan og/eller tilskud.

Afdelingerne generelt

Falgende standardafsnit vedrerer samtlige afdelinger i drift:

Driftsfaellesskaber

Glostrup Boligselskabs afdelinger opererer i to driftsfaellesskaber for sa vidt angar renholdelse.

Udgifterne til renholdelse fordeles saledes mellem afdelingerne efter lejemalsenheder incl. afskrivning af
maskinpark og mandskabsfaciliteter.

Afskrivning er beregnet ud fra et regnskabsprincip, som fglger normal regnskabspraksis.
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Det er besluttet at sammenlaegge driftsfacllesskaberne, saledes at der fra 1. januar 2020 kun er én faelles-
drift i Glostrup Boligselskab.

Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser (excl. afdeling 28 og 50)

Henlaeggelserne er foretaget i overensstemmelse med det specificerede henlaggelsesbudget, der danner
grundlag for de arlige henlaeggelser.

Afdelingens samlede henlaeggelser pr. 31. december 2019 vurderes i forhold til den forelagte drifts- og ved-
ligeholdelsesplan at vaere tilstraekkelige til at dackke de fremtidige 20 ars budgetterede forbrug under for-
udsatning af, at de budgetterede arlige henlaeggelser fastholdes.

Driftsresultat (excl. afdeling 1, 28, 31, 32, 33, 37, 38, 49 og 50)

Eksempel 1
Driftsresultatet udger et overskud pa kr. xxx efter foretagne henlaeggelser og afskrivninger. Belagbet er

overfegrt til kontoen for opsamlet resultat. Saldoen for opsamlet resultat udger pr. 31. december 2019 kr.
xxx.xxx og vil blive indtaegtsfart over de kommende 4 ar.

Eksempel 2
Driftsresultatet udger et overskud pa kr. xxx efter foretagne henlaeggelser og afskrivninger, hvoraf kr.

XXX er anvendt til afskrivning pa forbedringsarbejder og kr. xxx er overfgrt til kontoen for opsamlet
resultat. Saldoen for opsamlet resultat udger pr. 31. december 2019 kr. xxx.xxx og vil blive indtaegtsfart
over de kommende 4 ar.

Administrationen foretager i samrad med afdelingsbestyrelsen og afdelingens ansatte en vurdering af ejen-
dommens vedligeholdelsesstand, hvilket danner baggrund for indholdet i langtidsbudgettet for hovedistand-
saettelse og fornyelser.

En vurdering af ejendommens tilstand kraever en teknisk indsigt vi ikke er i besiddelse af, hvorfor vi ikke
kan bedemme sterrelsen af de nadvendige henlaeggelser.

Bortset herfra er stgrrelsen af de naevnte afskrivninger og henlaeggelser i overensstemmelse med forskrif-
terne i bekendtggrelse om drift af almene boliger mv., og den foreskrevne balance mellem afdelingens
udgifter og indtaegter har saledes vaeret til stede.

Forbedringsarbejder

Vi har foretaget en gennemgang af samtlige afdelingers aktiverede forbedringsarbejder og sammenholdt
disse med den aktuelle eksterne finansiering heraf.

| de afdelinger, hvor der er konstateret en egenfinansiering, har vi desuden kontrolleret, at der enten er
afsat midler i budgetterne til afskrivning heraf eller, at der forventes eller er hjemtaget ekstern kreditfi-
nansiering ved afslutning af igangvaerende renoveringsarbejder.

Feelles kapitalforvaltning

Afdelingens likvide midler er, tillige med midler fra gvrige afdelinger som Glostrup Boligselskab admini-
strerer, indsat pa feelles konti/vaerdipapirdepoter i pengeinstitutter. Der foretages ikke udlan imellem af-
delingerne.

Formalet med at samle de likvide midler i “en pulje" er at opna starre renteindtaegter gennem investering
i obligationer eller oprettelse af "saerlige indlan" i pengeinstitutter. Det samlede renteafkast fordeles mel-
lem afdelingerne i forhold til deres gennemsnitlige indestaende.

Vi har kontrolleret det samlede indestaende til eksterne opggrelser over depot- og bankkontoudtog fra
Nordea, Nykredit Bank og Danske Bank. Den indbyrdes fordeling af renter, likvide midler og mellemregnin-
ger er samtidig afstemt til internt arbejdspapir udarbejdet af administrator.
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Afstemning af indskud

Vi har tidligere over for ledelsen i Glostrup Boligselskab gjort opmaerksom pa, at der skal foretages detal-
jerede afstemninger af oprindelige og forhgjede indskud samt deposita i samtlige af boligorganisationens
afdelinger.

Afstemningerne skal saledes sikre, at der er overensstemmelse mellem huslejekontrakter, huslejesystemet
i Unik og de finanskonti i Unik, som inkluderer indskud og deposita.

Boligorganisationen har i 2019 i hovedparten af afdelingerne foretaget afstemninger og taget stilling til de
fremkomne differencer. Der resterer afklaring af differencer i enkelte afdelinger, hvorfor der i 2020 vil
blive arbejdet videre med omradet, sa alle differencer kan blive arsagsforklaret og oplast.

Vi har herudover ikke bemaerkninger til vores gennemgang.
Afdeling 9 - Stadionkvarteret
Helhedsplan, etape 1-6

Afdelingen har i 2019 afsluttet en omfattende renovering af afdelingens ejendomme opdelt i 6 etaper. Re-
noveringen har fulgt tidsplanen og blev fysisk afsluttet i sommeren 2019.

Den samlede anskaffelsessum er budgetteret til ca. 1,6 mia. kr., og der er pr. 31. december 2019 anvendt i
alt 1.559.043 tkr. Byggeudgifterne er finansieret via realkreditlan, byggelan og egenfinansiering. Der er
hjemtaget realkreditlan i takt med arbejdernes faerdiggarelse i etaper. Hovedstolen pa de hjemtagne real-
kreditlan pr. 31. december 2019 udger 1.539.607 tkr.

Renoveringerne gennemfgres i 6 etaper, og der foretages en lebende registrering af hver etape i et indivi-
duelt gkonomisk kredslgb. Det er indtil videre aftalt med Landsbyggefonden, at der officielt kun skal ind-
sendes ét samlet byggeregnskab, nar den samlede renovering er opgjort med en opdeling af stottede og
ustettede arbejder.

Landsbyggefonden har pr. 1. januar 2016 givet tilsagn om huslejestatte og driftslan til helhedsplanen. Til-
sagnet medfarer, at de lgbende indbetalinger fra Landsbyggefonden og boligorganisationen skal henlaegges
til en reguleringskonto for helhedsplanen. Derudover har afdelingen modtaget fritagelse for betaling af uda-
mortiserede ydelser til egen dispositionsfond og delvis fritagelse for betaling af G-indskud til Landsbygge-
fonden. Denne driftsbesparelse skal ligeledes henlaegges til reguleringskontoen.

Det samlede modtagne belab for perioden 1. januar 2015 - 31. december 2019 incl. renter, 102.982 tkr., er
i henhold til reglerne overfart til en reguleringskonto under afdelingens henlaggelser (konto 406). Regule-
ringskontoen har i 2019 dackket det beregnede netto driftsunderskud hidrarende fra helhedsplanen pa 13.328
tkr., idet realkreditydelserne nu overstiger indtasgterne fra husleje, fritagelser og huslejestatte/driftslan.
Det kan ikke udelukkes, at boligorganisationens dispositionsfond skal kompensere afdelingen for tabet, nar
Landsbyggefonden har gennemgaet helhedsplanens gkonomi.

Nar byggeregnskabet er udarbejdet, revideret og godkendt, vil reguleringskontoen blive gjort op, og even-
tuelle overskridelser eller uforudsete udgifter vil kunne daekkes heraf.

Der er herudover i regnskabsaret 2019 henlagt 5.714 tkr. til en saerlig henlasggelseskonto til uforudsete
udgifter i helhedsplanen. Belgbet fremkommer som folge af, at de direkte henferbare driftsudgifter til hel-
hedsplanen i 2019 har vaeret vaesentlige mindre end de budgetterede udgifter, specielt som felge af for-
skydning i hjemtagelse af eksterne realkreditlan og et mindre behov for afskrivning af raderetskgkkener,
som er nedtaget i forbindelse med helhedsplanen. Den samlede saerlige henlaeggelseskonto udger 12.521
tkr. pr. 31. december 2019.
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Afdeling 28 - Lilliendalsvej

Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser

Afdelingens nuvaerende DV-plan viser, at der pa kort sigt ikke er tilstraekkelige henlaeggelser til at daekke
de budgetterede forbrug, hvilket vil fa driftsmaessige konsekvenser, safremt det budgetterede forbrug rea-
liseres. Afdelingens gkonomi er saledes falsom over for udsving i forbruget, idet overskridelser kan have
driftsmaessig og ikke budgetteret effekt.

Afdeling 32 - Lindeskoven

Voldgiftssag

Afdelingen har modtaget et krav fra entreprengr pa 7.722 tkr. incl. moms i forbindelse med den netop
afsluttede facaderenovering. Kravet bestrides og der er anlagt en sag i voldgiftsretten. Sagen forventes
ikke at medfere udgifter for Glostrup Boligselskab eller afdelingen, og boligorganisationens advokat er

enig i ledelsens vurdering heraf. Sagen forventes ikke afsluttet i 2020.

Glostrup Boligselskab har desuden varslet dagbodskrav over for entreprengren for en vaesentlig forsinkelse
af byggeriet.

Tab pa fraflyttere

Afdelingen har kun begraensede henlaeggelser til daekning af tab pa fraflyttere, og der er pr. 31. december
2019 ikke tilstraekkelige midler til at dackke den arlige egenandel af tabene. Vi skal anbefale, at der hen-
laegges yderligere midler hertil i de kommende budgetter.

Afdeling 33 - Birkeskoven/Bageskoven

Helhedsplan

Afdelingen har fremsendt ansggning om gennemfgrelse af fysisk helhedsplan til Landsbyggefonden, og Lands-
byggefonden har den 13. maj 2020 givet tilsagn om statte til lan for en forelgbig anskaffelsessum pa kr. 60
mio. Det forventes, at de fysiske arbejder kan pabegyndes i de kommende ar efter godkendelse pa afde-
lingsmade.

Afdelingen har pr. 31. december 2019 anvendt i alt 2.385 tkr. til forprojektering af helhedsplanen. Organi-
sationsbestyrelsen har bevilget afdelingen et tilskud pa 6 mio. kr. til projektet. Belgbet er ikke pt. dispone-
ret.

Tab pa fraflyttere

Afdelingen har kun begraensede henlaeggelser til daekning af tab pa fraflyttere, og der er pr. 31. december
2019 ikke tilstrackkelige midler til at daekke den arlige egenandel af tabene. Vi skal anbefale, at der hen-
laegges yderligere midler hertil i de kommende budgetter.

Afdeling 37 - Egeskoven

Helhedsplan

Afdelingen har fremsendt ansggning om gennemfarelse af fysisk helhedsplan til Landsbyggefonden, og Lands-
byggefonden har den 14. maj 2020 givet tilsagn om stgtte til lan for en forelabig anskaffelsessum pa kr. 14
mio. Det forventes, at de fysiske arbejder kan pabegyndes i de kommende ar efter godkendelse pa afde-

lingsmade.

Afdelingen har pr. 31. december 2019 anvendt i alt 211 tkr. til forprojektering og skimmeludgifter.
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Afdeling 49 - Zldreboliger Stenager 6

Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser

Afdelingens nuvaerende DV-plan viser, at der pa kort sigt kun lige er tilstrackkelige henlaeggelser til at daekke
de budgetterede forbrug. Afdelingens skonomi er saledes falsom over for udsving i forbruget, idet overskri-
delser kan have driftsmaessig og ikke budgetteret effekt. Det forventes, at afdelingen over en arraekke vil
konsolidere henlaggelserne til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser.

Afdeling 50 - Bryggergardsvej
Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser

Afdelingens nuvaerende DV-plan viser, at der pa kort sigt ikke er tilstrackkelige henlaeggelser til at dackke
de budgetterede forbrug, hvilket vil fa driftsmaessige konsekvenser, safremt det budgetterede forbrug rea-
liseres. Afdelingens gkonomi er saledes falsom over for udsving i forbruget, idet overskridelser kan have
driftsmaessig og ikke budgetteret effekt. Det forventes, at afdelingen over en arrackke vil konsolidere hen-
laeggelserne til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser.

Organisationsbestyrelsen har bevilget afdelingen en driftsstatte pa 51 tkr. i 2020, idet der abnes op for stgtte
over en 5-arig periode i forbindelse med udarbejdelse af handleplan for afdelingen for at forbedre afdelin-
gens gkonomi og holde huslejen i ro. Det er vores vurdering, at afdelingen har behov for yderligere drifts-
statte for at kunne afvikle den opsamlede underskudssaldo pa 292 tkr.

5. Formalia
Ledelsesansvar

Vi er ikke i forbindelse med vores revision blevet bekendt med handlinger eller undladelser, hvor der
efter vores opfattelse er en begrundet formodning om, at medlemmer af ledelsen kan ifalde erstatnings-
eller strafansvar.

Pligt til at fore bager mv.

| overensstemmelse med lovgivningens regler har vi paset, at ledelsen har overholdt sine pligter til at
udarbejde forretningsorden, oprette og fgre bager og protokoller, samt at regler om forelaeggelse og
underskrivelse af revisionsprotokollen er overholdt.

6. Assistance og radgivning
Ud over revisionen har vi i regnskabsaret ydet falgende assistance:

e Assistance i forbindelse med opgarelse af reguleringskonto for afdeling 9 - Stadionkvarteret.

e Afgivelse af erklaering over for Landsbyggefonden pa reguleringskonto for 2018 for afdeling 9 -
Stadionkvarteret.

e Udarbejdelse af notat vedrgrende bestyrelsesudgifter.

e Assistance i forbindelse med dokumentation af krav og implementering af nye regler i Persondata-
forordningen.

e Assistance i forbindelse med diverse regnskabsmaessige og skattemaessige spargsmal.

e Afgivelse af erklaeringer vedrgrende indberetning af udamortiserede lan/arsregnskaber overfor
Landsbyggefonden.

e Ekstraordinaer gennemgang af afstemning af gager og feriepenge og assistance med ny ferielov.



IBDO »

7. Revisors uafhangighedserklaering mv.

I henhold til lovgivningen og Transport-, Bygnings- og Boligministeriets Instruks om revision af almene bo-
ligorganisationers regnskaber af 26. januar 2018 skal vi erklaere:

at vi opfylder de i lovgivningen fastsatte habilitetsbestemmelser,

at vi under vor revision har modtaget alle de oplysninger, som vi har anmodet om,

at statslige og kommunale midler er anvendt og opgjort i overensstemmelse med de givne vilkar og
regler.

Kgbenhavn, den 4. juni 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Henrik Briinings
Statsautoriseret revisor

Forevist pa bestyrelsesmadet den 9. juni 2020

Bitten Mathiesen Susanne W. Petersen Martin Gjgl
Stine Andersen Seren Heick Allan Larsen
Mette Frydenlund Eva Ngrgaard Wojtala Hanne Nielsen

Seren Jensen Annette Strate



