GLOSTRUP BOLIGSELSKAB
Bryggergardsvej 2B, 2600 Glostrup

Telefon: 43 96 28 86, www.gb.dk, CVR nr.: 6512 3215

Glostrup den 20. december 2019
Referat fra organisationsbestyrelsesmgdet den 5. december 2019.

Til stede: Bitten Matthiesen, Susanne W. Petersen, Eva Ngrgaard Wojtala, Mette Frydenlund, Stine
Andersen, Christina Kvist, Martin Gjgl, Knud Kristiansen, Allan Larsen, Sgren Heick og Hanne Niel-
sen.

Fra administrationen: Jacob S. Olsen, Helle K. Olsen, Anja Herringsg, Claus Krag og Johnny Peter-
sen.

Mgdet havde fglgende dagsorden:

1. Godkendelse af dagsorden
2. @konomi
a. Budgetkontrol for selskabet, pr. 31. oktober 2019
b. Revisionsprotokol
c. Optagne lan
d. Dispositionsfond, egen treekningsret og arbejdskaptal
3. Sager til behandling:
Opsamling - ekstraordineert repraesentantskabsmgde 9. og 20. november 2019
Evaluering af seminardag 9. november 2019
Organisationsbestyrelsen - evaluering 2019
Styringsdialog 2019
Varmemalersag 2008
Praesentation af GB Online
Seminar - 13-14. marts 2020
Grgn fond — afd. 16, 18 og 38.
Aktivitetsliste
j. SU Hvissinge - Aktiviteter
4. Helhedsplaner:
a. Afd.9 —status
b. Afd. 33 —status
c. Afd. 37 - status
5. 2020 plan for Glostrup Boligselskab
6. Meddelelser:
a. Formandskabet
b. Direktionen
c. Bestyrelsen
d. Driftsrapport
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e. Udvalg, herunder SU

7. Eventuelt

Punkt 1 — godkendelse af dagsorden

Allan Larsen gnskede at tilfgje et punkt omhandlende SU Hvissinge - Aktiviteter, hvilket blev god-
kendt som nyt punkt 3j.

Formanden beklagede i den forbindelse, at punktet ikke i fgrste omgang var medtaget pa den ud-
sendte dagsorden.

Dagsorden, med det nye punkt 3j — SU Hvissinge - Aktiviteter, blev godkendt.

Punkt 2 — @konomi

Punkt 2a — Budgetkontrol for selskabet pr. 30. oktober 2019 (Bilag 2a):

| forhold til budgetkontrol pr. 31. oktober 2019, er vi nu tettere pa et endeligt resultat for 2019.
Det betyder, at vi forventer et overskud pa ca. 500 t. kr., ift. 300 t. kr. i sidste budgetkontrol.

De primaere arsager til det forventede overskud er:

Mgdeudgifter:
o Lavere udgift til repraesentantskabsmegde end tidligere.
e Personaleudgifter:
o Merudgift grundet IT-medarbejder ansat.
o Merudgift pga. assistance ifm. raderetsoprydning, Ignhandtering mv.
o Feerre udgifter til uddannelse af medarbejdere samt til rekruttering end budgetteret.
o Hgjere refusion end budgetteret pga. barsler.
e [T-udgifter:
o Besparelse pa eksternt firma pga. egen IT-ansat.
o @gede udgifter til licenser, da der er kgbt flere IT-lgsninger.
e Kontorudgifter:
o 3.sal pa Bryggergardsvej 2b afholdes af driften.
e Afskrivninger:
o Lavere afskrivning pa IT-investeringer, grundet investeringsplanen via selskabets ar-
bejdskapital
e Beboerinfo:



o Mindre udgift, pga. administrationen selv har trykt materialet.
e Administrationsbidrag:
o Hgjere administrationsbidrag pga. forskydning i sammenlaegningsboligerne i hel-
hedsplanen i afd. 9, Stadionkvarteret
e Gebyrer:
o Hgjere ventelistegebyr end forventet.
o Flere raderetssager end forventet ved budgetlaegning.
e Byggesagshonorar:
o Forskydning af afslutning, bl.a. var det forventet ved budgetlaegning at afd. 8's sag
blev afsluttet i 2019.

Det forventede resultat anses fortsat for meget tilfredsstillende.

Punkt 2b - Revisionsprotokol
Intet nyt siden sidste mgde.
Pa mgdet:

e Anja Herringsg orienterede om, at den rente, som opkraeves ifm. raderetssager, pr. 1. januar
2020 vil blive sat til 4%, sa det modsvarer den udgift, som lanet har. Efter bestyrelsesmgdet
har vi konstateret, at det ikke kan lade sig g@re, fgr vi har fdet opdateret vores administrati-
onssystem. Nye raderetssager bliver dog oprettet med 4% i rente.

e Der arbejdes fortsat pa at fa det fulde overblik over raderetssagerne.

Punkt 2c — Optagne lan:

Intet nyt siden sidste mgde.

Punkt 2d - Dispositionsfond, egen traekningsret og arbejdskapital.

Se bilag 2d.

Indstilling:
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Beslutning:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.



Punkt 3a — Opsamling — ekstraordinzert rep. mgde den 9. og 20. november

Baggrund:

| forbindelse med vedtagelse af nye vedtaegter for Glostrup Boligselskab, afholdt ex. reprasentant-
skabsmgde den 9. november 2019. Her godkendte mgdet forslag til nye vedtaegter.

Da der ikke var 2/3 af reprasentanterne til stede, afholdtes nyt mgde den 20. november 2019.

Her godkendte m@det endelig forslag til nye vedtaegter, dog undtaget §22, som blev udskudt til det
ordinzere repraesentantskabsmgde den 9. juni 2020.

Sagsfremstilling:
Bestyrelsen har mulighed for at drgfte de to mgders forlgb, herunder debat, endringsforslag og an-
dre input fra repraesentanterne.

Pa mgdet:
e Bestyrelsen var enige om, at den store opbakning til &ndringerne af vedtaegterne, giver et
godt og solidt afsaet i det videre arbejde med at udvikle Glostrup Boligselskab.
e Bestyrelsen var meget tilfredse med antallet af deltagere, iseer pa det ekstraordinaere re-
praesentantskabsmgde den 20. juni, som samlede 33 reprasentanter.

Indstilling:
Det indstilles, at bestyrelsen drgfter mgderne og tager orienteringen til efterretning

Beslutning:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Punkt 3b — Evaluering af seminardag den 9. november 2019

Baggrund:
Bestyrelsen indb@d repraesentantskabet til seminardag den 9. november 2019, hvor emnet var
"Ansvar og opgaver i Glostrup Boligselskab”.

Sagsfremstilling:
Bestyrelsen har mulighed for at:
e Drgfte mgdets forlgb
e Drgfte input fra mgdet og beslutte hvordan disse input skal bearbejdes og anvendes i det
videre arbejde i bestyrelsen
e Overordnet evaluering af mgdet, herunder BL/Dorte Hjerrild handtering og gennemgang af
emnet



e Evt. efterfglgende tilbagemeldinger fra repraesentanterne

Pa mgdet:

e Claus Krag gnskede en bekrzeftelse pa, at BL’s repraesentant pa mgdet, Dorte Hjerrild’s gen-
nemgang pa seminaret, herunder praeciseringen af hvor opgaver og ansvar er placeret, ogsa
geelder for Glostrup Boligselskab (se bilag 3b — Opgave og ansvarsfordeling).

e Claus Krag orienterede i forlengelse af ovenstaende, om samarbejdsvanskeligheder med
afdelingsbestyrelsen i afd. 31, hvorfor en praecisering af fordeling af opgaver og ansvar mel-
lem administration/drift og afdelingsbestyrelserne er ngdvendig.

Indstilling:
Det indstilles, at bestyrelsen drgfter seminardagen og beslutter hvordan input fra mgdet skal bear-
bejdes og anvendes i det videre arbejde.

Beslutning:
Bestyrelsen besluttede enstemmigt af:
e Glostrup Boligselskab fglger de af BL naevnte retningslinjer for opgave- og ansvarfordeling,
som blev fremlagt pa seminaret den 9. november. Dvs. at (se endvidere bilag 3b):
o Repraesentantskabsmgdet — fglger ledelsen
o Organisationsbestyrelsen — giver retning
o Afdelingsbestyrelsen — foreslar
o Administration/drift — udfgrer, leder og kvalificerer
e Bestyrelsen henvender sig til afd. 31, med henblik pa en preaecisering af opgave og ansvar
m.v.

Punkt 3c — Organisationsbestyrelsen — evaluering 2019 — Punktet blev udskudt til neeste mgde.

Baggrund:
Organisationsbestyrelsen har gennem en arraekke evalueret bestyrelsens arbejde og indsats.

Sagsfremstilling:

| den forbindelse er der udarbejdet et nye spgrgeskema, der er fremsendt elektronisk til bestyrel-
sen.

Orientering gives pa mgdet.

Indstilling:
Det indstilles, at bestyrelsen drgfter indkomne svar pa evalueringen.

Beslutning:



Punkt 3d — Styringsdialog 2019 (bilag 3d)

Baggrund:

Hvert ar udarbejdes en styringsrapport for Glostrup Boligselskab (GB) som sendes til Glostrup Kom-
mune. Styringsrapporten danner grundlag for et mgde med kommunen hvor status pa selskabets
situation drgftes.

Sagsfremstilling:
Fglgende afdelinger er fremhaevet i rapporten:
e Afdeling 50, Bryggergardsvej 1 — udfordringen med utidssvarende ungdomsboliger

e Afdeling 33, Birke-/Bpgeskoven — helhedsplan
o Afdeling 37, Egeskoven — helhedsplan

| styringsrapporten er der naevnt fglgende indsatsomrader:
e Optimering af samarbejdet med Glostrup Kommune

e 2020-planen
e Strategidokument for hvordan bestyrelsen skal arbejde
e [T-investeringer som skal udmgnte sig i effektivisering og bedre service

Rapporten beskriver ogsa hvor GB ligger i effektivitetstal (regeringens 1,5 mia. besparelse i bolig-
sektoren) sammenlignet med gvrige tilsvarende boligafdelinger. Set i forhold til landsgennemsnit og
forventninger fra LBF, ligger Glostrup Boligselskab fornuftigt.

Styringsrapporten for GB er vedlagt i bilag 3d.

Pa mgdet:
e Claus Krag orienterede om, at belgbet i styringsdialogens punkt 4, er zendret fra en samlet
besparelse pa 5,6 mio. kr. til 4,67 mio kr., da graes og sneberedskab er taget retur og bespa-
relsen primaert pa maskiner dermed er reduceret.

Indstilling:
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Beslutning:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.



Punkt 3e — Varmemalersag 2008 (bilag 3e)

Baggrund:

Pa sidste mgde orienterede Claus Krag om en varmemalersag fra 2008, hvor oprydningsarbejdet i
regnskabsafdelingen konstaterede en manglende finansiering af et restbelgb pa ca. 646 t kr. Dette
belgb er administrativt Igst ved at fordele restbelgbet i afdelingerne via den fordelingsnggle som er
anvendt oprindeligt. Kto. 116 deekkede den tidligere fordelte udgift, og derfor daekkes restfinansie-
ringen ligeledes herover, hvorved det ikke som udgangspunkt pavirker budgettet og dermed husle-
jen. De enkelte afdelinger vil i forbindelse med den kommende budgetkontrol og regnskabsmg-
derne i maj 2020, blive orienteret om denne postering.

| forlaengelse heraf, besluttede bestyrelsen fglgende pa mgdet:
e Orientering og indstilling vedr. varmemalersagen fra 2008 skal pa naeste bestyrelsesmgde.

Sagsfremstilling:

Varmesagen fra 2008 havde totaludgifter pa i alt ca. 10 mio. kr., hvoraf 2/3 del blev deekket af
"egen traeekningsret”, dvs. i alt ca. 6,7 mio. kr. Projektet omhandlede opsaetning af varmemalere i
afdelingerne og var en del af en stgrre fordeling af indestaende pa egen traekningsret, som fremgar
af referat fra augustmgdet i 2008 (bilag 3e, s. 329-332).

Mht. finansiering af restbelgbet, er der fglgende muligheder:

1. Afdelingerne daekker restbelgbet via kto. 116, jf. ovenstaende (under punktet “Baggrund”)
2. Traekke pa selskabets arbejdskapital

Som udgangspunkt ligger en finansiering af restbelgbet fra varmemalersagen ikke inden for besty-
relsens tidligere beslutning om prioritering af dispositionsfondens midler, som er:

1. Tilskud til helhedsplaner med stgtte fra Landsbyggefonden, hvor det er et krav fra fonden,
at Glostrup Boligselskab yder et tilskud

2. Afdelinger med akutte pkonomiske problemer, hvor huslejekonsekvensen uden stgtte vil
kunne betyde udlejningsproblemer

3. Udgifter til bud pa nybyggeri, der ikke realiseres, og hvor udgiften til forarbejderne saledes
ikke kan dakkes af byggesagen

P3a mgdet:
Anja Herringsg orienterede om:

e Det samlede byggeregnskab lyder pa 10.073.318 kr., heraf er 6.715.545 kr. daekket af egen
traekningsret. Af afdelingernes egen 1/3, 3.357.773 kr., manglede der at blive fordelt 646 t.
kr. (samlet belgb for alle afdelingerne). Det vil altsa sige at tilbage i 2008 blev der kun fordelt
kr. 2.725143, og som blev konteret pa kto. 116 i afdelingen.

e | DV- planbudgetterne for 2008, som er godkendt pa afdelingsmgderne, er afsat penge til
varmemalere og de faktiske udgifter kan holdes inden for de belgb, der er afsat.



e De samlede bogfgrte udgifter passede til byggeregnskabet. Det oprindelige budget pa var-
memalere lgd pa ca. 14,4 mio. kr., men der kun blev brugt ca. 10,1 mio. kr.

Indstilling:
Det indstilles, at bestyrelsen drgfter og godkender, at afdelingerne daekker restfinansieringen via
kto. 116.

Beslutning:
Bestyrelsen besluttede ensstemmigt, at afdelingerne daekker restfinansieringen via kto. 116.

Punkt 3f — Praesentation af GB Online — Punktet blev udskudt til naeste mgde.

Baggrund:

Pa sidste mgde orienterede Claus Krag om, at for at imgdega et stigende pres pa Beboerservice,
iseer mht. telefoniske henvendelser, samt sikre at personlige henvendelser ikke skal vente for laenge
pga. mange telefonopkald, eendres abningstiderne pr. 1. februar jf. nedenfor:

e Abningstid mandag-onsdag tlf.tid kl. 10-14, personlige henvendelser kl. 11-14.
e Torsdag bade tIf. og personlige henvendelser fra kl. 14-17.
e Fredag tIf. tid kl. 10-13 og personlige henvendelser fra kl. 11-13.

Samtidig ville “Fejlmeldingsmodul” udvides til at kunne anvendes til alle henvendelser til BS (bebo-
ere). Det arbejde er afsluttet og GB Online, som henvendelsesportalen er dgbt, er nu aktiv pa vores
hjemmeside.

Sagsfremstilling:
Pa mgdet gives en online praesentation af GB Online.

Linket til GB Online kan findes pa forsiden af vores hjemmeside, ved at trykke pa dette billede:

Eller skrive fglgende link i en webbrowser: Online.gb.dk


http://online.gb.dk/

Indstilling:
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Beslutning:

Punkt 3g — Seminar — 13.-14. marts 2020 — Punktet blev udskudt til naeste mgde.
Baggrund:
Ifm. udvikling af bestyrelsen og bestyrelsens interne samarbejde, er der aftalt et udviklingsforlgb

med BL/Dorte Hjerrild.

F@rste del (seminar) er som naevnt pa siden mgde, planlagt til fredag-lgrdag, den 13.-14. marts
2020.

Bestyrelsen har mulighed for at drgfte indhold og forventninger til seminaret.

Formanden supplerer punktet pa mgdet.

Indstilling:
Det indstilles, at bestyrelsen drgfter og godkender

Beslutning:

Punkt 3h — Grgn fond — afd. 16, 18 og 38 — Punktet blev udskudt til naeste mgde.

Baggrund:
Pa bestyrelsesmgdet den 31. oktober besluttede bestyrelsen, at administrationen skulle frem-
komme med et oplaeg pa tildeling af midler fra "Grgn Fond” til afdeling 16, 18 og 38.

Indstilling:
Det indstilles, at bestyrelsen drgfter og godkender fordeling af til fra Grgn Fond:
e Afdeling 16, institutionen Vestervang (Diget 78) tildeles 50.000 kr.

e Afdeling 18, institutionen £rtebjergvej (Hvidovre) tildeles 50.000 kr.
e Afdeling 38, Sydvestvej 32 & 34 (dobbelthuse) tildeles 25.000 kr.

Beslutning:



Punkt 3j — SU Hvissinge - Aktiviteter

Pd mgdet:
Allan Larsen gnskede en tilkendegivelse af, hvorvidt bestyrelsen og dermed alle afdelinger, kunne

se en ide i at etablere falles aktiviter pa tvaers af selskabet. Her kan indtankes fallesshuse og ikke
mindst aktivitetshuset i Paraplyen.

Beslutning:
Bestyrelsen vil pa naeste mgde drgfte mulighederne for et faelles aktivitetshus i Hvissinge.

Punkt 4 — Helhedsplaner — Punktet blev udskudt til naeste mgde.

Afd. 9, Stadionkvarteret:

e Den 26. november var der et afsluttende mgde med deltagelse af afdelingsbestyrelsen, rad-
giver fra JJW og Johnny Petersen (GB) om spgrgsmal som er opsamlet af afdelingsbestyrel-
sen samt en gennemgang af mangler.

e Dererfuld gangi 1-ars gennemgange og de forventes alle at veere afsluttet inden udgangen
af februar 2020.

e Det endelig overblik over gkonomien pa helhedsplanen forventes fgrst at ligge klar om 12-
14 maneder. Der skal udarbejdes regnskaber for de 6 etaper. Herefter skal den endelige fi-
nansiering af de manglende 200 mio. drgftes med Landsbyggefonden (LBF).

Afd. 33, Birke-/Bggeskoven:
e Endeligt projekt forventes afklaret med LBF inden udgangen af januar 2020 og herefter af-
venter vi det nye boligforlig som forventes besluttet ultimo februar/marts 2020.

Afd. 37, Egeskoven
e Viafventer en besigtigelse med LBF i februar 2020.

Indstilling:
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Beslutning:
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Punkt 5 — 2020 plan for Glostrup Boligselskab — Punktet blev udskudt til naeste mgde.

Levering af ydelser til afdelingerne:
Administrationen har nu faet proces- og styringsredskab til registrering og fakturering af de ydelser
der leveres til boligafdelingerne, saledes det star klar til 1. januar 2020.

Ydelserne afregnes som aftalt efter forbrug og/eller efter den ydelsesaftale som er godkendt af af-
delingsbestyrelsen og efterfglgende afdelingsmgdet i de enkelte boligafdelinger, ud fra priserne i
prisbladet.

Mht. ydelsesaftalen, leveres og faktureres de ydelser der er aftalt.

@vrige ydelser er budgettal, som ogsa er godkendt af afdelingsbestyrelsen og afdelingsmgdet. Disse
ydelser registreres hver gang de leveres, og afregnes i den enkelte boligafdeling. Det geelder blandt

andet syn, forsikringssager, raderetssager og egen ejendomsservice, samt ekstraordinaere afdelings-
meder, kopiering, budgetkontrol m.v.

Vinterberedskab
Vi forventer, at aftalen om vinterberedskab falder pa plads inden bestyrelsesmgdet den 5. decem-
ber 2019.

Indstilling:

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Beslutning:

Punkt 6 — Meddelelser

Direktionen:

e Der er underskrevet aftale med medarbejderne mht. vinterberedskab

e Syns og sk@nsforretning i afd. 32, Lindeskoven, vedrgrende den netop feerdig-
gjorte facadeudskiftning.

e Advokat Molt/Wengel bistar Glostrup Boligselskab ved udbud, byggeherre-
radgiver samt entrepriseaftaler

e Afd. 8 har haft ekstraordinzert afdelingsm@de og desvaerre blev der ikke valgt
en afdelingsbestyrelse. | forlaengelse af mgdet blev der hold
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informationsmgde omkring den foranstaende renovering i foraret 2020. 14
beboere var fremmgdt.

e Der er indgdet mundtlig aftale med Glostrup Net, mht. pris og indhold af ny
administrationsaftale for 2020.

e Der er konstateret stigende problemer med narkohandel i enkelte afdelinger i
Hvissinge.

e Medarbejdere:

o Christina Kvist — 10 ars jubileeum den 1. december 2019

Punkt 7 — Eventuelt

Intet.

Glostrup den

Bitten Matthiesen
formand

12



