GLOSTRUP BOLIGSELSKAB
Bryggergardsvej 2B, 2600 Glostrup

Telefon: 43 96 28 86, www.gb.dk, CVR nr.: 6512 3215

15. juni 2017

Referat fra bestyrelsesmgdet den 23. maj 2017.

Til stede var

- fra bestyrelsen:

Susanne W. Petersen, Kurt Arve Jensen, Bitten Matthiesen, Martin Gjgl, Randi Borup Bartels, Peter
Madsen, Merete Mgldrup, Flemming @rhem, Hanne Nielsen, Ken Axelsen og Helle K. Olsen.

- fra administrationen:

Claus Krag, Robert Roll, Johnny Petersen

Mgdet indkaldes med dagsorden i.h.t. forretningsordenen:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

Venlig hilsen

Godkendelse af referat fra sidst afholdte bestyrelsesmgde. (Referat)

Fremlaeggelse af revisionsprotokollen (Behandles under pkt. 4a)

Optagne lan.

Sager til behandling.

a) Godkendelse af direktgrfuldmagt og forretningsordener (Bilag 4a)

b) Fremlaeggelse af arsregnskab for GB for 2016 samt fremlaeggelse af revisions-
protokollen (Bilag 4b)

c) Fremlaeggelse af budgetkontrol for selskabet (Bilag 4c)

d) Fremlaeggelse af budgetforslag og takstblad for GB for 2018 (Bilag 4d)

e) Fremlaeggelse af arsregnskab for afdelingerne for 2016 (Bilag 4e)

f) Fremlaeggelse af forslag til bestyrelsens beretning (Bilag 4f)

Revisionen deltager i mgdet under pkt. 4 a-f.

g) Drgftelse af dagsordenen i.h.t. vedteegterne for det ordinaere repraesentant-
skabsmgde. (Bilag 4g)

h) Godkendelse af @&ndrede regler for kollektiv raderet — afdeling 30, Granskoven.
(Bilag 4h)

i) Ansggning til Grgn Fond — Lindeskoven (Bilag 4i)

j)  Handleplan for Afdeling 50 (Bilag 4j)

k) Ansggning om egen trakningsret afd. 32 (bilag 4k)

Meddelelser:

a) fraformanden,

b) fradirektgren,

c) fraandre.

Eventuelt

o ) Pl

Susanne W. Petersen Claus Kra

formand

direktgr
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Som et nyt tiltag blev dagsorden og punkter til dagsorden vist i Power Point.

1) Godkendelse af referat fra sidst afholdte bestyrelsesmgde. (er tidligere udsendt).
Der var fglgende rettelser til referatet:
Side 720: Hanne gnskede, at fa tilfgjet felgende tekst under meddelelser:

Hanne Nielsen har valgt, at donere sit ekstra honorar fra bestyrelsen til afdeling 9 efter der er be-
talt skat af pengene.

Kurt Arve havde fglgende kommentar uder punkt 5b meddelelser fra direktgren:

Kurt gnskede, at fa tilfgjet hvilken dato projekteringsmaterialet fra radgiverne skal afleveres sdle-
des de 1,5 mio. frigives. Aftalen er effektureret og arbejdet er udfgrt.

Herefter blev referatet godkendt.

2) Fremlzeggelse af revisionsprotokollen.
Behandles under punkt 4.

3) Optagne lan.
Der er ikke optaget lan siden sidste mgde, men der er |1an pa vej til finansiering af helhedsplanen.

4) Sager til behandling.

a) Godkendelse af direktgrfuldmagt (Bilag 4a)
Claus Krag naevnte, at der er @&ndret et punkt i direktgrfuldmagten. Formand er sendret til
formandsskabet.

Bemaerkninger til punktet:
Ingen.

Det indstilles, at bestyrelsen underskriver direktgrfuldmagten.

Beslutning:
Bestyrelsen tiltradte indstillingen.

b) Fremlzeggelse af arsregnskab for GB for 2016 samt fremlaeggelse af revisionsprotokollen
(Bilag 4b)
Overordnet
For regnskabsaret fra den 1. januar til den 31. december 2016 udviser Glostrup Boligselskabs re-
sultatopggrelse et overskud pa 256.055 kr.
Overskuddet overfgres til selskabets balance under arbejdskapitalen, som herefter udviser en sal-
do paialt 19.696.890 kr.

Kommentarer til regnskab 2016

Herunder kommentarer til udvalgte poster i regnskab 2016. Yderligere info gives naturligvis pa
mg@det, men der kan alternativt henvises til noterne i regnskabet:
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Mindre udgifter til mgdeudgifter har bidraget til overskuddet, idet der var afsat midler til
uddannelse af bestyrelsen, som ikke blev anvendt.

Personaleudgifterne er overskredet. Det skyldes, at der er opnormeret i administrationen.
Opnormeringen har vaeret ngdvendig pa grund af gget arbejdspres.

Der er i 2016 brugt mange resourcer pa IT, blandt andet pa udvikling af nye IT redskaber.
Der er derfor i regnskabet foretaget flere afskrivninger pa IT, men de samlede afskrivninger
er mindre end forudsat ved budgetlagningen.

Renteniveauet er fortsat lavt, og det er lykkes at fa en forrentning af bade afdelingernes og
selskabets midler pa 2,23 pct., mod budgetteret 1,0 pct. Desuden har Glostrup Boligselskab
Ipbende igennem 2016 omlagt obligationsbeholdningen, hvilket har vaeret med til at mini-
mere kurstabene, samt fortsat en forsigtig investeringsstrategi.

Der har ogsa vaere god aktivitet mht. finansiering af nogle af afdelingernes byggesager,
hvilket giver selskabet en renteindtsegt, som er en billigere finansiering for afdelingerne.
Finansieringen sker alene med Glostrup Boligselskabs midler. Glostrup Boligselskab har i
2016 samlede merrenteindtaegt pa ca. 664.200 kr. i forhold til det budgetterede.

Der er i 2016 givet en naermest ikke eksisterende rente pa kontante midler hvilket ggr, at
Glostrup Boligselskab ogsa i 2016 har fgrt en stram likviditetsstyring, med en sa beskeden
bankbeholdning som mulig.

| regnskabet for 2016 er der en merindtaegt pa byggesagshonorar pa 839.500 kr., hvilket
hovedsagligt skyldes, at der er yderligere indtaegtsfgrt 745.000 kr. fra Helhedsplanen, Sta-
dionkvarteret. Dette skyldes, at den samlede anskaffelsessum for Helhedsplanen, Stadion-
kvarteret er blevet forhgjet.

| regnskabet er overfgrt udgifter for de administrerede ejendomme for 798.031 kr. til Glo-
strup Boligselskabs sideaktivitetsafdeling, som svarer til deres andel af udgifterne. Det er
161.031 mere end forventede i budgettet. Glostrup Boligselskabs sideaktivitets afdeling har
i regnskabet for 2016 et overskud pa 237.346 kr. Glostrup Boligselskabs sideaktivitets afde-
ling har en egenkapital pr. 31. december 2016 pa 337.690 kr. | Igbet af 2016 har alle sam-
arbejdspartner omkring E-flyt opsagt deres kontrakter, hvilket betyder at Glostrup Boligsel-
skabs sideaktivitets afdeling fremover kun vil fa indtaegter fra de administreret afdelinger.

Vaesentligste afvigelser fra budget 2016 i overblik
De vaesentligste afvigelser i forhold til budgettet:

Merudgifter og mindreindtsegter ( -)

Bestyrelsesvederlag 106.400
Personaleudgifter 1.330.500
Kontorholdsudgifter 347.500

Mindreudgifter og merindtaegter (+)

Mgdeudgifter 192.600
Renteindtaegter 664.200
Byggesagshonorar 839.500

Balance og egenkapital

Slutteligt kan naevnes, at Glostrup Boligselskabs balance er i 2016 faldet med ca. 22,6 mio. kr.
Balancen udgegr pr. 31. december 2016 ca. 246,4 mio. kr.

Glostrup Boligselskabs egenkapital er faldet med ca. 1,1 mio. kr., heraf udggr faldet i dispositions-
fonden ca. 0,2 mio. kr. og et fald i arbejdskapitalen ca. 0,9 mio. kr. Faldet i arbejdskapitalen skyl-



des, at der er anvendt 1,2 mio. kr. til projektet Det digitale ejendomskontor. Ved arsskiftet udgjor-
de den samlede egenkapital ca. 96 mio. kr.

Af egenkapitalen udggr dispositionsfonden ca. 76,3 mio. kr. Heraf er ca. 37,2 mio. kr. disponible
midler, som i forbindelse med Helhedsplanen, Stadionkvarteret bliver administreret af Landsbyg-
gefonden. Arbejdskapitalen er pa ca. 19,7 mio. kr. heraf er afsat 5,2 mio. kr. til Grgn Fond.

-/ Vedlagt arsregnskab 2016 og 2 stk. revisionsprotokoller samt regnskabet for selskabets
sideaktivitetsafdeling: GB Administration.

Udgifter:
* Personaleudgifter
Der er sket en opnormering i medarbejderstaben pa helhedsplanen og i gkonomiafdelin-
gen, hvilket er den vaesentligste arsag til stigningen i personaleudgifterne.

* Kontorholdsudgifter
Dataleverance til forbrugsregnskaberne er ca. 200.000 kr. Endvidere er der indkgbt 2 li-
censer til Unik samt daekning af mere forbrug pa udvikling af Keyfax. Belgbet udggr

95.000 kr.
Indtaegter:
* Renter

Stgrste delen af renteindtaegterne kommer fra udlan af midler til afdelingerne. Det er ogsa
billigere for afdelingerne, at lane af selskabet.

* Byggesagshonorar
Den st@rste indtaegstkilde er Helhedsplanen i afdeling 9, Stadionkvarteret. Helhedsplanen i
afdeling 33, Birke-/Bggeskoven forventes fgrst startet ultimo 2018, men der allerede ind-
teegtstfgrt 120.000 kr. i 2018.

Merudgifter og mindreindtaegter ( -)

Bestyrelsesvederlag 106.400
Personaleudgifter 1.330.500
Kontorholdsudgifter 347.500

Mindreudgifter og merindtsegter (+)

Mgdeudgifter 192.600
Renteindtzaegter 664.200
Byggesagshonorar 839.500

Vaesentlige punkter under aktiver.

714 Dispositionsfondslan til afdelinger 3.151.911 3.351.911
716 Indskud i Landsbyggefonden 35.956.175 40.064.900
731  Verdipapirer 137.654.767 138.975.466
732 Likvide beholdninger 7.954.366  15.605.132
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Landsbyggefonden har overtaget administrationen af selskabets dispositionsfond. Der er af
den disponible del foruddisponeret 10.135.490 kr. til Helhedsplanen, afdeling 9.

Zndringer vedr. regnskab 2017 - proces

Tidsplan faerdigggres ultimo 2017, herunder mgdeforslag m.v.
Regnskabsmgder afholdes i bedre tid forud for OB mgde i maj
Seerlig fokus pa kvalitet i det udsendte materiale

Bedre koordinering internt

Bemaerkninger til punktet:

Robert Roll naevnte, at der udleveres et nyt regnskab for selskabet fordi der er andret pa afdragsord-
ningen pa afdeling 20, Redkaelkevej Ian. Derfor er der rettelser til regnskabet og protokollen.
Herunder fremhaeves de vaesentligste punkter:

Personaleudgifter er steget og arsagen er, at der er opnormeret i gkonomi og byg.
Kontorholdsudgifter er ogsa steget og dette skyldes, at der er kbt 2 nye licenser til Unik til
54.000 kr. samt levering af data til forbrugsregnskaber med 200.000 kr. Endvidere har udvik-
lingen af Keyfax kostet mere end forventet og det er 95.000 kr.
Bruttoadministrationsudgifter har udviklet sig som fglgende:

2014 2015 2016
Bruttoadministrationsudgifter 12.143.379 13.474.534  15.384.869
Forvaltningsenheder 2953 2953 2953
Udgift pr. forvaltningsenheder 4112 4.563 5.210

Bemarkninger til punktet:
Claus Krag naevnte, at administrationen har fokus pa at nedbringe omkostningerne og forszette
effektiviseringen af selskabet.

Kurt Arve nzevnte, at belgbet under merindtaegt i indstillingen ikke stemmer overens med ind-
kaldelsen. Robert Roll naevnte, at det korrekte belgb er 664.200 kr.

Revisionen havde fglgende bemaerkninger:
e Der er fokus pa indtaegter og afvigelser.
e Under sideaktiviteter har Glostrup Boligselskab fgrt de 14 Kommunale ejendomme tilba-
ge til Kommunen igen.
e LBF har last 10 mio. i dispositionsfonden.
e Der er fokus pa tab ved fraflytninger og henlaeggelser.
e Alle regnskaber har faet en pategning, men det er ikke alarmerende.
e Revisionen anbefaler, at bestyrelsen underskriver regnskabet.

Kurt Arve naevner, at der er sket en korrektion i regnskabet omkring raderetssager og spgrger
om revisionen ikke har haft fokus pa problemet, herunder hvorfor proceduren fgrst bliver aen-
dret, da det bliver patalt over for revisionen og undrer sig over, at det ikke tidligere er naevnt af
revisionen. Revisionen har vurderet, at det ikke har givet anledning til bekymring, men der er la-
vet korrektion i regnskaberne.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender regnskabet med henblik pa endelig godkendelse pa re-
praesentantskabsmgdet.

Beslutning:
Bestyrelsen tiltradte indstillingen.
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c¢) Fremlaggelse af budgetkontrol for selskabet (Bilag 4c)

Budgetkontrol pr. 1. maj 2017 antyder, at selskabets regnskabsresultat for 2017 vil udvise et for-
ventet underskud pa ca. 1.238.000 kr.

| forhold til budgettet for 2017 forventes fglgende vaesentlige afvigelser:

Det er besluttet, at bestyrelsen skal have et ekstra bestyrelsesvederlag pa 110.000 kr., der
ikke var budgetteret.

Pa personaleudgifterne forventes en samlet overskridelse pa 742.300 kr. Heraf overskridel-
ser pa lgnudgifterne pa 682.300 kr. | overskridelse er der blandt andet indregnet ansattel-
se af en bygningskonstrukter pr. 1. august 2017, som ikke var forventet i budgettet.

Pa kontorholdsudgifterne forventes en samlet overskridelse pa 240.000 kr. Det skyldes at,
det er besluttet, at selskabet daekker udgifterne pa 200.000 kr. til datalevering i forbindelse
med forbrugsregnskaberne.

Der forventes 378.000 kr. mindre i indtaegter pa byggesagshonorar for 2017. Det skyldes at
helhedsplanen, afdeling 33, Birke-/Bggeskoven ikke forventes at blive igangsat i 2017. Der
var i budgettet 2017 indregnet byggesagshonorar for 545.000 kr. Til orientering vil den
manglende indtaegt blive fordelt over de kommende ar i stedet.

Der er i budgetkontrollen regnet med en forrentning af selskabets formue pa 1,5 pct.

| budgettet var der regnet med en forrentning pa 0,1 pct. Der forventes samlet set en mer-
renteindtaegt pa 74.000 kr.

Bemaerkninger til punktet:
Der forventes et underskud pa 1.238.391 kr.

Vaesentligst arsager til det forventede underskud pa 1.238.391 kr.

Personaleudgifterne 742.300
Kontorholdsudgifterne 240.000
Byggesagshonorar 378.000

1.360.300

Personaleudgifterne:

Bygningkonstruktgr 230.000
Overlap medarbejder 242.000
Lgnregulering 129.600

Det indstilles, at bestyrelsen tager “kvartalsregnskabet” til efterretning.

Beslutning:
Bestyrelsen tiltradte indstillingen.

d) Fremlaeggelse af budgetforslag og takstblad for GB for 2018 (Bilag 4d)

Baggrund

Budget for 2018 viser en stigning i administrationsbidraget pa 570 kr. pr. ar pr. lejemal.

Dvs. i budget 2018 lander det pa 3.500 kr. pr. ar pr. lejemal mod 2.930 kr. pr. ar pr. lejemal i bud-
get 2017.
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De vaesentligste arsager til andringen i administrationsbidraget kan skitseres saledes:

e Fald i byggesagshonoraret: Hovedarsagen til stigningen sker pga. fald i byggesagshonorar
pa 1.567.320 kr. i forhold til budget 2017. Faldet betyder alene en stigning pa 540 kr. pr.
lejemal. Alene for Helhedsplanen i Stadionskvarteret, er byggesagshonoraret sat kr.
2.075.000 ned i forhold til budget 2017.

e Feerre lejemdal: | budget 2018 falder antallet af lejemal med 33 lejemal Helhedsplanen i
Stadionkvarteret. Dette betyder en mindre indtaegt for selskabet, som saledes bliver for-
delt pa de gvrige lejemal. Nedgangen i antallet af lejemal betyder alene en stigning i admi-
nistrationsbidraget pa 40 kr. pr. lejemal.

e Ansaettelse af ny medarbejder: Bestyrelsen har tidligere truffet beslutning om anszettelse
af bygningskonstruktgr, som skal bista driftskontorene med diverse byggeprojekter. Det
betyder netto en stigning i personaleudgifterne pa 240.000 kr., svarende til 97 kr. pr. leje-
mal, som afholdes af selskabet.

e Kontorholdsudgifterne: Her bemaerkes isar en stigning i udgifterne til datalevering m.m. i
forbindelse med udarbejdelse af forbrugsregnskaber.

e Renteindtaeger: Slutteligt, til den positive side, forventes et marginalt hgjere renteniveau i
renteniveau i 2018, hvorfor der er budgetteret med 2,0 pct. i rente. Desuden forventes
det, at selskabet vil finansiere nogle af afdelingernes byggesager, og derved fa en renteind-
teegt heraf. Budgettet for 2018 udviser en stigning i renteindtaegterne pa samlet set
138.000 kr.

Overblik og drdftelse

Stigningen i forhold til budget 2017 er markant, hvilket dog i store traek kan begrundes i den rela-
tivt store andring i byggesagshonoraret fra Helhedsplanet. Samlet set er selskabets bruttoadmini-
strationsudgifter i budget 2018 forhgjet med 102.400 kr.

Safremt bestyrelsen vurderer, at stigningen i administrationsbidraget er for hgjt i forhold til 2017,
foreslar administrationen en drgftelse af fglgende forslag, som kan nedjustere administrationsbi-
draget:

e Udskyde ansaettelse af bygningskonstruktgr
Nedslagiadm.bidrag 97 kr. pr. lejemal
e Opkraeve ISTA gebyr forvandmalere hos afdelingerne
Nedslagiadm.bidrag 69 kr. pr. lejemal
e Haeve gebyr for opnotering og ajourfgring pa vensteliste fra 125 kr. til 150 kr. (eller lignen-
de)
Nedslagiadm.bidrag 56 kr. pr. lejemal
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Personaleudgifter/resurcer tilpasses efter behov og der arbejdes pa flere nye projekter.
Brutto/nettoadministrationsudgifter - udvikling

2016 2017 2018
Bruttoadministrationsudgifter 15.384.769 15.633.000  15.735.400
Antal forvaltningsenheder 2953 2935 2902
Udgift pr. forvaltningsenheder 5.210 5.326 5.422
Administrationsbidrag 3.025 2.930 3.500

Byggesagshonorar - udvikling

Byggesagshonorar 2016 2017 2018

Kommunale afdeling - 20.000 20.000
Egne afdelinger 74.500 528.320 1.155.000
Helhedsplan afd 6 - 542.000 186.000
Helhedsplan afd 9 4.025.000 3.750.000 1.950.000
Helhedsplan afd 33 120.000  120.000 460.000

"4.219.500 ' 4.960.320  3.771.000

Udvikling i antal medarbejdere (pr. 31/12)

Takstblad 2018

Der er foretaget fglgende tilfgjelser i Takstbladet
2018

Antenneforeninger (adm.bidrag = 14,00 kr. pr. tilslutning pr. madned ) kr. 14,00

Honorar til revisor
Revisionshonorar til revisor udggr i gennemsnit pr. time kr. 2.000,00
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Bemarkninger til punktet:
Kurt Arve naevnte, at Takstbladet ogsa bgr indeholde honorar til revisor pa lige fod med saerlig projekt-
ledelse. Det blev kort drpgftet og der var enighed om af indskrive honorar i Takstbladet for 2018.

Mht. rykkergebyr undersgges om det er muligt at opkraeve gebyr ved rykker 2 og 3.

Der udarbejdes et uddybende oplaeg omkring boliggaranti og intern/ekstern opnotering til naeste
mgde.

Claus Krag naevnte, at andre selskaber har et hgjere opnoteringsgebyr og derfor er der mulighed for at
haev gebyret i Glostrup Boligselskab. Det kan ogsa taenkes, at der er forskellige gebyrer ved intern og
ekstern opnotering.

Under byggesagshonorar er der fejl i indstillingen. Det korrekte belgb er 3.771.000 kr. Det svarer til en
nedgang pa 1.567.320 kr.

| Takstbladet er tilfgjet antenneforeninger hvor der betales 14 kr. pr. tilslutning pr. maned i admini-
strationsbidrag.

Det indstilles, at bestyrelsen drgfter og vedtager endeligt budgetforslag for 2018.

Beslutning:
Bestyrelsen tiltradte indstillingen, med fglgende tilfgjelser:
e Opskrivningsgebyret haeves til 200 kr. pr. den 1. januar 2018.
e Der indskrives honorar til revisor. Beskrives pa samme made, som saerlig projektledelse.
e Honorar til revisor indarbejdes i takstbladet.
e Det undersgges om der kan opkraeves rykkergebyr for rykker 2 og 3.

e) Fremlaeggelse af arsregnskab for afdelingerne for 2016 (Bilag 4e)

Den samlede omsaetning i selskabets egne afdelinger var i 2016 ca. 192,7 mio. kr. og udviste et samlet
overskud pa ca. 5,6 mio. kr. eller 2,92 pct.

Det samlede resultat er saledes tilfredsstillende. Afdelingernes regnskabsresultater er blevet pavirket af
mindre renovationsudgifter samt hgjere forrentning af afdelingernes midler. Der har igen i 2016 veeret
seerlig fokus pa afdelingernes variable udgifter.

Afdeling 50, Bryggergardsvej er den eneste afdeling med et underskud i 2016 — se endvidere punkt 4j.
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Afdelingernes resultat for 2016 Udgifter Indteegter ~ Resultat Afvigelse
kr. kr. kr. %

1 Ndr. Ringvej / Vesterve; 7.866.429| 8.195.460| 329.031 4,01%
6 Brendbyvestervej / Gyvelvej 5.510.033| 5.604.676 94.643 1,69%
8 Hovedvejen 4.765.789| 4.878.147| 112.358| 2,30%
9  Stadionkvarteret 68.809.376| 70.255.131| 1.445.755|  2,06%
20 Reodkeelkevej 14.875.780| 16.435.300| 1.559.520|  9,49%
28 Lilliandalsvej 1.711.969 1.762.172 50.203 2,85%
29 Stenager 15.943.069| 16.427.632| 484.563| 2,95%
30 Granskoven 10.762.336| 11.335.972| 573.636| 5,06%
31 Gadager 13.344.951| 13.572.626| 227.675 1,68%
32 Lindeskoven 15.793.445| 16.011.221| 217.776 1,36%
33 Birke- / Bageskoven 19.876.654| 20.234.558| 357.904 1,77%
37 Egeskoven 3.605.169| 3.731.206) 126.037| 3,38%
38 Sydvestvej 312.592 329.071 16.479) 5,01%
49 Stenager 6 2.586.053| 2.689.032] 102.979| 3,83%
50 Bryggergardsve; 1.365.242)  1.286.166| -79.076| -6,15%

| alt 187.128.887 192.748.370 5.619.483  2,92%

-/ Vedlagt regnskab 2017 for afdeling 50, Ungdomsboligerne Bryggergardsvej og afdeling 49,
Zldreboligerne Stenager 6. (her er ingen afdelingsbestyrelse).

Bemaerkninger til punktet:
Afdeling 49 og 50 har ingen afdelingsbestyrelse, Bestyrelsen godkender derfor regnskaberne.

Alle afdelinger kom ud med et overskud, dog undtaget afdeling 50, som fik et underskud pa 79.076 kr.
Kurt Arve naevnte, at vi skal undga de store overskud. Claus Krag naevnte, at det arbejdes der pa.

Kurt Arve spgrger om afdelingerne ma benytte et overskud til forbedringsarbejde fra resultatkontoen?
Claus Krag meddelte, at det ma man gerne.

Det indstilles, at bestyrelsen endelig godkender afdelingsregnskaberne for 2017.

Beslutning:
Bestyrelsen tiltradte indstillingen med forbehold for afdeling 29, Stenager godkender regnskabet for
2016. Stenager har efterfglgende godkendt regnskabet.

f) Fremlaeggelse af forslag til bestyrelsens beretning (Bilag 4f)
Vedlagt udkast til beretning sammen med indkaldelsen.

Beretningen tilrettes endeligt efter organisationbestyrelsesmgdet, herunder eventuelle
ifm. til budget 2018.

./. Vedlagte udkast fremlaegges som forslag til bestyrelsens beretning.
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Bemarkninger til punktet:
Rettelser i beretningen:
e Lgn til driftsleder fjernes.
e Billederne paside 7 og 9 er ens.
e Paside 15 skal belgbet pa merrenteindtaegter rettes til 664.200 kr.

Det indstilles, at forslaget udsendes til repraesentantskabsmgdet som bestyrelsens forslag.

Beslutning:
Bestyrelsen tiltradte indstillingen.

g) Drgftelse af dagsordenen i.h.t. vedtaegterne for det ordinzere reprasentantskabsmgde.
(Bilag 4g)

| overensstemmelse med vedtaegterne for Glostrup Boligselskab indkaldes hermed til ordinaert
repraesentantskabsmgde

fredag den 16. juni og lgrdag den 17. juni 2017

Arets repraesentantskabsmgde afholdes pa KolleKolle Konference Hotel, Frederiksborgvej 105,
3500 Veerlgse, med overnatning og med fglgende program:

Fredag den 16. juni
KI. 16.00, ca. Afgang med bus fra Glostrup og Hvissinge
KI. 17.30 Ankomst til KolleKolle
KI. 18.00 - 20.00 Reprasentantskabsmgde 2017
1. Konstituering af mgdet
a) Godkendelse af forretningsorden for mgdet
b) Valg af dirigent
c) Valg af stemmeudvalg
2. Aflaeggelse af bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar
3. Endelig godkendelse af arsregnskab for 2016 med tilhgrende revisionsbe-
retning samt forelaeggelse af budget for 2018
4. Behandling af eventuelt indkomne forslag

KI. 20.00 Middag og kaffe med efterfglgende hyggeligt samveer

Lordag den 17. juni
K. 7.30- 9.00 Morgenbuffet
KI. 9.15-12.00 Status Glostrup Boligselskab anno 2017 — workshop og debat
KI. 12.00-13.00 Genoptagelse af reprasentantskabsmgdet
5. Valg til bestyrelsen
6. Valg af revisor

KI. 13.00-14.00 Frokostbuffet
KI. 14.00 Afslutning og hjemtransport

Forslag fra repraesentanterne, der gnskes optaget til behandling under dagsordenens § 4, skal i.h.t.
vedtaegterne fremsendes til Glostrup Boligselskab senest mandag den 29. maj 2017.

Onsdag den 7. juni vil repraesentanterne fa tilsendt beretning, regnskab og eventuelt indkomne
forslag. Arsberetning for selskabets arbejde med forvaltningsrevision er allerede vedlagt denne
indkaldelse.
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Hver afdelingsbestyrelse kan deltage med det antal repraesentanter, der fremgar af vedtaegternes
§5.

Hvor et afdelingsbestyrelsesmedlem er valgt ind i organisationsbestyrelsen, deltager vedkommen-
de som organisationsbestyrelsesmedlem, og afdelingsbestyrelsen kan deltage med en suppleant.

| disse tilfaelde er der sendt en ekstra indkaldelse til afdelingsbestyrelsens formand, som bedes
overdrage indkaldelsen til den pdgeeldende suppleant.

@vrige suppleanter kan deltage, men har ikke stemmeret.

Tilmelding/afmelding til repraesentantskabsmgdet 2017 - senest onsdag den 24. maj 2017.
Tilmelding/afmelding til sekreteer Annette Strate e-mail: as@gb.dk - eller pa telefon 43 20 24 38.

Fzelles busstransport til og fra KolleKolle Konference Hotel. Bussen kgrer fra Bryggergardsvej kl. 16
og fra Granskoven v/Grontmij kl. ca. 16.15.

Bemaerkninger til punktet:
Felgende blev bemaerket pa mgdet:

e BL bistar mgdet med dirigent.

e Susanne W. Petersen og Johnny Petersen udarbejder beretningen omkring afdelingerne.

e Claus Krag fremlaegger regnskabet og Robert Roll supplerer.

e Der blev fremlagt et forslag fra administrationen om tilfgjelse til forretningsorden for afde-
lingsmg@derne. Det er en preecisering af, hvordan formanden veaelges pa afdelingsmgderne og
at det skal fremga af indkaldelse til afdelingsmg@derne hvilken ordning den enkelte afdeling
har.

e Susanne W. Petersen, Merete Mgldrup og Martin Gjgl genopstiller til bestyrelsen.

Det indstilles, at bestyrelsen tager dagsorden til efterretning.
Beslutning:

Bestyrelsen tiltradte indstillingen og godkendte forslaget om tilfgjelse til forretningsorden for afde-
lingsmgderne.

h) Godkendelse af eendrede regler for kollektiv raderet — afdeling 30, Granskoven.
(Bilag 4h)

Baggrund

| 2002 — 2004 blev der gennemfgrt en renovering af badevarelserne i Granskoven, men der var 49
badevaerelser som ikke kom med i renoveringen. De gvrige 83 badeveerelser blev finansieret med
et tilskud pa 9 mio. kr. fra dispositionsfonden. Den resterende finansiering betales af lejeren via et
tilleeg til huslejen.

Der var 2 Igsningsmodeller og de kostede henholdsvis kr. 104 kr. pr. maned eller 122 kr pr. maned.
Organisationsbestyrelsen har tidligere besluttet, at tildele Granskoven egen traekningsret pa 1 mio.

kr. og de indgar som medfinansiering til opretning af manglende aflgb og manglende blandings-
batterier i brusekabinen i de 49 boliger.
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Beboerne i Granskoven har gennem flere ar efterspurgt muligheden for renovering af disse bade-
veerelser via den kollektiveraderet. Det bemaerkes yderligere, at afdelingsbestyrelsen og driften er
af den opfattelse, at badevaerelserne ikke er tidssvarende.

Fra afdelingen

Den 15. december 2016 afholdt afdeling 30, Granskoven ekstraordinaert afdelingsmgde. Her be-
sluttede afdelingsmgdet, at det fremover er muligt at renoveret badevaerelse over den kollektive
raderet.

Det blev besluttet, at prisen for nyt badevaerelse ma max. koste 90.000 kr. med et huslejetillaeg pa
kr. 698 pr. maned i 20 ar.

Bemaerkninger til punktet:

Bestyrelsen er bekymret for huslejeudviklingen for afdeling Granskoven, hvis bestyrelsen godkender kol-
lektivraderet pa badevaerelser til max. belgb pa 90.000 kr. | forvejen er der kollektivraderet pa kpkkener
og tilsammen kan det give en huslejestigning pa ca. 1.100 kr. pa et lejemal.

Kurt Arve spurgte, om der i afdelingen er udfordringer med bygningsdele/vedligeholdelsen. Johnny Pe-
tersen naevnte, at er nogle udfordringer i forhold til vedligeholdelsen. Der er planlagt udarbejdelse af en
tilstandsvurdering i alle afdelinger i 2018 (dog undtaget afdeling 6, 8, 9 og 33) som skal belyse tilstanden.

Det indstilles, at bestyrelsen tager afdelingsmgdets beslutning til efterretning.

Beslutning:

Bestyrelsen gnsker, at tilstandsvurderingen i Granskoven igangsaettes hurtigst muligt og selskabet afhol-
der omkostningen i fgrste omgang. Det giver bestyrelsen et bedre grundlag at traeffe beslutninger ud fra.
Administrationen igangszetter undersggelsen.

i) Ansggning til Grgn Fond - Lindeskoven (Bilag 4i)
Baggrund
Afdeling 32, Lindeskoven sgger tilskud til energiprojekt i Lindeskoven fra Grgn Fond.
Projektet omhandler udskiftning af alle udvendige lamper til LED belysning.

Afdelingen vil efter omstillingen til LED belysning opna en arlig besparelse pa indkgb af strgm pa
19.500 kr.

Projektet omhandler fglgende:
e Udskiftning af 50 stk. udvendige lamper ved hoveddgrer langs Bystien LED type 1.
e Udskiftning af 91 stk. udvendige lamper ved skure/trappetarne til LED type 1.
Samlet tilbud inkl. gvrige omkostninger er 206.000 kr.

Fra afdelingen
Afdelingen gnsker at fa deekket udgifterne fra selskabets Grgn Fond et tilskud pa 206.000 kr.
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Bemarkninger til punktet:
Ingen.

Det indstilles, at bestyrelsen drgfter og godkender ansggningen.

Beslutning:
Bestyrelsen tiltradte indstillingen.

j) Handleplan for afdeling 50 (Bilag 4j)
Baggrund:
Afdeling 50, Bryggergardsvej, bestar af 31 ungdomsboliger, som er erhvervet fra det tidligere Ung-
bo. Afdelingen har gennem flere ar haft en stram gkonomi, som primaert er begrundet i en stor
fraflytningsprocent (og desvaerre store restancer til tidligere lejere), lave henlaeggelser kombineret
med at ejendommen er slidt, samt at udgifter til el betales over driften, hvilket alene udggr en
udgift pa 90.000 kr. Samlet set betyder dette, at afdelingen 2016 kommer ud med et underskud pa
79.076 kr.

Afdelingen har i forvejen en meget hgj m2 leje pa 1.516 kr., samt afdelingens vedligeholdelses-
budget for 2017 overstiger de disponible henlaeggelser i indeveerende ar og generelt er henlaeggel-
serne er ikke tilstraekkelige, hvilket betyder at henlaeggelserne ikke kan deekke de forventelige ud-
gifter alene pa konto 116.

Husleje og depositum:

1- rumsboligerne koster 3.445 kr. pr. maned ( inkl. el og a conto varme pa ca. 450 kr.) og deposi-
tum pa 3.600 kr. ved indflytning.

2-rumsboligerne koster 6.015 kr. pr. mamed ( inkl. el og a conto varme pa ca. 600 kr.) og deposi-
tum pa 5.000 kr. ved indflytning.

Samlet set betyder det, at allerede nu vurderes det, at afdelingens gkonomi ikke haenger sammen i
budgettet for hverken 2017 eller 2018. Derfor vil der ogsa her komme relativt store underskud,
med en huslejestigning til fglge.

Handleplan:

Med udgangspunkt i ovenstaende, foreslas fglgende handlingsplan, som imgdegar afdelingens
treengte gkonomi de kommende ar, haever niveauet for forudbetaling for at begraense fremtidige
tab ved fraflytning og undersgger mulighederne for en mulig omdannelse/ommaerkning:

1. Selskabet daekker afdelingens underskud pa 79.076 kr. i regnskab 2016.

Selskabet tilfgrer driftsstgtte til afdelingen de naeste 5 ar pa 100.000 kr. arligt.

3. Administrationen igangsatter udarbejdelse af en 5 ars plan for opretning af drif-
ten/gkonomien.

4. Depositum haeves til 7.500 kr. for 1-rumsboliger og 10.000 kr. for 2-rumsboliger, samt at
der indfgres 2 maneders forudbetalt husleje.

5. Ombkostning til EL-forbrug i boligerne flyttes fra afdeling til lejer. | dag betales stremforbru-
get i boligerne af faellesskabet.

6. Kommunen kontaktes med henblik pa at drgfte muligheden for omdannelse af boformen
til selvstaendige ungdomsboliger (med eget kpkken/bad) eller alternativt aendre til alm.
boliger.

N
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Bemarkninger til punktet:

Flemming @rhem naevnte, at administrationen bgr drgfte udfordringen med Glostrup Kommune.
Bryggergardsvej er en del af bymidt projektet. Her naevnte Claus Krag, at kommunen vil bygge
ungdomsboliger og der er allerede aftalt et mgde med borgmesteren.

Det blev ogsa drgftet hvad kommunen skal daekke i forbindelse med fraflytning. Det undersgger
administrationen.

Det indstilles, at bestyrelsen drgfter og godkender handleplanen.

Beslutning:
Bestyrelsen tiltradte indstillingen med fglgende bemaerkninger:

Selskabet deekker underskuddet i 2016 pa 79.076 kr.

Selskabet tilfgrer driftsstgtte pa 100.000. Tildeles for et ar ad gangen.

Administrationen igangsaetter udarbejdelse af en 5 ars plan for opretning af drif-
ten/gkonomien.

Administrationen undersgger om det er muligt at haeve depositum til 7.500 kr. for 1-
rumsboliger og 10.000 kr. for 2-rumsboliger, samt at der indfgres 2 maneders forudbetalt
husleje. Punktet behandles pa naeste mgde.

Administrationen indhenter tilbud pa etablering af el-malere i hver bolig.

Kommunen kontaktes med henblik pa at drgfte muligheden for omdannelse af boformen
til selvstaendige ungdomsboliger (med eget kokken/bad) eller alternativt aendre til alm. bo-
liger.

Administrationen undersgger hvad der kan deekkes af kommunen i forbindelse med
fraflytning.

k) Ansggning om egen traekningsret afd. 32 (bilag 4k)

Baggrund

Afdeling 32, Lindeskoven, har tidligere faet godkendt egentraekningsret fra selskabet pa 3 mio kr.
Renovering af facadebeklaedningen har udviklet sig til ogsa at indeholde efterisolering. Det er et
krav fra kommunen, at der skal efterisoleres, nar facade beklaedningen udskiftes.

Med ovenstaende i betragtning, stiger projektets byggeomkostninger fra ca. 9. mio. kr. til

12. mio kr.

Fra afdelingen
Afdelingsbestyrelsen sgger derfor 1. mio kr. ekstra i egen traekningsret.

Hvis ansggningen imgdekommes, vil der vaere 1,0 mio. kr. tilbage i selskabets egen traekningsret
for de naeste 5 ar.
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Bemaerkninger til punktet:
Der var enighed om at stgtte afdeling 32, Lindeskoven med yderligere kr. 1 mio. i egen traekningsret.

Kurt Arve gjorde opmaerksom pa, at der var fejl i opggrelsen over egen traekningsret. Mulighed for
tilskud fra egen traekningsret bgr veere hgjere med den tilgang der er.

Der vil veere mulighed for, at give tilskud fra egen traekningsret de naeste 5 ar for 3,9 mill. kr.

Det indstilles, at bestyrelsen drgfter og godkender ansggningen.

Beslutning:
Bestyrelsen tiltradte indstillingen med tilfgjelsen. (bilag traekningsret vedhaeftet)

5) Meddelelser:
a) fra formanden,
Den 19. juni kl. 17.00 afholdes ekstraordinaert bestyrelsesmgde med dagordenen:
Evaluering af repraesentantskabsmgdet.

1) fra direktgren,
Claus Krag meddelte, at han har faet en god start i Glostrup Boligselskab. Han veeret pa besgg i
afdelingerne og har faet hilst pa alle medarbejdere. Claus Krag vil Isbende opdaterer bestyrel-
sen om verserende sager og udviklingen i selskabet.

Der blev udleveret et notat omkring helhedsplanens udvikling siden sidste mgde.

m)fra andre.
Johnny Petersen naevnte, at udvalget vedr. Stenager 6 har vaeret pa besigtigelse og konstate-
rede, at der er behov for en handleplan. Varme og vandrgr er fgrt i lofterne, kabelbakker er ka-
stet op pa vaeggen, betongulvene er slidte og der er malet med mgrke farver. Altanerne kun-
ne inddakkes.

Hanne Nielsen supplerede med, at kommunen vil blive inddraget i projektet. Det blev aftalt, at
administrationen indhenter pris pa overstaende opgaver.

Martin Gjgl naevnte, at der stadig er problemer med haerveerk pa bil i Lindeskoven. Der er ogsa
udfordringer med narko i flere afdelinger. Johnny Petersen kontakter politiet.

6) Eventuelt
Kurt Arve spurgte om der kunne udarbejdes en aktivitetsliste/beslutningsnotat pa de opgaver,
der er i organisationsbestyrelsen. Den vil blive brugt i afdelingerne mellem driften og afde-
lingsbestyrelserne. Aktivitetsliste/beslutningsnotat udarbejdes til naeste mgde.

Susanne W. Petersen udleverede Claus Krags ansattelseskontrakt. Det blev praciseret, at der
er tavhedspligt omkring kontrakten.

Referant: Johnny Petersen
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