Glostrup Boligselskab - Referat fra organisationsbestyrefsens mgder

Referat fra bestyrelsesmgde den 1. december 2016

Til stede var

- fra bestyrelsen:

Susanne W. Petersen, Kurt Arve Jensen, Randi Borup Bartels, Peter Madsen, Allan Larsen, Bitten
Matthiesen, Martin Gjgl, Flemming @rhem, Hanne Nielsen, Ken Axelsen og Christina Kvist.

- fra administrationen:

John Meiler, Robert Rol, Johnny Petersen.

- Konsulent Torben Stig Christensen deltog som gaast i behandlingen af pkt. 4e.

Mgdet indkaldes med dagsorden iht. forretningsordenen:

1}  Godkendelse af referat fra sidst afholdte bestyrelsesmgde. {er tidligere udsendt)
2}  Fremizeggelse af revisionsprotokollen
4}  Optagne lan. {Bilag 3)
4}  Sager til behandliing.
a) Helhedsplanen Stadionkvarteret. (Bilag 4a)
b} Evaluering af bestyrelsens arbejde {Bilag 4b)
¢} Mindesten ved Diget 16 {Bilag 4c)
d) Honorar til bestyrelsen (Bilag 4d)
e) Tidsplan for direktgrskifte (Bilag 4e)
f) Habilitet
5)  Meddelelser:
a) fraformanden,
b} fradirektgren,
c) fraandre.
6)  Eventuelt

Bestyrelsen besluttede, at behandle pkt. 4e, som det fgrste punkt.

4e) Tidsplan for direktorskifte (bilag 4e)
Torben Stig Christensen fremlagde en tidsplan. ifglge tidsplanen tilireeder en ny direktgr den
1. maj 2017. | maj fratraeder nuveerende direktgr, men star til radighed frem til endeligt
kontraktudigb den 30. juni 2017.
Formandskabet indstiller, at der etableres et ansattelsesudvalg med fglgende sammensaetning:
- Formand Susanne W. Petersen
- Neastformand Kurt Arve Jensen
- Medlem af OB Alian Larsen
- Ledelsesrepraesentant Johnny Petersen
- Medarbejderreprasentant Christina Kvist

Beshutning:

Tidsplan:

Bestyrelsen tiltradte tidsplanen med den @ndring, at Organisationsbestyrelsen inddrages mellem
1. og 2. runde i samialer med de udvalgte kandidater.

Anseettelsesudvalg:

Flemming @rhem foreslog et anszettelsesudvalg pa 9 medlemmer bestdende af 7 beboervalgte
medlemmer, en repraesentant fra ledelsen og en medarbejderrepraesentant. Forslaget biev ikke
vedtaget. Medarbejderrepraesentanterne og de beboervalgte stemte imod sendringsforslaget.
Flemming @rhem stemte for forslaget og Hanne Nielsen stemte hverken for eller imod.
Bestyrelsen besluttede at sammensaette et ansattelsesudvalg med 5 medlemmer med fglgende
sammensaetning:

701



Glostrup Boligsefskab - Referat fro organisationsbestyrelsens mader

- Formand Susanne W. Petersen

- Neestformand Kurt Arve Jensen

- Medlem af OB Bitten Matthiesen

- Ledelsesrepraesentant Johnny Petersen

- Medarbejderreprasentant Christina Kvist

1) Godkendelse af referat fra sidst afholdte bestyrelsesmpde.

Referatet blev godkendt med fglgende bemaerkninger:

- Referatet udsendes med indkaldelsen til naaste made.

- Som opfalgning pa sidste mpdes referat om trusler om politianmeldelse efter episode ved
et afdelingsbestyrelsesmade i afdeling 29, Stenager skal falgende fgres til referat:
ifgige advokat Poul Jost Jensen vil Glostrup Boligselskab g ud over sine befgjelser, hvis vi
betaler for advokatbistand i forbindelse med privat retslige eller strafferetslige sager.

- Glostrup Boligselskab kontakter pd baggrund af ovenstaende sag vores forsikringsmaeglere
Willis for at undersgge, hvorvidt det er muligt, at der kan tegnes en forsikring for
mediemmer af afdelingsbestyrelsen.

2) Fremlzggelse af revisionsprotokolien
Revisionsprotokollat blev ikke fremlagt, da mgdet foregik udenfor huset. Den vil blive fremlagt pa
naeste mgde.

3) Optagne [an

Som led i finansieringen af 1. etape i Helhedsplanen i afdeling 9, Stadionkvarteret er der optaget
fplgende nye Ian i BRF Kredit:

Afdeling 9, Stadionkvarteret

a/cl kr. 40.495.000 ustgttede 1an
afc2 kr. 33.830.000 ustgttede lan
afc3 kr. 35.842.000 ustgtrede 1an
Afdeling 9, Stadionkvarteret

afcl kr. 23.905.000 stgttede lan
afc2 kr. 19.970.000 stgttede lan
afc3 kr. 21.158.000 stpttede 13n
Beslutning:

Bestyrelsen besluttede, at der til naeste mgde udarbejdes en samlet oversigt over optagne I3n til
finansiering af helhedsplanen i Stadionkvarteret.

4) Sager til behandling.

4a) Helhedsplan Stadionkvarteret (Bilag 4a)

| forhold til skema B godkendelsen pa etape 2 forventes det at vaere ngdvendigt at udfgre
handvaerksmaessige ekstraarbejder for ca. 46 mio. kr. (se vedlagte statusnotat fra JJW af den 21.
november 2016)

”... Generelt har byggeriet, pa fem veesentlige poster vist sig at vaere i dérligere stand — og mere
uforudsigeligt - end fgrst antaget:

1. 01_Facader/ Murvaerk, bl.a. fordi de byggetekniske lgsninger, der i sin tid er projekterede,
ikke bare er udfgrt anderledes, men ogsa har undergdet sendringer fra blok til blok.
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2. 07_Sammenlaegningsboligerne, bl.a. fordi fgigearbejderne efter indgreb i savel baerende
konstruktioner som pé installationssiden (vand, el, ventilation} betyder ekstraarbejder i de
omkringliggende keeldre/boliger.

3. 05_ Elinstallationer, bl.a. fordi det har vist sig, at projekterede elfgringer pa
opfgrelsestidspunktet, i praksis blev udfgrt anderledes, hvilket skaber uforudsigelige
ekstraarbejder under renoveringen.

4. 11_Ventilation, bl.a. fordi relining/foring samt rensning af aftraekskanaler, trykstyring,
inddaekning m.v. har medfgrt ekstraarbejder.

5. 07_Modernisering af boliger, da koksvaegge har vist sig at vaere i darlig forfatning og skal
forsteerkes......”

Pa den baggrund indstilles det, at organisationsbestyrelsen godkender anbefalingerne fra
bygherreradgiver Kuben Management, som beskrevet i notat af den 25. november {vedlagt som
bilag).

Den overordnede anbefaling er en kontrolleret opbremsning af sagen, hvor den videre
igangsaettelse af etape 3 udskydes. Opbremsningen skal skabe den forngdne ro om projektet,
overblik over forudszetninger, stgrre klarhed om ekstraarbejder og prisdannelse samt
projektmaterialet og beslutninger.

Pa den baggrund var direktgren til mede i Landsbyggefonden den 22. november 2016, hvor
problemer, herunder iseer merudgifter, i projektets farste faser, blev drgftet. Det var et godt og
konstruktivt mgde, men ikke uden krav til den videre proces.

Der var enighed om, at der med baggrund i anlaegsbudgettets overskridelser (maengden af
tilkommende ekstraarbejder/merudgifter) behov for, at de resterende arbejder revurderes, for at
kunne traeffe beslutning om der evt. skal ske reduktion/tilpasninger i den resterende del af
projektet.

De byggetekniske undersggelser af eksisterende forhold skal granskes af ekstern radgiver for
vurdering af, om de i tilstraekkelig grad belyser de eksisterende konstruktioner og evt.
byggeskader, og dermed er | overensstemmelse med projektet for renoveringsarbejdet for de
resterende byggeafsnit/etaper.

Der skal skaffes overblik over variationer i byggeriet (konstruktionsprincipper og planudformninger
mv.), som ikke er som forudsat, og de mulige gkonomiske konsekvenser her af vurderes, for
arbejdet kan fortsaettes.

Det er saledes ngdvendigt for bygherren at f3 gennemfart aftaler med de projekterende og de
udfgrende, sdledes at ovennaevnte muliggeres.

Fonden tilkendegav, at de er parat til naermere dreftelse af de videre etaper og behandling af
merudgifterne, s snart aftalerne og grundlaget er pd plads. Der er ikke krav fra Landsbyggefonden
om gget huslejebetaling som en del af finansieringen af helhedsplanen.

Kommunens stillingtagen og godkendelser af de naeste etaper er en forudsatning. Glostrup
Kommune vil blive indkaldt til et mgde med drgftelse af de opstaede problemer.

Kurt Arve Jensen og Martin Gjgl udtrykte kritik af forigbet og savner igbende information fra
administrationen om sagens udvikling. John Mgller oplyste, at materialet om overskridelserne fra
radgivere er videresendt til bestyrelsen, sa snart det er modtaget. John Mgller er selv utilfreds
med radgiverens svartider og fremdrift i styring af helhedsplanen. Derfor vil der blive fremsendt en
reklamation. John Mgller oplyste, at radgiverne har reageret pa Glostrup Boligselskabs
utifredshed og har indsat partner Anders Holst som projektchef pa sagen, og at der pagar positive
og konstruktive forhandlinger med savel radgivere som entreprengr.
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Kurt Arve Jensen spurgte ind til, hvorvidt bestyrelsen kan stilles til ansvar for overskridelserne pa
de fgrste etaper og anmodede i den forbindelse om, at det undersgges hvorvidt
bestyrelsesmedlemmerne i givet fald er daekket ind under bestyreisens ansvarsforsikring. John
Meller vil kontakte Willis herom.

John Mgller er enig i, sagens udvikling taget i betragtning, at helhedsplanen bliver drgftet pa alle
organisationsbestyrelsens mgder, og at der udarbejdes en plan for, hvordan sagen bedst muligt
kan overdrages i forbindelse med direktgrskiftet den 1. maj 2017.

Peter Madsen spurgte til, om kritikken af radgivernes handtering af mangler tages alvorligt. Johnny
Petersen oplyste, at det er aftalt, at driften sikrer en forsvarlig handtering af manglerne ved
indflytning.

Beslutning:
Det blev besluttet:

- at organisationsbhestyrelsen godkender anbefalingerne fra Kuben Management om at sgge
en kontrolleret opbremsning af sagen, hvor den videre igangszttelse af etape 3 udskydes
til, at der er skabt det grundlag, som Landsbyggefonden anbefaler.

- at derindledes forhandlinger med myndigheder, radgivere og entreprengrer herom.

- at der fremsendes en reklamation til JJW-arkitekterne

- at helhedsplanen for Stadionkvarteret sattes pd som fast punkt pa
Organisationsbestyrelsens meder.

- Derudarbejdes en plan for, hvordan sagen bedst muligt kan overdrages i forbindelse med
direktgrskiftet den 1. maj 2017.

4b) Evaluering af bestyrelsens arbejde{Bilag 4b)

En af anbefalingerne for god selskabsledelse er, at bestyrelsen for selskabet foretager en arlig
selvevaluering af bestyrelsesarbejdet med henblik pa at undersgge mulige forbedringer af
bestyrelsens arbejde og betjeningen heraf.

Evalueringsskema er vediagt.

Det indstilles, at bestyrelsesmediemmerne pd decembermepdet afleverer vedlagte spgrgeskema
udfyldt. Herefter vil besvarelserne blive bearbejdet og fremlagt til drgftelse pa bestyrelsens farste
mgde | det nye ar.

Beslutning:
Bestyrelsen tiltradte indstillingen.

4c} Mindesten ved Diget 16

£ 1993 havde Glostrup Boligselskab 50 ars jubilaeum. | den forbindelse blev der udgivet en
jubilzeumsbog, holdt en stor fest og opsat en mindesten for sogneradsformand Valdemar Hansen,
som blev placeret pd bagsiden af Diget 16 (Hgjhuset)

Valdemar Hansen blev valgt som Glostrup Boligselskabs fgrste formand den 16. december 1943,
Glostrup Boligselskab har modtaget forslag fra John Fuhrmann, Sportsvej 23, 1.tv, at stenen
renoveres og flyttes til indgangen ved driftskontoret ved Stubben.

Bestutning:

Stenen sendes til stenhuggeren og renses. Hvis der kan opnés kommunal godkendelse placeres
stenen efterfglgende mellem Glostrup Kirke og Praestegérden ved stien, og der opszettes en plade
med forklaring ("mindetavle”) pa den kommunale vaeg.
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4d) Honorar til bestyrelsen {Bilag 4d)
Indstilling om regulering af bestyrelseshonorar for 2017.

Felgende er citeret fra Vejledning om drift af almene boliger:

I henhold til bekendtggrelsens § 13, stk. 1, kan bestyrelsen tillzzgges et beskedent vederlag for dens arbejde.
Vederlaget ma ikke overstige 78,29 kr. pr. lejemalsenhed for de fgrste 100 lejemalsenheder i boligorganisationen og
46,97 kr. pr. [ejemalsenhed for boligorganisationens gvrige lejemalsenheder.

Bestyrelsen kan dog hvert ar treeffe beslutning om, at disse belgb reguleres i overensstemmelse med Danmarks
Statistiks lgnindeks for den private sektor med indekset for 2. kvartal 2016 som basis.

Med udgangspunkt i antallet af lejemalsenheder i Glostrup Boligselskab, som i 2017 er
nedreguleret med 18 lejemalsenheder, giver reguleringen af enhedsbelgbet en honorarpulje pa:

2017 2016
100 lejem.enh. 478,29 kr. 7.829 100 lejem.enh. 476,97 kr. 7.697
2.835 lejem.enh. §46,97 kr. 133.160 2.853 lejem.enh. 446,17 kr. 131.723
honorarpulje for et ar  kr. 140.989 honorarpulje foret 3r kr. 139.420

Formandskabet indstiller, at honorarpuljen fortsat fordeles med 3 andele til henholdsvis formand
og naestformand og 1 andel til hvert af de gvrige bestyrelsesmedlemmer.

Med ovennzevnte satser indebzerer det, at formand og naestformand vil oppebzere hver et
honorar pa kr. 28.198, mens @gvrige bestyrelsesmedlemmer vil oppebaere hver et honorar pa

kr. 9.399.

Fratraeder et bestyrelsesmedlem i Igbet af aret, fordeles honoraret forholdsmaessigt efter hele
antal maneder mellem det fratraedende og indtraedende mediem.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender bestyrelseshonoraret for 2017.

Flemming Prhem foreslog, at honoraret fordeles med 3 andele til formand, 2 andele til
naestformand og 1 andel til gvrige.

Allan Larsen foreslog, at der fremsendes en ansggning til kommunalbestyrelsen om tilladelse til at
udbetale et ekstra honarar pa 110.000 kr. til bestyrelsens medlemmer grundet ekstraordinaert
stort arbejdspres og mange mgder pa grund af helhedsplanen i Stadionkvarteret og direktgrskifte.

Beslutning:
Bestyrelsen besluttede, at
- fastholde indstillingens fordeling
- at fremsende en ansggning til Glostrup Kommune om tilladelse til udbetaling af et ekstra

bestyrelseshonorar pa 110.000 kr. Hanne Nielsen og Flemming @rhem stemte hverken for
eller imod forslaget.

4f} Habilitet
John Mglier oplyste, at han har stoppet arbejder for ca. 150.000 kr. i afdeling 20, Rgdkaelkevej.

Arbejdet blev udfgrt af Mariendal Electric, som Allan Larsen var underleverandgr til. John Mgller
oplyste, at dette forhold vil blive indberettet til kommunalbestyrelsen jf. § 17 om habilitet i
Bekendtggreise af lov om almene boliger mv.
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§ 17. Hvis et medlem af organisationsbestyrelsen, en afdelingsbestyrelse, forretningsfgreren eller en funktionzer leder
eller deltager i ledelsen af eller i gvrigt har en nzaer gkonomisk tilknytning til byggevirksomhed uden for
boligorganisationen, skal det indberettes til kommunalbestyrelsen. Denne kan straks eller senere nedlaegge forbud
mod, at forholdet fortsatter.

John Mgller fremhaevede, at vi som stgttet byggeri er underlagt lovgivning, der skal overholdes:

- det er administrationen, der anviser hvilke arbejder, der udfgres

- det er administrationen, der indhenter tilbud

- det er administrationen, der beslutter, hvem der skal udfgre arbejdet

- det er administrationen, der godkender arbejdet

- planlagte og periodiske vedligeholdelsesarbejder skal vaere indeholdt i arets godkendte
budget.

Beslutning:
Bestyrelsen tog direktgrens redeggrelse til efterretning.

5) Meddelelser:

5a) Fra formanden
Der var ingen meddelelser fra formanden.

5b) Direktgren
Der var ingen meddelelser fra direktgren.

5c¢) fra andre

Randi Borup Bartels meddelte, at afdeling 1, Ndr. Ringvej/Vestervej har faet en
afdelingsbestyrelse.

Christina Kvist oplyste, at hun er gravid. Christina genopstiller som medarbejderreprasentant til
organisationsbestyrelsen. Hvis hun genvaelges af medarbejderne vil den valgte suppleant blive
indkaldt i barselsperioden.

6) Eventuelt

Allan Larsen gjorde opmaerksom pa, at Glostrup Boligselskab har 75 ars jubilaaum i 2018. | den
anledning gnsker Allan Larsen et kunstvaerk placeret foran hovedkontoret.

Referent: John Mgller/Johnny Petersen

Referat godkéndt den

£

X

Underskrift
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