Glostrup Boligselskab - Referat fra organisationsbestyrelsens mader

Referat fra bestyrelsesmgde den 28. august 2014

Til stede var

- fra bestyrelsen:

Susanne W. Petersen, Kurt Arve Jensen, Randi Bartels, Peter Madsen, Allan Larsen, John Lehmann
Bogh, Bennie Spilker og Kate Vodstrup.

Afbud: Peter Sgrensen, Flemming @rhem og Ken Axelsen

- fra administrationen:

John Mgller, Robert Roll og Sgren Heick.

Mgdet indkaldes med dagsorden i.h.t. forretningsordenen:

1)  Godkendelse af referat fra sidst afholdte bestyrelsesmgde. (Bilag 1a med rettelse)
2)  Fremlaeggelse af revisionsprotokollen
3) Optagne lan
4)  Sager til behandling
Konstatering af bestyrelsens sammensaetning (Bilag 4a)
Godkendelser af forretningsordener og direktionsfuldmagt (Bilag 4b)
Evaluering af arets reprasentantskabsmgde (Bilag 4c)
Evaluering af bestyrelseskonference(Bilag 4d)
Dispositionsfonden (Bilag 4e)
Egen traekningsret (Bilag 4f)
Aftale om indkgb af faelles el(Bilag 4g)
Udlejningsregler (Bilag 4h)
Helhedsplan Stadionkvarteret (Bilag 4i)
Fordeling af varmeudgifter (Bilag 4j)
k. Vedtaegtsaendringer? (Bilag 4k)
5)  Meddelelser:
a. fraformanden,
b. fradirektgren,
c. fraandre.
6) Eventuelt
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1) Godkendelse af referat fra sidst afholdte bestyrelsesmgde. (er tidligere udsendt)
Referat fra bestyrelsens mgde den 22. maj 2014 blev godkendt.

2) Fremlzeggelse af revisionsprotokollen
Revisionsprotokollat blev fremlagt uden tilfgjelser.

3) Optagne lan
Der er optaget en projekteringskredit pa op til 40 mio. kr. til Helhedsplanen for Stadionkvarteret.

4) Sager til behandling

4a) Konstatering af bestyrelsens sammenszatning (Bilag 4a)
Uddrag af referat fra det ordinaere repraesentantskabsmgde den 13. og 14. juni 2014.
Mgdet blev afholdt med fglgende dagsorden:
1. Konstituering af mgdet
a) Godkendelse af forretningsorden for mgdet
b) Valg af dirigent
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c) Valg af stemmeudvalg

2. Aflaeggelse af bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar

3. Endelig godkendelse af arsregnskab for 2013 med tilhgrende revisionsberetning samt
forelaeggelse af budget for 2015

4. Behandling af indkomne forslag

5. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter

6. Valg af revisor

Ad. 5. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter m.v.
a) Valg af naestformand for 2 ar
Kurt Arve Jensen blev valgt uden modkandidater.

b) Bestyrelsesmedlemmer for 2 ar
Felgende blev valgt uden modkandidater:
Randi Borup Bartels (genvalgt)
Peter Madsen (genvalgt)
Bennie Spilker (nyvalgt)
Som konsekvens af Kurt Arve Jensens valg til naestformand, skulle der veelges yderligere et
bestyrelsesmedlem for 1 ar.

John Lehmann Bggh blev valgt for 1 ar.
Herefter er bestyrelsens sammensaetning som fglger:

Susanne W. Petersen, formand afd. 9 valgt for 2013/2015
Kurt Arve Jensen, naestformand afd. 31 valgt for 2014/2016

Allan Larsen afd. 20 valgt for 2013/2015
Randi Borup Bartels afd. 6 valgt for 2014/2016
Peter Madsen afd. 9 valgt for 2014/2016
Bennie Spilker afd. 33 valgt for 2014/2016
John Lehmann Bggh afd. 32 valgt for 2014/2015
Peter Sgrensen - - kommunalt udpeget
Flemming @rhem - - kommunalt udpeget
Kate Vodstrup - - medarbejderrepraesentant
Ken Axelsen - - medarbejderrepraesentant

Direktionen bestar af John Mgller.
Det indstilles, at bestyrelsen tager bestyrelsens sammensatning til efterretning.

Beslutning:
Bestyrelsen tiltradte indstillingen.

4b) Godkendelser af forretningsordener og direktionsfuldmagt (Bilag 4b)

Da bestyrelsens sammensatning er andret pa repraesentantskabsmgdet 2014, er en pategning af
forretningsordener og direktionsfuldmagt ngdvendig. Forretningsordener og direktionsfuldmagten
fremlaegges usendrede.

Det indstilles, at vedlagt forretningsorden for bestyrelsen, forretningsorden for direktgren samt
direktionsfuldmagt godkendes.

Beslutning:
Indstillingen blev tiltradt af bestyrelsen.
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4c) Evaluering af arets repraesentantskabsmgde (Bilag 4c)
Der legges op til en dben diskussion af forlgbet af arets reprasentantskabsmgde:

1) Afholdelse af selve repraesentantskabsmgdet?

2) Temadebat med v/ Center for Konfliktlgsning Nethe Plenge? (lgrdag)
3) Det sociale arrangement? (fredag aften)

4) Konferencestedet?

5) Forbedringsforslag?

6) Erder grund til at 2endre ved konceptet?

Lidt statistik:

ar Antal deltagende repraesentanter Sted

1997 61 Foregik en hverdagsaften i Glostrup med kampvalg om formandsposten
1998 37 Foregik en hverdagsaften i Glostrup

1999 41 Gildbjerghoved (med overnatning)

2000 32 Kobak Strand (med overnatning)

2001 46 Kobak Strand (med overnatning)

2002 43 Rervig Kursuscenter (med overnatning)

2003 45 Hotel Frederiksdal (med overnatning)

2004 42 Bymose Hegn (med overnatning)

2005 38 Hotel Frederiksdal (med overnatning)

2006 36 Hotel Frederiksdal (med overnatning)

2007 33 Hotel Frederiksdal (med overnatning)

2008 30 Hotel Frederiksdal (med overnatning)

2009 36 fredag og 33 Igrdag Hotel Frederiksdal (med overnatning)

2010 45 Glostrup Park Hotel (uden overnatning)

2011 41 Glostrup Park Hotel — Byparken (uden overnatning)
2012 30 fredag og ? lgrdag Hotel Frederiksdal (med overnatning)

2013 36 Kysthusene Gilleleje (med overnatning)

2014 37 KolleKolle Veerlgse (med overnatning)

Repraesentantskabet bestar i 2014 af 69 medlemmer

Beslutning:

Bestyrelsen besluttede at forhandsreservere KolleKolle til den 12. og 13. juni 2015. Formandskabet
blev opfordret til at overveje en adskillelse af det formelle reprasentantskabsmgde og det mere
sociale arrangement og at gennemfgre en hgring blandt repraesentanterne med forslag til emner,
der kan udfordre og engagere.

4d) Evaluering af bestyrelseskonferencen (Bilag 4d)
Lgrdag den 3. maj 2014 afholdte organisationsbestyrelsen en konference med det overordnede
tema: God selskabsledelse af Glostrup Boligselskab.

Resultatet af konferencen har resulteret i vedlagte udkast til strategiplan. Arbejdspapiret fra
konferencens gruppearbejder er ligeledes vedlagt.

Det indstilles, at bestyrelsen drpgfter oplaegget til strategiplan.

Beslutning:

Bestyrelsen tiltradte strategiplanen med en praecisering af, at der fortsat arbejdes for et
selvsteendigt boligselskab og et samarbejde med eller fusion med et lokalt boligselskab ikke er en
hindring for strategien.

Som udgangspunkt for strategiplanen blev selskabets mission, vision og veerdier fastlagt. De vil
blive offentliggjort pa hjemmesiden. Det samme vil strategiplanen i en reduceret udgave.
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Glostrup Boligselskab og direktgr John Mgller har indgdet en ansaettelseskontrakt, hvor
anszettelsesforholdet ophgrer uden opsigelse med udgangen af den maned, direktgren fylder 67
ar. Det sker med udgangen af juli maned 2017.

Uden deltagelse af direktgren eller andre fra administrationen besluttede bestyrelsen herefter at
formandskabet skal indlede forhandlinger med John Mgller med henblik pa en forleengelse af
kontrakten med 1% ar med det formal, at John Mgller bliver i stillingen til feerdigggrelse af
Helhedsplanen i Stadionkvarteret.

4e) Dispositionsfonden(Bilag 4e)
En oversigt over dispositionsfondens indestaende frem til 2023 er vedlagt.
Der er tidligere disponeret fglgende fra dispositionsfonden:

1. At Glostrup Boligselskab yder et tilskud pa ca. 55 pct. af fremtidige indbetalinger fra
dispositionsfonden som bidrag til deekning af gennemfgrelse af fremtidssikringen af
Stadionkvarteret. Et arligt tilskud pa 3.000.000 kr. i ydelsesstgtte fra 2015.

2. Atudlanet pa 1 mio. kr. til afdeling 20 Rgdkalkevej, som blev ydet i 2012 fra
dispositionsfonden, bliver tilbagebetalt i perioden 2015 — 2019 med 200.000 kr. pr. ar.

3. At Glostrup Boligselskab yder et arligt tilskud til Paraplyen (tidligere Projekt Hvissinge)
pa 100.000 kr. og et arligt tilskud til boligsociale aktiviteter pa 50.000 kr.

4. At Glostrup Boligselskab yder et samlet tilskud til samtlige afdelinger pa kr. 1.627.000 til
udskiftning af varmemalere i 2014.

5. At Glostrup Boligselskab yder et tilskud pa 4.000.000 kr. i 2018 samt en arlig
ydelsesstgtte, som afvikles over 10 ar. | 2018 vil ydelsesstgtten udggre 500.000 kr. og
herefter nedtrappes med 50.000 kr. pr. ar til gennemfgrelsen af en helhedsplan i
afdeling 6, Brgndbyvestervej/Gyvelve;.

6. At Glostrup Boligselskab yder et tilskud pa 6.000.000 kr. i 2017 samt en arlig
ydelsesstgtte som afvikles over 10 ar. |1 2017 vil ydelsesstgtten udggre 1.000.000 kr. og
herefter nedtrappes med 100.000 kr. pr. ar til gennemfgrelsen af en helhedsplan i
afdeling 33, Birke/Bggeskoven.

| denne disponering er forudsat, at Glostrup Boligselskab frem til 2024 ikke opkraever bidrag fra
afdelingerne, da indestaende i dispositionsfonden i alle arene er over greensevaerdien for
opkraevning.

Zndring i afgang
Afgangen fra dispositionsfonden er eendret med fglgende siden sidste status:

1. Selskabets forsikringssag mod Forsikringsselskabet ALKA forventes afgjort ultimo 2014.
Byrettens afggrelse har Forsikringsselskabet ALKA anket til Landsretten. Til daekning af
eventuelle udgifter/tab i forbindelse med Landsrettens afggrelse, afsaettes et tilskud pa
1.500.000 kr.

2. Afdeling 30, Granskoven og afdeling 31, Gadager. Der er i forbindelse med udskiftning
af vinduer opstaet indeklima problemer, der afsaettes i 2014 500.000 kr. til udredning
af arsager hertil.

3. Der bevilges i 2015 et tilskud pa kr. 35.000 til deekning af udgifterne til Granskovens
Beboerhus under forudsaetning af, at Granskovens beboerhus bliver en del af
Samarbejdsaftalen i Hvissinge.

Zndring i tilgang
Tilgangen til dispositionsfonden er &ndret med fglgende siden sidste status:

1. Afdeling 20, Redkaelkevej, skulle i 2015 starte tilbagebetalingen af dispositionsfondslan
pa 1.000.000 kr. Som aftalt ved bevillingen af dispositionsfondslanet skulle
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tilbagebetalingen dog ske under hensyntagen til afdelingens gkonomi. Afdelingen 20,
Redkaelkevej, far i budgetudkastet for 2015 en stor huslejestigning, og derfor starter
tilbagebetalingen fgrst i 2016.

2. Afdeling 20, Rgdkeelkevej. Afdelingen blev i forbindelse med omprioriteringssagen
fritaget for indbetalinger til de forskellige fonde, men der er et oprindeligt I1an, der
udlgber i 2018, som ikke er omfattet af denne fritagelse. Der indbetales fra 2019
710.000 kr. arligt pa dette lan til selskabets dispositionsfond.

3. Afdeling 50, Bryggergardsvej. Indbetalingerne for et Ian er blevet fremrykket til 2015.
Dette indekslan er udlgbet tidligere end forventet, som oprindelig var 2019. Det andet
Ian i afdelingen udlgber i 2019. Der indbetales fra 2015 113.267 kr. arligt.

Der er i status regnet med, at ovennaevnte tilskud bevilges. Status udviser en saldo i 2024 pa
31.373.024 kr., og der vil i perioden 2014 — 2024 ikke vaere behov for indbetalinger fra
afdelingerne, hvis disponeringen fglges.

Der er i perioden mulighed for yderligere disponering pa ca. 5.900.000 kr., fgr afdelingerne efter
lovgivningen skal indbetale et arligt bidrag pr. lejemal til dispositionsfonden. Bidraget i 2014 er
549 kr. pr. lejemalsenhed.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender tilskuddene til afdelingerne, samt tager status over
dispositionsfonden til efterretning.

Beslutning:
Bestyrelsen tiltradte indstillingen.

4f) Egen traekningsret (Bilag 4f)

Baggrunden for denne status er, at bestyrelsen har anmodet om et oplaeg til en disponering af
savel tilskud fra egen traekningsret samt dispositionsfonden (se bilag 4e) med et lengere
perspektiv end bestyrelsen f@gr har vaeret praesenteret for, og hvor tilskuddene vurderes samlet.

Det er klart, at et perspektiv for dispositionsfonden frem til og med 2024 og tilskud fra egen
traekningsret frem til og med 2019 er behaeftet med usikkerhed, og bestyrelsen ma vaere indstillet
pa, at der hen ad vejen kan blive ngdvendigt at tage nye beslutninger.

Egen traekningsret.

Afdelingerne 1, 6, 8 og 9 indbetaler i dag bidrag til den sakaldte egen trakningsret, hvorfra
afdelinger under Glostrup Boligselskab kan sgge tilskud til forbedringsarbejder.

| forbindelse med gennemfgrelse af HP 2015 — Stadionkvarteret - er afdeling 9 blevet delvis
fritaget for indbetaling til egen traekningsret, som en del af finansieringen af helhedsplanen.

Se vedlagte bilag, hvor nye tilskud er angivet med kursiv skrift, eendrede tilskud med fed skrift og
uendrede tilskud med almindelig skrift.

Zndringer i afgang.
Afgangen fra egen traekningsret er eendret med fglgende siden sidste status:

1) Afdeling 20, Rgdkaelkevej har behov for at gennemfg@re en konvertering af fjernvarmen til
en samlet sum pa ca. kr. 2.500.000. Der ansgges pa den baggrund om et tilskud pa
500.000 kr.

Zndringer i tilgang.
Tilgangen til egen traekningsret er 2ndret med fglgende siden sidste status:

1) Ingen andringer.
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Vi skal ggre opmaerksom pa3, at der i status er regnet med et traek, som er stgrre end indestaende i
ar 2018 og 2019. Reglerne for egen traekningsret giver imidlertid mulighed for at disponere 5 ars
indbetalinger ud i fremtiden. Glostrup Boligselskab overholder derfor stadig reglerne for egen
traekningsret, selvom der i 2018 og 2019 er et traek, som er stgrre end indestdende pa kontoen for
egen traekningsret.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender tilskuddet til afdeling 20, Rgdkeelkevej samt tager status
over egen treekningsret til efterretning.

Beslutning:

Bestyrelsen tiltradte indstillingen

4g) Aftale om indkgb af felles el (Bilag 4g)

Glostrup Boligselskab har haft afdelingernes faelles el i udbud. Det laveste bud blev givet af
SEAS-NVE Strgmmen A/S. Pa den baggrund er der indgaet en 3-arig fastprisaftale med virkning fra
den 1. januar 2015. Den aftalte pris i hele perioden er 28,67 gre /kwh.

Det er vores vurdering, at det er det rette tidspunkt at indga en lzengere varende fastprisaftale.
Priserne er naeste halveret siden 2011 og det laveste siden 2004. Med et gkonomisk opsving
forventes hgjere el-priser.

For Glostrup Boligselskabs afdelinger betyder det en besparelse pa godt 1 mio. kr.

./. Omtale fra BL’s digitale nyhedsbrev er vedlagt.

Det indstilles, at bestyrelsen tager fastprisaftalen til efterretning.

Beslutning:
Bestyrelsen tiltradte indstillingen.

4h) Udlejningsregler (Bilag 4h)

Glostrup Kommune og Glostrup Boligselskab har indgaet en aftale om udlejningsreglerne for
Glostrup Boligselskab. Aftalen gaelder for alle Glostrup Boligselskabs afdelinger og er geldende fra
1. august 2010 og frem til 31. juli 2014. Aftalen er saledes formelt udlgbet.

Aftalen indebzerer, at ledige familieboliger i aftaleperioden udlejes saledes:

25 % stilles til radighed for kommunen til Igsning af patraangende boligsociale opgaver

25 % anvises efter de fleksible udlejningsregler (se side 2 i bilaget)

35 % anvises efter ventelisten (interne)

15 % udlejes udelukkende efter den eksterne venteliste

4- og 5-rums boliger over 90 m2 forbeholdes familier med bgrn opnoteret pa venteliste.

Aftalen er udtryk for et gnske fra Glostrup Boligselskabs side om, at det skal give mening at veere
opskrevet til en bolig i Glostrup Boligselskab og for Glostrup Kommunens gnske om at indfgre

fleksible udlejningsregler for at styrke beboersammensatningen i kommunens almene
boligafdelinger.

| perioden fra 2014 til 2018 vil fordelingen af tildelingsreglerne blive pavirket af
genhusningsforpligtigelser i forbindelse med gennemfgrelsen af helhedsplanen i Stadionkvarteret.

Det indstilles, at ledige familieboliger, der ikke benyttes til genhusning, fortsat udlejes efter
geldende regler.

Beslutning:
Bestyrelsen tiltradte indstillingen.
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4i) Helhedsplanen Stadionkvarteret (Bilag 4i)

Udbudsbekendtggrelsen er offentliggjort pa Den Europaeiske Unions Tidende. Glostrup
Boligselskab vil igennem udbuddet praekvalificere 5 entreprengrvirksomheder, der gennem
fremlagt dokumentation har sandsynliggjort, at de har den gkonomiske og tekniske ballast til at
Ipfte den udbudte opgave.

./. Udbudsbekendtggrelsen er vedlagt.

Det indstilles, at bestyrelsen tager udbudsbekendtggrelsen til efterretning.

Beslutning:
Bestyrelsen tiltradte indstillingen.

4j) Fordeling af varmeudgifter (Bilag 4j)
Allan Larsen har gnsket en diskussion af fordelingen af varmeudgifterne.

| Glostrup Boligselskab fordeles afdelingernes samlede forbrugsafgift med 40 pct. efter malere og
med 60 pct. til faste enheder. Af udgiften til faste enheder gar 70 pct. til fordeling af areal og 30 pct.
daekker forbruget af varmt vand.

Her er en redeggrelse for, hvorfor Glostrup Boligselskab i sin tid har valgt, at 40 pct. af den
forbrugsafhaengige del af varmeomkostningerne afregnes efter fordelingsmaling.

Siden slutningen af 1997 har det vaeret obligatorisk at gennemfgre individuel maling af
varmeforbruget til rumopvarmning.

Lovgivningen er reguleret af Bekendtggrelse nr. 563 om individuel maling af el, gas, vand, varme og
kgling, og her er vigtigt at fremhaeve fglgende bestemmelser:

"For bygninger, der bestar af flere bolig- eller erhvervsenheder, skal mindst 40 pct. af den
forbrugsafhaengige del af varmeforbrugsomkostningerne afregnes efter fordelingsmaling”

”Betaling til forsyningsvirksomheden skal ske efter det malte forbrug, for sa vidt angar den del af
betalingen, der er forbrugsafhaengig” (ofte kaldt den variable udgift).

"Ved fordelingsmaling af varmeforbruget for bolig- eller erhvervsenheder, der i termisk henseende
er yderligt beliggende i bygningen og derfor har et forgget varmetab, skal der foretages en
korrektion for det forggede varmetab, sa betalingen for varmetabet fordeles mellem alle
bygningens bolig- og erhvervsenheder.”

| 1997 var det fa afdelinger | Glostrup Boligselskab, der havde malt forbrug af varmeforbruget. | de
nyere afdelinger i Hvissinge blev varmeforbruget fordelt alene efter kvadratmeter og haneandele
for varmt vand. Det samme var tilfeeldet i afdeling 9, Stadionkvarteret, hvor afdelingsbestyrelsen
havde besluttet at nedtage de gamle fordelingsmalere.

Erfaringerne med malt forbrug var generelt darlige. Der var flere eksempler p3, at visse lejere
skruede sa langt ned for varmen, at de populeaert sagt lod naboerne opvarme ejendommen, mens
andre lejere fik meget hgje efterregninger pa trods af, at de af forskellige varmetekniske arsager
havde svaert ved at opretholde en rimelig rumtemperatur.

Som forarbejde til lovgivningen i 1997 blev udarbejdet en ”Betaenkning om obligatorisk individuel
maling af forbrugsposter”, Boligministeriet 1995. Af denne betaenkning fremgar det, at formalet
med at ggre individuel maling obligatorisk er at tilskynde lejerne til at spare pa varmen. Eksperterne
i kommissionen laegger ikke skjul pa, at en 100 pct. retfaerdig fordeling af varmeudgifterne ikke er
mulig.

Om fordelingsgrundlag skriver kommissionen blandt andet:

Side 578



Glostrup Boligselskab - Referat fra organisationsbestyrelsens mader

"Der knytter sig imidlertid ogsa nogle definitionsmaessige vanskeligheder til begreber som
malengjagtighed og retfeerdighed ved forbrugsopggrelsen. En lejligheds varmebehov dakkes ikke
alene af varmeafgivelse fra radiatorer, men ogsa af varmeafgivelse fra rgrledninger, af positive eller
negative varmetilskud fra tilgraeensende lejligheder med afvigende rumtemperaturer, af
varmetilskud fra lys og andet eludstyr og fra solindstraling. Tilskuddet fra elforbruget afregnes, men
ikke over varmeregnskabet. Varmeafgivelse fra rgrledninger repraesenterer et varmeforbrug, som
ikke males. Varmetilskud fra tilgreensende boliger repraesenterer et forbrug, som nok males, men
ikke i den lejlighed, som nyder godt af det.” (side 119)

Om beliggenhed skriver kommissionen blandt andet:

"Spgrgsmalet om beliggenhedsudligning har vaesentlig betydning for forstaelsen af
udgiftsfordelingssystemet. | en etageejendom kan varmebehovet i de mest udsat beliggende boliger
vaere 60 % st@rre end i de mest beskyttede boliger.......... Den almindelige praksis er formodentlig, at
der foretages en beliggenhedsudligning, men efter sa enkle og summariske regler, at den
forstyrrende indflydelse fra de reelle beliggenhedsforskelle neeppe elimineres.”

Konklusionen er, at obligatorisk maling af varmen er en fordelingsmade, der skal tilskynde til
besparelser.

Indfgrelse af obligatorisk maling af varmen har haft en utilsigtet sideeffekt. Siden 1997 er antallet af
indeklimaproblemer og ngdvendige renoveringer af lejligheder med udbredt skimmelsvamp steget
kraftigt. Det er meget gkonomisk tunge sager, og det er domspraksis, at det fortrinsvis er udlejer,
der dgmmes til at betale udgifterne.

| diskussionerne om effektivisering af den almene sektor med henblik pa at bremse
huslejestigningerne er lovgivningen om individuel maling af varmen bragt i spil ud fra den udbredte
opfattelse, at denne lovgivning har veeret et dyrt bekendtskab for lejerne.

| Glostrup Boligselskab har vi desveerre ogsa haft en raekke meget dyre renoveringer af lejligheder
med skimmelsvamp.

Efter den almene lejelov § 37 sker fordelingen af varmeudgifterne efter udlejernes bestemmelse.
Det er saledes ikke et anliggende for det enkelte afdelingsmgde.

Det er administrationens opfattelse, at en forggelse af betalingen efter malt forbrug kan medfgre:

1) Flere klager over varmeregnskaber, som kan vaere problematiske at forklare rimeligheden i.

2) Flere problemer med darligt indeklima, kolde vaegge og heraf byggetekniske problemer og
skimmelsvampssager.

3) Stigende pkonomiske udgifter til udbedringer af ad 2.

Det indstilles, at der ikke sendres pa fordelingen af varmeudgifterne.

Beslutning:

Den nuveaerende fordeling fastholdes. Hvis der kommer konkrete gnsker om andringer i visse
afdelinger, vil bestyrelsen forholde sig til gnsket.

Glostrup Boligselskabs nye energikonsulent vil blive inviteret til at gennemga energistyringen i
Glostrup Boligselskab, samt ud fra sin erfaring at se pa fordelingen mellem variable og faste
udgifter.

4k) Vedtaegtsaendringer (Bilag 4j)

Pa bestyrelsens mg@de i maj maned blev det diskuteret, hvorvidt der skulle arbejdes pa at aendre
Glostrup Boligselskabs vedtaegter.
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Glostrup Boligselskabs vedtaegter tager udgangspunkt i “Bekendtggrelse nr. 1299 om
normalvedtaegter for en almen boligorganisation med almene boligafdelinger”, udgivet den
18. december 2009.

Boligorganisationers vedtaegter skal affattes i overensstemmelse med normalvedtaegten og dermed
i overensstemmelse med bestemmelserne i den almene boliglovgivning.

Pa nogle fa punkter er der en mulighed for, at boligorganisationen traeffer nogle individuelle valg.
Det drejer sig om:

1. Repreaesentantskabets sammensatning
| Glostrup Boligselskab er fglgende galdende i.h.t. vedteegternes § 5 stk.2:

§ 5. Repraesentantskabet er boligorganisationens gverste myndighed.

Stk. 2. Repraesentantskabet bestar af organisationens bestyrelse og reprasentanter for hver
afdeling, jf. § 11 og 14. En afdeling med indtil 100 husstande har 3 reprasentanter. Stgrre
afdelinger har yderligere 2 repraesentanter for hver pabegyndt antal af 300 husstande udover de
fgrste 100. De afdelingsvalgte reprasentantskabsmedlemmer skal vaere boliglejere eller myndige
husstandsmedlemmer til boliglejere i den pagaldende afdeling. Formanden for organisationens
bestyrelse er tillige formand for repraesentantskabet.

Normalvedtaegtens § 10:
Hvert medlem af repraesentantskabet har 1 stemme. Herudover har repraesentantskabsmedlemmer
valgt af afdelinger med mere end ...... lejemalsenheder yderligere ....stemmer.

2. Bestyrelsens sammensatning
| Glostrup Boligselskab er fglgende geeldende i.h.t. vedtaegternes § 11.

§ 11. Bestyrelsen bestar af 11 medlemmer inklusive formanden. Repraesentantskabet vaelger 7
medlemmer til bestyrelsen blandt boligorganisationens boliglejere og disses myndige
husstandsmedlemmer.
Herudover veelges eller udpeges 2 medlemmer af Glostrup Kommunalbestyrelse af dennes midte.
Endeligt veelges to medlemmer af henholdsvis de administrative medarbejdere og
ejendomsfunktionzaererne, som er ansat i boligorganisationen. Samtidig med valg og udpegning af
medlemmer veaelges og udpeges personlige suppleanter for disse.
Stk. 2. Bestyrelsen skal besta af et ulige antal medlemmer. Mindst halvdelen af bestyrelsens
medlemmer skal vaere beboere i organisationen. Formanden eller naestformanden skal veere
beboer i organisationen.
Stk. 3. Medlem af bestyrelsen kan ikke vaere:
1) Borgmesteren i den tilsynsfgrende kommune.
2) Formanden for det udvalg, hvortil tilsynet med almene boligorganisationer i kommunen er
henlagt.
3) Ansatte i den del af den kommunale forvaltning, der udgver tilsynet med de almene
boligorganisationer i kommunen.

Normalvedtaegtens § 12:

§ 12. Bestyrelsen bestar af ... medlemmer inklusive formanden. Reprasentantskabet vaelger ...
medlemmer til bestyrelsen blandt boligorganisationens boliglejere og disses myndige
husstandsmedlemmer. Herudover veelges eller udpeges ... medlemmer af ... Samtidig med valg og
udpegning af medlemmer vaelges og udpeges suppleanter for disse.

Stk. 2. Bestyrelsen skal besta af et ulige antal medlemmer. Mindst halvdelen af bestyrelsens
medlemmer skal veere beboere i organisationen. Formanden eller naestformanden skal veere
beboer i organisationen.
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Stk. 3. Medlem af bestyrelsen kan ikke vaere:
1) Borgmesteren i den tilsynsfgrende kommune.
2) Radmanden, i Kgbenhavns Kommune borgmesteren, for den magistratsafdeling hvortil
tilsynet med de almene boligorganisationer er henlagt.
3) Formanden for det udvalg, hvortil tilsynet med almene boligorganisationer i kommunen er
henlagt.
4) Ansatte i den del af den kommunale forvaltning, der udgver tilsynet med de almene
boligorganisationer i kommunen.

3. Indkaldelse af suppleanter
| Glostrup Boligselskab er fglgende geeldende i.h.t. vedtaegternes § 11 stk.5.
Stk. 5. Afgar et bestyrelsesmedlem valgt af repraesentantskabet, indtraeder en af de personligt
valgte suppleanter.

Findes der ingen suppleanter, indkalder bestyrelsen til ekstraordinaert repraesentantskabsmede til
valg af bestyrelsesmedlem og suppleanter. Afgar et bestyrelsesmedlem valgt eller udpeget af
andre, indtraeder den pageeldendes suppleant. Findes ingen suppleant, retter bestyrelsen
henvendelse til den, der har valgt eller udpeget det pagaldende bestyrelsesmedlem, med henblik
pa valg eller udpegning af et nyt bestyrelsesmedlem og suppleant.

Stk. 6. Suppleanter indkaldes, nar et bestyrelsesmedlem har varigt forfald.

Normalvedtaegten § 12, stk. 6:
Suppleanter indkaldes, nar.....

4. Adgang til bestyrelsesmgder

| Glostrup Boligselskab er fglgende geeldende i.h.t. vedtaegternes § 13.
..... Direktgren — og eventuelt szerligt udpegede ledende medarbejdere — deltager i bestyrelsens
megder, dog uden stemmeret.

Normalvedtaegten § 14:
...... Udover bestyrelsesmedlemmerne har ...... adgang til bestyrelsens mgder, dog uden
stemmeret.

5. Beslutningsdygtighed

| Glostrup Boligselskab er fglgende gaeldende i.h.t. vedtaegternes § 13 stk. 2:
Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden eller naestformanden og yderligere mindst 5
medlemmer er til stede.

Normalvedtaegten § 14, stk. 2.
Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden eller naestformanden og yderligere mindst....
medlemmer er til stede.

6. Regler for urafstemning om afdelingernes lejeforhgjelse
| Glostrup Boligselskab er fglgende gaeldende i.h.t. vedtaegternes § 14 stk. 3:
Fremsaetter mindst 25 pct. af afdelingsm@dets stemmeberettigede deltagere krav herom, skal
godkendelse af afdelingens driftsbudget ske ved urafstemning blandt afdelingens boliglejere efter
reglernei § 16, stk. 4.

Normalvedtaegten § 15, stk. 3.

Fremsaetter mindst ... pct. af afdelingsm@dets stemmeberettigede deltagere krav herom, skal
godkendelse af afdelingens driftsbudget ske ved urafstemning blandt afdelingens boliglejere efter
reglernei § 17, stk. 4.
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| Glostrup Boligselskab er fglgende geeldende i.h.t. vedtaegternes § 18 stk. 4.:

Medfgrer et arbejde eller en aktivitet en lejeforhgjelse, der overstiger 15 pct. af den gaeldende
arsleje, skal godkendelse ske ved urafstemning blandt afdelingens boliglejere, hvis mindst 25 pct.
af afdelingsmgdets stemmeberettigede deltagere fremseetter krav herom.

Normalvedtaegten § 18, stk. 4.

Medfgrer et arbejde eller en aktivitet en lejeforhgjelse, der overstiger 15 pct. af den gaeldende
arsleje, skal godkendelse ske ved urafstemning blandt afdelingens boliglejere, hvis mindst ... pct. af
afdelingsmgdets stemmeberettigede deltagere fremsaetter krav herom.

7. Regnskabsar
| Glostrup Boligselskab er fglgende galdende i.h.t. vedtaegternes § 21:
Regnskabsaret for boligorganisationen og dens afdelinger fglger kalenderaret.

Normalvedtaegten § 20.
Regnskabsaret for boligorganisationen og dens afdelinger er ....

Forslag om aendring af vedtaegterne kan kun vedtages, hvis 2/3 af
repraesentantskabsmedlemmerne er mgdt, og hvis 2/3 af de afgivne stemmer er for forslaget.

Er mindre end 2/3 mgdt, men mindst 2/3 af de afgivne stemmer er for forslaget, afholdes et nyt
me@de inden 2 uger. Pa dette mg@de kan forslaget — uanset antallet af fremmgdte — vedtages, hvis
2/3 af de afgivne stemmer er for forslaget.

Det indstilles, at bestyrelsen drgfter, hvorvidt bestyrelsen gnsker at fremme nye vedtaegter for
Glostrup Boligselskab.

Beslutning:
Bestyrelsen gnsker en fortsat drgftelse af vedtaegternes bestemmelser om bestyrelsens
sammensatning og suppleanternes rolle.

5) Meddelelser:

5a) fra formanden,

Formanden oplyste, at bestyrelsens navne og telefonnumre er oplyst pa Glostrup Boligselskabs
hjemmeside. Hvis man ikke gnsker telefonnumret oplyst, skal der rettes henvendelse til Annette
Strate.

5b) fra direktgren,
Der var ingen meddelelser fra direktgren.

5c) fra andre,
Peter Madsen oplyste, at hans telefonnummer ikke er rigtig pa den udsendte liste. Ny liste vil blive
udsendt.

6) Eventuelt
Bennie Spilker foreslar, at der efter naeste ars repraesentantskabsmgde bliver foretaget en
tilfredshedsundersggelse af arrangementet.

Referent: John Mgller/ Sgren Heick Referatet godkendt den

Underskrift
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