Referat af ordinzert repraesentantskabsmgde i Glostrup Boligselskab
den 11. juni 2016 pa Glostrup Parkhotel

Mgdet blev afholdt med fglgende dagsorden:
1. Konstituering af mpdet
a) Godkendelse af forretningsorden for mgdet
b) Valg af dirigent
c) Valg af stemmeudvalg
2. Aflaeggelse af bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar
3. Endelig godkendelse af arsregnskab for 2015 med tilhgrende revisionsberetning samt
forelaeggelse af budget for 2017
4. Behandling af indkomne forslag
5. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter
6. Valg af revisor

P3 mgdet deltog 40 repraesentanter. Desuden deltog 5 fra administrationen og 2 fra revisionen.
Formand Susanne W. Petersen indledte mgdet med at byde velkommen til sivel repraesentanter,
gaester og medarbejdere. Derefter gik formanden over til fgrste punkt pa dagsordenen.

ad 1. Konstituering af mgdet

a) Godkendelse af forretningsorden for mgdet
Den udsendte forretningsorden for mgdet blev godkendt.

b) Valg af dirigent
Bestyrelsen indstillede Leif Ingersholm, som blev valgt og som derefter
konstaterede mgdets lovlige indvarsling.

c¢) Stemmeudvalg
Kate Gryberg afd. 29, Stenager og Martin Gjgl afd. 32, Lindeskoven blev valgt.

ad 2. Aflaeggelse af bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar

Formand Susanne Petersen indledte den mundtlige beretning med at informere om iBinder, som
er en digital platform for beboere, afdelingsbestyrelser og organisationsbestyrelse. iBinder og
MitGB arbejder sammen og platformen benyttes til at videregive informationer om indkaldelser,

referater, regler, vedtaegter mv. Systemet benyttes ogsa til at styre vores helhedsplaner og reno-
veringsprojekter.

Det digitale ejendomskontor, i daglig tale Keyfax, er taget i brug og beboerne har taget godt i mod
systemet. Der arbejdes pa videreudvikling af systemet.

Der er 3-4 andre boligselskaber, som har vist stor interesse for systemet. Der er drgftelser i gang
omkring det videre forlgb.



Helhedsplanen i afdeling 9 har naet et stadie, hvor optimeringsaftalen for etape 2 er underskrevet.
Dermed er vi pd vej mod et maksimalt pres pa opgaven. Entreprengren har pt. 213 medarbejdere
pa byggepladsen. Det er en presset tid for mange beboere, da det kan vaere hardt at vaere genhu-
set, eller have hdndveerkere i boligen i flere maneder.

| etape 1 viste det sig efter opstart, at murveaerket havde det vaesentligt dérligere end forventet.
Det har forlanget byggetiden pa de enkelte blokke vaesentligt.

De farste 3 blokke med tilgeengelighed er faerdige. Der er rigtigt mange positive tilbagemeldinger
fra de tilbageflyttede beboere.

Erfaringerne med murvaerket i etape 1 betyder, at der er igangsat undersggelser af murvaerk i de
gvrige etaper.

Landsbyggefonden har kommenteret planerne for sammeniaegningsboligerne i etape 2. De har
anbefalet en mere fremtidssikret indretning med stgrre badevaerelser og kpkkener. Derfor er be-
boerne i etape 2 indkaldt til et ekstra ordinzert mede d. 20. juni.

Afdeling 6, Brgndbyvestervej/Gyvelvej har i langtidsplanen opsparet midler til udskiftning af vin-
duer, tage, tagrender og nedlgbsror.

Afdeling 8, Hovedvejen har et projekt med udskiftning af faldstammer, stistrenge mv.

Helhedsplanen for afdeling 33, Birke/Bggeskoven er startet med tilstandsvurderinger og efterfgl-
gende informationsmgde med beboerne.

Vandmalere

Ifglge ny bekendtggrelse skal der i alle flerbrugerejendomme installeres individuelle varmtvands-
maélere inden den 31,12.2016

Mange afdelinger har afholdt ekstraordinzere afdelingsmgder i marts maned 2016. Det blev be-
sluttet, at der opseettes savel kold- som varmtvandsmalere i boligerne:

Afdeling 28, Lilliendalsvej

Afdeling 29, Stenager

Afdeling 30, Granskoven

Afdeling 32, Lindeskoven

Afdeling 33, Birke/Bggeskoven

Afdeling 37, Egeskoven

Afdeling 50, Bryggergardsvej 1A, Ungdomsboligerne.

Falgende afdelinger har pd ekstraordinzere afdelingsmgder besluttede, at der skal opsattes solcel-
ler pa tagene af vaskeriet og enkelte steder ogsa pa varmecentralen:

Afdeling 29, Stenager

Afdeling 30, Granskoven

Afdeling 32, Lindeskoven

Afdeling 31, Gadager har opsat solceller. Hvor meget el der produceres kan fglges p3 Glostrup
Boligselskabs hjemmeside under afdeling 31, — "solceller”.

Organisationsbestyrelsen har pd mgde den 26. maj 2016 besluttet, at der etableres en Gregn Fond
pad 5, 2 mio. kr. til grgnne initiativer:
* Der afsaettes max. 300.000 kr. til hver boligafdeling,

o Der afsaettes max. 100.000 kr. til hvert af flleshusene.
e Der afseettes 500.000 kr. til ansaettelse af energitekniker.



Betingelser ved ansggning:
e Afdelingerne skal ansgge om tilskud.
* Projektet skal vaere ngje beskrevet, og belgbet skal fremga af ansggningen.
o Der kan eksempelvis ansgges om tilskud til solceller, udskiftning af lamper til LED, ventilati-
on mv.

Arbejdet ma ikke igangsaettes fgr boligafdelingen har modtaget en godkendelse fra
administrationen.

Udlejningssystem/bookingsystem til feelleshusene/beboerhusene er taget i brug. Husene kan
bookes pa Glostrup Boligselskabs hjemmeside.

Rodkaelkevej har faet udskiftet fiernvarmeledning. Det nye varmesystem (CTS) giver god styring af
varmeforbruget og med mulighed for styring af ventilation og lys.

Alle boligafdelinger har adgang tit en hjertestarter inden for en kort radius.

Paraplyen er under ombygning med et tilskud fra Glostrup Boligselskab pa max. 300.000 kr. til om-
bygningen. Ombygningen medfgrer, at der kan vare flere aktiviteter samtidigt. Huset kan tages i
brug den 1. spetember 2016.

Glostrup Boligselskab har bevilget tilskud fra “egen treekningsret” til:
o Afdeling 29, Stenager har faet bevilget 2,5 mio. kr. til udbedring af utaette trappetrne og
udskiftning af darlig traebeklzaedning.
* Afdeling 30, Granskoven har faet bevilget 1 mio. kr. til renovering af 47 badevaerelser.
e Afdeling 32, Lindeskoven har faet bevilget pa 3 mio. kr. til udbedring af utsette facader
samt udskiftning af facadebeklaedningen.

Afdeling 32, Lindeskoven har pa afdelingsmgdet i september 2016 besluttet, at der etableres
ekstra parkeringspladser. Ansggningen er under behandling i Glostrup Kommune.

Formanden sluttede af med at fastsla, at bestyrelsen er bekendt med, at Glostrup Boligselskab har
mange og store udviklingsprojekter i forhold til selskabets stgrrelse. Det giver et pres pa organisa-
tionen og pa medarbejderne.

Det er vigtigt med en forstaeise for og talmodighed med, at et godt resultat kraever det

forngdne beslutningsgrundlag og forheredelsestid.

Fra debatten kan naevnes, at:

* Mette Frydenlund efterspurgte, om Android telefoner kan dbne Keyfax? Johnny Petersen
oplyste, at der arbejdes pa en lgsning.

¢ Mads Andersen spurgte, om samarbejdet med og bevillinger fra Landsbyggefonden er
personafhaengig?
John Mgller svarede, at sagsbehandlingen hos Landsbyggefonden ikke er personafhaengig
og derfor er samarbejdet med Landsbyggefonden ikke afhaengig af, at han fratraeder sin
stilling som direktgr sommeren 2017,

* Bjarne Petersen spurgte til planer for direktgrskiftet. Det er aftalt, at John Mgller udarbej-
der et oplaeg til organisationsbestyrelsen til augustmgdet. Ud fra det traeffer organisations-
bestyrelsen beslutning om forigbet.




Beretningen blev godkendt.

Ad. 3. Fremlaeggelse af arsregnskab for 2015 til endelig godkendelse samt forelazggelse af bud-
get for 2017

a) Fremlaeggelse af arsregnskab for Glostrup Boligselskab for 2015

Pkonomichef Robert Roll gennemgik regnskabsaret fra den 1. januar til den 31. december 2015 og
det udviser pa Glostrup Boligselskabs resultatopggrelse et overskud pa 1.785.810 kr.

Overskuddet overfares til selskabets balance under arbejdskapitalen, som herefter udviser en
saldo pa 20.640.835 kr.

Det er primaert de mindre personaleudgifter samt det stgrre byggesagshonorar, som har bidraget
til selskabets overskud i 2015.

De vzesentligste afvigelser i forhold til budgettet
Merudgifter og mindreindtaegter (- )

Lokaleudgifter 49.500
Afskrivninger 156.000
Renteindteegter 150.100

Mindreudgifter og merindtaegter {+)
Personaleudgifter 602.900
Byggesagshonorar 1.364.300

Revisionen har udarbejdet en revisionsprotokol uden kritiske bemaerkninger.

Fra debatten kan naevnes:

e Allan Larsen spurgte, om sommerhuset har et underskud pa 67.000 kr. Det bekraeftes af
Robert Roll.

¢ Martin Damsgaard spurgte, hvorfor sommerhuset ikke tidligere har veeret vist i regnskabet.
Robert Roll svarede, at udgiftsposten fremgar af regnskaberne hvert ar.

s Bjarne Petersen spurgte, om det ikke var en god ide, at Glostrup Boligselskabs midier blev
indsat i flere banker, sa sikkerheden bliver stgrre? Robert Roll svarede, at Nordea er en af
de banker, der ikke forventes at ga konkurs.

Mads Andersen spurgte, om det er korrekt, at de 13 mio.kr., Glostrup Boligselskab ved
regnskabsarets afslutning havde stdende hos Nordea, tabes ved en konkurs? Svaret er, at vi
far 750.000 kr., hvis Nordea gar konkurs.

lohn Mgller papegede, at vi har en stram likvidititsstyring, men det pa den anden side er
nadvendigt pa grund af en stor “omsaetning” at have en forholdsvis stor sum stiende til
betaling af fakturaer {ca. 10 mio. kr) i en bank,

¢ Allan Larsen spurgte hvorfor el, vand og varme pa hovedkontoret ikke adskilles, 53 forbru-
get kan ses? Det er taget til efterretning.

e Kurt Arve Jensen spurgte til forskellen i regnskabet pa ca. 13.000 kr. i mellem afskrivning pa
IT-udstyr i resultatopggrelsen og noten vedrgrende IT. Afskrivningen pa IT-udstyr i resul-
tatopgerelsen indeholder ogsa afskrivning pa indfgrsel af ny kontoplan, hvilket var et lov-
maassigt krav.

Regnskabet blev godkendt.



b} Fremleeggelse af budget for Glostrup Boligselskab for 2017.

Pkonomichef Robert Roll fremlagde bestyrelsens budget for Glostrup Boligselskab for 2017 til
orientering for repreesentantskabet.

Budgettet for 2017 udviser et fald i administrationsbidraget pa 95 kr. pr. ar pr. lejemal i forhold til
budget 2016. Administrationsbidraget bliver i budget 2017 pa 2.930 kr. pr. ar pr. lejemal.

Det er muligt at nedsaette administrationsbidraget pa trods af, at antallet af lejemél i budget 2017
er faldet med 18 lejemal i forhold til budget 2016, hvilket skyldes nedleeggelser af 1-rums lejemal i
1. etape for helhedsplanens gennemfgrelse i Stadionkvarteret,

De vaesentliste aendringer i udgifterne i budget 2017:

Den stgrste aendring i budget 2017 pa udgiftssiden er, at personaleudgifterne er steget med
1.747.000 kr., hvilke bl.a. skyldes opnormering pa grund af gget aktivitet i selskabet samt det
kommende direktgrskifte.

Den vaesentligste drsag til faldet i administrationsbidraget, skyldes ggede indtagter pa
byggesager. Den samlede stigning i byggesagshonoraret er pa 1.958.320 kr. i forhold til budget
2016.

Fra debatten kan nasvnes:

¢ Kurt Arve Jensen nzevnte, at stigningerne i ignudgifterne maske er budgetteret for hgit.
John Mgller svarede, at de budgetterede belgb er vores bedste bud.

» Allan Larsen spurgte om direktgren modtager et aftrzdelsesvederlag. Det ggr lohn Mgller
ikke.

Budgettet for Glostrup Boligselskab blev taget til efterretning.

c) Fremlaeggelse af drsregnskaberne for 2015 i Glostrup Boligselskabs boligafdelinger.
Afdelingernes arsregnskaber udviser et overskud pa naer afdeling 50, Ungdomsboligerne Brygger-
gardsvej, som kommer ud med et underskud.

Afdelingernes regnskaber for 2016 blev taget til efterretning.

Ad. 4. Behandling af forslag
a) Malszetningsprogram for Glostrup Boligselskab

Organisationsbestyrelsen indstiller, at nyt malsaetningsprogram for Glostrup Boligselskab vedta-
ges. Forslaget er inddelt i 5 temaer: Det gode liv i forstaden, Den forudseende ledeise og admini-
stration, De engagerede medarbejdere, Et levende beboerdemokrati og Et baeredygtigt
boligselskab

Fra debatten kan nasvnes:

Mette Frydenlund roste John Mgllers arbejde i forbindelse med udarbejdelse af mélsatningspro-
grammet.

Tema 1: Det gode liv i forstaden
» Mette Frydenlunds forslag til eendring af malsaetning nr. 11 blev vedtaget: ”at skabe trygge
boligomrader med lav kriminalitet” erstattes med "Glostrup Boligselskab skal bevare trygge
boligomrader med lav kriminalitet.”

Tema 2: Den forudseende ledelse og administration
e Mads Andersen naevnte, at det er vigtigt at laegge vaegt p3, at huslejen er til at betale for
almindelige mennesker.



e Allan Larsen gnsker ikke tillzegsydelser i Glostrup Boligselskab.

o /ldre beboere og handicappede, som ikke selv magter at male hegn, skure og vedligeholde
haven, kan mod en huslejeforhgjelse fa arbejdet udfart af Glostrup Boligselskab. Informa-
tion om ordningen udsendes til de relevante afdelingsbestyreiser.

e Under tema 2 sidste malsaetning skal ordet "tilleegsydelser” erstattes med "ydelser”.

Tema 3: De engagerede medarbejdere .
s Det blev understreget, at det er vigtigt, at der arbejdes pa tvaers af de to driftsomrader.

Tema 4: Et levende beboerdemokrati
e Allan Larsen spurgte: Hvordan inddrager vi beboere med anden etnisk baggrund end dansk
i beboerdemokratiet?

Tema 5: Et beeredygtigt boligselskab
* John Mgller nzevnte, at der kan sgges midler i Grgn Fond fra 2017.
* Per Froholdt nzevnte, at det har veeret en darlig information fra Glostrup Forsyning omkring
den nye affaldsordning.

Organisationsbestyrelsens forslag til nyt malsatningsprogram med zendringer blev vedtaget.

Herefter opsaettes malsatningsprogrammet grafisk.
Ad. 5. Valg af bestyrelsesmediemmer og suppleanter m.v.
a) Valg af neestformand for 2 ar
Kurt Arve blev genvalgt uden modkandidater.
b) Bestyrelsesmedlemmer for 2 r

Folgende blev valgt uden modkandidater:
Randi Borup Bartels, {(genvalgt)

Peter Madsen (genvalgt)

Bennie Spilker (genvalgt)

Herefter er bestyrelsens sammensatning som fglger:

Susanne W. Petersen, formand afd. 9 valgt for 2015/2017
Kurt Arve Jensen, naestformand afd. 31 valgt for 2014/2016

Allan Larsen afd. 20 valgt for 2015/2017
Randi Borup Bartels afd. 6 valgt for 2014/2016
Peter Madsen afd. 9 valgt for 2014/2016
Bennie Spilker afd. 33 valgt for 2014/2016
Martin Gjp! afd. 32 valgt for 2015/2017
Hanne Nielsen - - kommunalt udpeget
Flemming @rhem - - kommunalt udpeget
Christina Rasmussen - - medarbejderrepraesentant
Ken Axelsen - - medarbejderreprasentant

¢} Valg af personlige suppleanter for beboervalgte bestyrelsesmedlemmer

For Peter Madsen Mette Frydenlund
For Randi Borup Bartels Poul Erik Kristensen
For Bennie Spilker Bitten Matthiesen
For Allan Larsen Merete Mgldrup
For Martin Gjgl Christian Moberg



Ad. 6. Valg af revisor

Efter indstilling fra bestyrelsen blev PKF Munkebo Vindelev Statsautoriseret revisionsaktieselskab
genvalgt som boligorganisationens revisorer.

Afslutningsvis takkede formanden for et godt mgde.

Rgerent: John/@f Pgetersen

Susanne W. Petersen
formand

Leif Ipgersh



