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Forslag til beslutning pa generalforsamlingen

Dato: 3. april 2005

Vedligeholdelse af feellesarealer og varmecentral

Grundejerforeningens varmemester Henning Nielsen har besluttet at fratrade sin stilling den 1. sep-
tember 2005, da Henning finder, at det nu er ved at vare pa tide, at han padbegynder sit otium.

Henning har vaeret ansat i foreningen siden den 1. maj 1975, dvs. Henning har vaeret med fra bebyg-
gelsens start og grundejerforeningens etablering.

Henning har varet foreningen er god medarbejder, og ved Hennings fratreeden rejser spergsmalet
sig derfor: Skal stillingen genbesettes, eller skal foreningen kebe ydelserne udefra?

Bestyrelsen foreleegger derfor sagen for generalforsamlingen med anmodning om, at generalforsam-
lingen treeffer afgorelse herom.

Forslag A

Stillingen som varmemester genbescettes ikke. Ydelserne kobes udefra forelobigt frem til august
2006.

Pa generalforsamlingen i april 20006 treeffes beslutning om det videre forlob — om ydelserne fortsat

skal kobes udefra, herunder om traktor, redskaber, veerktaj m.m. skal scelges, eller om der skal an-
scettes en varmemester.

Forslag B
Stillingen som varmemester opslds ledig og genbescettes.
Baggrund og konsekvenser

Bestyrelsen finder, at der er bade fordele og ulemper ved begge forslag. Forskellige fordele og
ulemper er anfort nedenfor og vil blive uddybet og suppleret pd generalforsamlingen.

Opgaverne vedrerende foreningens fallesarealer bestér 1 vedligehold af grasarealer, beplantninger,
belaegninger og legepladser; endvidere glatferebekempelse og snerydning. I relation til varmecen-
tralen bestar opgaverne hovedsageligt i at foretage tilsyn og overvagning.
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Opgaverne er ujevnt fordelt over aret. Der er iser travlt i planternes vaekstsaeson. Om vinteren er
opgaverne is@r glatforebekaempelse og snerydning, beskaring og almindelig renholdelse, dvs. der
er mindst travlt om vinteren, iser i milde vintre.

Fallesarealer

I dag foretages vedligeholdelse af fallesarealerne af varmemesteren. Skalsker Anlegsgartnere A/S
bistar med fordrsrengering af beplantningerne.

Ved fortsat ansattelse af en varmemester kommer der pé sigt udgifter i forbindelse med udskiftning
af traktor, redskaber, vaerktej m.m. og udgifter til renovering af kontor, bad og toilet.

Endvidere kan anfores, at i forbindelse med en ansat varmemester vil der vare forskelligt fraveer
(ferie, sygdom, orlov m.m.). Hvis ydelserne kebes udefra, far foreningen altid udfert arbejdet — i
henhold til den indgéede aftale.

Glatforebekaempelse/snerydning

Uanset om det er en hard eller mild vinter skal der betales lon til en fastansat varmemester. Hvis
ydelserne kebes udefra spares der penge i milde vintre (glatferebekeempelse og snerydning afregnes
normalt pa timebasis).

Varmecentral

Fra bebyggelsens start var varmecentralen oliefyret men er nu gasfyret. En gasfyret varmecentral
kraever generelt mindre vedligehold end en oliefyret. Opgaverne bestir hovedsageligt af tilsyn og
overvagning. Driftsstop, vedligehold og reparation kraever generelt udefra kommende ekspertise

uanset om foreningen har ansat en varmemester eller ej.

Varmemester kontra bestyrelse

En varmemester kan vare en hjelp for bestyrelsen, da varmemesteren i dagligdagen kan vere kon-
taktperson bade 1 relation til forskellige firmaer/hdndvaerkere og i relation til den enkelte grundejer.
Hvis ydelserne kebes udefra, vil bestyrelsen fa flere opgaver

Okonomi

Okonomisk kan for de to forslag opstilles nedennaevnte overslag over arlige udgifter. @konomisk er
de to forslag stort set ligevaerdige pd baggrund af de tilgrundliggende forudsetninger.

Forslag A

Feallesarealer vedligeholdelse 336.000 kr.
Snerydning/glatferebekempelse (100 timer & 625 kr.) 62.500 kr.
Varmecentral tilsyn (100 timer & 350 kr.) 35.000 kr.
I alt 433.500 kr.
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Forslag B

Lon 280.000 kr.
Traktor/redskaber 55.000 kr.
Sociale bidrag 21.000 kr.
Arbejdstej 2.000 kr.
Smaéanskaffelser 10.000 kr.
Telefon 2.000 kr.
Forérsrengering 55.000 kr.
I alt 425.000 kr.

Udgiften til forarsrengeringen, der foretages af Skeelskor Anlaegsgartnere A/S, andrager ca. 55.000
kr. Hvis al arbejde med at vedligeholde fellesarealerne (inkl. forrsrengering) kebes udefra, vil det-
te andrage ca. 336.000 kr. (overslag udarbejdet af Skeelskor Anlaegsgartnere A/S).

Tidsforbruget til snerydning/glatferebekeempelse er skonnet til 100 timer. Bestyrelsen vurderer, at
tidsforbruget svarer til en hérd vinter.

Tidsforbruget til at fore tilsyn med varmecentralen er skennet til 100 timer, dvs. ca. 2 timer pr. uge.

Lon og andre udgifter 1 forbindelse med ansettelse af varmemester er baseret pa det nuvarende
budget.

Generelt

Hvis generalforsamlingen beslutter, at ydelserne skal kabes udefra patenker bestyrelsen i relation til
vedligeholdelse af fellesarealer og glatferebekempelse/snerydning, at indhente tilbud fra f.eks. tre
firmaer (bl.a. Skaelsker Anlaegsgartnere A/S) og veelge det mest fordelagtige tilbud. For tilsyn med
varmecentralen patenker bestyrelsen at forsege at indgé aftale med Uglebjergs VVS ApS.

Hvis generalforsamlingen beslutter, at der fortsat skal vare ansat en varmemester, vil bestyrelsen
snarest opsla stillingen ledig, sa besettelse af stillingen kan ske nir Henning fratrader.

Med venlig hilsen
p.b.v.

Lone Schigdt Christensen
formand


mailto:bestyrelsen@skovsoeparken.dk
http://www.skovsoeparken.dk/

