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SLAGETLSE KOMMUNE

LOKALPLAN N R. 2k

REKXKKEHUSBEBYGGELSEN

VB D S NDERMAREKSVEJ

T henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni |

1975) fastszttes herved felgende bestemmelser for det 12

afsnit 2 nezvnte omrade.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal:

At overfere en mindre del af det estlige omrade fra

at give mulighed for en begranset udvidelse af rakke-

JEE
o landzone til byzone,
. husene i Skovsgparken.
Z. OMRADE OG ZONESTATUS
2.

Lokalplanen afgrznses som vist pa kortbilag A og omfat

ter fplgende matr.nr. af Slagelse markjorder:

Del af 263a, 263b, 263c, 263, 263e, 263f, 263g, 263h,
263i, 263k, 2631, 263m, 263n, 2630, 263p, 263g, 263r,
263s, 263t, 263u, 263v, 263x, 263y, 263z, 263z, 2639,

|
i

263aa, 263ab, 263ac, 263ad, 263ae, 263af, 263ag, 263ah,|

|

263ai, 263ak, 263al, 263am, 263an, 263a0, 263ap, 263aq,|
al ax al anr an a0 ap =y
26335, 263as, 263at, 263au, 263av, 263ax, 263ay, 263az,|

]
263az, 263ag, 263ba, 263bb, 263bc, 263bd, 263be, 263bf |

263bg, 263bh, 263bi, 263bk, 263bl, 263bm, 263bn, 263bo |
bg bh bi bk bl bm bn. bo

263bp, 263bg, 263br, 263bs, 263bt, 263bu, 263bv, 263bx |
263by, 263bz, 263bz, 263bg, 263ca, 263cb, 263cc, 263cd

by bz bz =l2) ca cb ce cd,
263ce, 263cf, 263cg, 263ch, 263ci, 263ck, 263cl, 263cm,

|
[
i
|



263cn, 263co, 263cp, 263cq, 263cr, 263cs, 263ct, 263cu,
263cv, 263cx, 263cy, 263cz, 263ce, 263cg, 263da, og del
af matr.nr. 18a Skovse Slagelse markjorder, samt alle

parceller, der efter den 1. februar 1978 udstykkes fra

de nazvnte ejendomme.

Ved byradets offentlige bekendtggrelse af den vedtagne
lokalplan overfgres de p& kortbilag A med lodret skrave-

ring viste omrdder fra landzone til byzone.

Den ¢vrige del af lokalplanomréadet er beliggende i by-

Zone.

Lokalplanens omrdde opdeles i omréderne 1, 2 og 3, som

vist p& kortbilag B.

OMRADETS ANVENDELSE

Omrade 1 og 2 m& kun anvendes til boligform&l. Bebyggel- |

sen ma kun bestd af rakkehuse.

Omrédde 3 udlagges til opholdsareal (park og legeplads).

UDSTYKNING

Omrédde 1 mé& ikke yderligere udstykkes.

Omrade 2 m& kun udstykkes i overensstemmelse med den

pa& kortbilag B viste udstykningsplan.

Omrdde 3 mé& ikke udstykkes.

VEJ- OG STIFORHOLD

Der udlzgges areal til adgangsveje med en beliggenhed,
som vist pa& kortbilag B.
Der udlagges areal til en hovedsti i en bredde pa ca.

4 m, som vist pa kortbilag B.

Ved adgangsvejenes tilslutning til Sgndermarksvej og
Byskovvej skal hjgrnerne afskzres, som vist pd kort-

bilag B.



5.4

Ved sidevejes tilslutning til S¢ndermarksvej og Byskov-
vej samt ved Sg¢ndermarksvejs tilslutning til Byskovvej
skal der sikres oversigtsarealer svarende til g =

15 x 60 m.

5.5 I omrdde 1 md parkering kun finde sted pa de afmarkede
parkeringspladser.

5.6 I omrade 2 méa der pad hver parcel indrettes carport eller |
holdeplads til 1 bil. Igvrigt md& parkering kun finde
sted pa de afmerkede parkeringspladser.

5.7 Ejere og brugere af parcellerne m& ikke parkere last-
vogne, busser eller campingvogne pa omrddets veje.

5.8 Til samtlige stier md kun vare adgang for gdende og
cyklende fardsel.

5.9 Langs fglgende veje og stier palagges byggelinier i
de nedenfor angivne afstande fra skel, sdledes som vist
pa kortbilag B.

S¢ndermarksve] & m

Byskovve] 5m

Hovedstien 2,5 m.

Arealet mellem byggelinien og skellet ma ikke anvendes
til nogen form for bebyggelse.

6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

6.1 Bebyggelsesprocenten mad ikke overstige 36 for lokal-
omradet som helhed excl. adcangsarealerne.

6.2 Bebyggelsesprocenten for omrade 1 m& ikke overstige 47,
excl. adcangsarealerne.

6.3 Bebyggelsesprocenten for omrdde 2 ma ikke overstige 37,
excl. adgangsarealerne.

6.4 Omrdde 3 ma ikke bebygges, jf. dog afsnit 6.7.

6.5 I omrdde 1 mé& der mellem rzkkehusenes eksisterende la-

: : 2 ; 25
mure etableres en udvidelse pa& hgjst 15 m i 1. etage
frem til altanens afslutning. Der md ikke opfgres yder-

ligere bebyaggelse.



I omrade 2 m& der pa hver grund opfgres et razkkehus

oc en carport, der ma ikke opferes yderligere bebvg-

I omrdde 3 mé& der, med byraddets sarlige tilladelse op-

fores en mindre bygning til fzlles formadl for grund-

Der ma ikke opfgres de i bygningsreglementet kap. 13.1
stk. la nazvnte smébygninger. (Drivhuse, legehuse og

lignende smabygninger, der ikke er stgrre end 10 mz),

I omrade 1 ma bebyggelse hgjst opferes med 2 etager.

Bygningens facadeh¢jde ma ikke overstige 6 m malt fra

I omrdde 2 md bygninger kun opfgres med 1 etage med
udnyttet tagetage. Bygningens facadehgjde ma ikke over-
stige 3,5 m mdlt fra niveauplan til skaring mellem faca
de og tagflade. Tagets vinkel med det vandrette plan

skal vare mellem 40° og 50°. Carportene skal udfegres

Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted,

I omrade 1 skal facadepartier mod haven, ved fremryk-

ning udfgres af naturtrazsbehandlet eller imprazgneret

Omrade 3 ma& ikke udstykkes til bebyggelse, men udlagges

som felles opholdsareal til hele lokalplanomridet.

6.6
gelse.
6.7
ejerforeningen.
6.8
jf. dog afsnit 10.3.
6.9
niveauplan.
6.10
med flade tage.
Tia BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN
el
jf. dog afsnit 10.3.
7.2 Udvendige antenner mé& ikke etableres.
Fi3
treverk i sorte farver, jf. afsnit 6.5.
8. UBEBYGGEDE AREALER
8.1
8.2

Langs Sgndermarksvej skal der i en afstand 0,5 m fra
vejskellet plantes en hzk. Der skal vedligeholdes sa-

ledes at den fremtrzder ensartet og ubrudt.

Hekken skal midlertidigt suppleres med et 1 m hgjt

tradhegn, der opsettes i vejskellet.



843 Hegn m&, i bdde naboskel og vejskel kun etableres som
levende hegn. Eventuelt suppleret med tradhegn.

8.4 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse el-
ler lignende gives et ordentligt udseende.

9 FORUDSETNING FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

9.k Samtlige nye boliger i omradet skal tilsluttes Skovsg-
parkens fjernvarmeanlag.

9.2 Samtlige nye boliger i omrddet skal tilsluttes et fzl-
lesantenneanlag.

10. GRUNDEJERFORENING

10.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlems-—
pligt for samtlige ejere af grunde inden for lokalpla-
nens omrade.

10.2 Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdel-
se af alle lokalplanomrddets fazlles- og adgangsarealer.

103 Byradet bemyndiger grundejerforeningen til at dispense-
re fra bestemmelserne i afsnit 6.8 og 7.1.

10.4 Grundejerforeningens vedtzgter skal godkendes af by-
radet.

Ll DEKLARATION

K il § Den af 14.2.1974 tinglyste deklaration med senere til-
fgpjelser, for omrade 1 og 2, fortrenges i det omfang
den er uforenelig med lokalplanen, men er igvrigt sta-
dig opretholdt.

12. VEDTAGELSESPATEGNING

Forelgbigt vedtaget af Slagelse byrdd i henhold til

§ 21 i lov om kommuneplaner, den 27. februar 1978

Endeligt vedtaget af Slagelse byrdd i henhold til § 27

i lov om kommuneplaner, den 12. juni 1878

P4 byraddets vegne: Rage Ngrgaard

Indfért i dagbogen for civilretten i Slagelse

den 23. juni 1978

P4 civilrettens vegne Vindel
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REKXKKEHUSBESBYGGETLSE

VED S NDERMAREKSVEJ

L3. LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN @GVRIGE PLANLEGNING I KVAK-
TERET
13, Slagelse dispositionsplan 1973 - 85.

13.z

is.

lLokalplanomradet er i Slagelse dispositionsplan 1973

85 udlagt til lav boligbebyggelse.
§ 15-rammen (midlertidige rammer for lokalplanlagniug;,é

Lokalplanomradet er i § 15-rammen omfattet af bestemme;f
serne for omrade B 40 (Skovsgparken). Det hedder i dis—;
se bestemmelser: ?

at hele omrddet skal ibrugtages til byformdl i 1977-78,}

at omradet skal anvendes til boligformdl med tilhgrende|

kollektive anlezg,
at bebyggelsesprocenten ikke m& overstige 36,
at bebyggelsen ikke m& opferes i1 mere end 2 etager,
at mindst 15% af omradet skal anvendes til opholdsarealf
EE_vej— og stisystemet skal vare adskilt.
anden lokalplanlzgning.

Samtidig med denne lokalplan, vil der blive udfgrt lo-
kxalplaner bade for det nordlige omrade (lokalplan nr.
50 Erhvervsomrade ved Merkurvej) og for det sydliage

omrade (lokalplan nr. 22 Parcelhusomrade ved Byskovve]lf




13,

14.

Disse lokalplaner vil sammen med denne lokalplan mar-
kere en forelgbig granse for Slagelses byudvikling mod
¢st. P& langere sigt, tidligst i midten af firserne,

er det tanken at byudvikle de gstlige omrader omkring
Kassebjerggdrd, ligeledes er det tanken at gennemfore

Byskovve] til Sorgvej.
Servitutter og deklarationer.

For lokalplanomradet er der i 1973 tinglyst en deklara-

tion. Denne deklarations bestemmelser er stadig gelden-

_de, i det omfang de ikke er uforenelige med lokalplanen

LOKALPLANENS INDHOLD

Hensigten med lokalplanen er, dels at samordne den ek-
sisterende og den nye rzkkehusbebyggelse og deres fri-

areal, dels at overfgre det 12.000 m2 store friareal

fra landzone til byzone.

Herudover opsamler lokalplanen en rzkke nyere bestemmel

ser fra aftaler, deklarationer ©g § 15-rammer.

Lokalplanen fordeler sidledes byggeretten mellem de en-

kelte omrdder.

For omrade 1 Skovspparken fastsattes bebyggelsesprocen-|

ten til 47, dette betyder, at der pa visse betingelser

kan foretages en mindre udbvgning mellem de eksisterend|

lzmure f.eks. med en udvidelse af opholdsstuen eller enj

vinterhave pa ca, 15 m
For omrade 2 fastsattes bebyggelsesprocenten tili37,
dette betyder, at der pa dette omrade ialt kan opfgres

5 2
70 razkkehuse pa 125 m .

Omrade 3 skal i princippet udlzgges, som ubebygget op-

holdsareal for hele rzkkehusbebyggelsen. Det er dog tid
ligere aftalt med grundejerforeningen, at der skal kun-

ne opfgres en bygning til fzlles brug for omradets be-

boere.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNING

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse
af lokalplanen, ma ejendomme, der er omfattet af planen
ifglge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges
eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens

bestemmelser.

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering

af de anl®g med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsat-
ning af, at det ikke =ndrer den szrlige karakter af det
omrdde, der sgges skabt (eller fastholdt) ved lokalpla-

nen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-

nemfpres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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